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DESTAQUES DO MES fipe ZA

Preco médio do aluguel de imdveis comerciais permanece estavel em 2019

Comparativamente, pregco médio de venda de salas e conjuntos comerciais encerrou os ultimos 12 meses com queda nominal de 2,61%

B Analise do ultimo més: o pregco médio de venda de imdveis comerciais encerrou dezembro com queda de 0,33% em relagdo a novembro, enquanto o
preco médio de locacdo de salas e conjuntos comerciais registrou recuo de 0,13% no mesmo periodo. Comparativamente, essas variagcbes foram
superadas tanto pelo IPCA/IBGE, que registrou alta de 1,15%, quanto pelo IGP-M/FGV, com alta de 2,09% em dezembro, Entre as cidades monitoradas
pelo indice FipeZap Comercial, destacou-se o recuo observado no preco médio de venda em: Porto Alegre (-1,26%), Curitiba (-0,54%) e Salvador (-0,46%),

enquanto entre iméveis para locagao, os maiores recuos foram registrados nos precos em: Salvador (-3,34%), Niteroi (-1,21%) e Brasilia (-0,56%).

B Analise de 2019: no balango anual, o preco médio de venda de imdveis comerciais apresentou queda nominal de 2,61% em 2019, enquanto o preco
médio de locagado comercial encerrou o ano proximo da estabilidade (+0,06%). Para fins de comparacéo, a inflagdo acumulada nos ultimos 12 meses
superou as variagoes registradas pelo indice FipeZap: +4,31%, segundo o IPCA/IBGE, e +7,30%, de acordo com IGP-M/FGV . A queda no preco médio de
venda de iméveis comerciais foi influenciada, em 2019, pelo recuo observado em quase todas as cidades monitoradas (& excecado de Brasilia), entre as
quais se destacam: Curitiba (-8,29%) Porto Alegre (-6,50%), e Floriandpolis (-2,85%). Ja com respeito ao preco de locagéo, registrou-se alta nominal em 4

das 10 cidades monitoradas pelo indice FipeZap Comercial: Curitiba (+4,67%), Campinas (+4,64%), Florianopolis (+2,29%) e Sao Paulo (+2,12%).

B Preco médio de locacdo comercial: em dezembro de 2019, o valor médio do m? de imdveis comerciais nas cidades monitoradas pelo indice FipeZap
foi de R$ 8.645/m2, no caso de imdveis comercias a venda, e de R$ 37,84/m2, entre aqueles destinados para aluguel. Entre todas cidades monitoradas,
Sao Paulo se destacou por exibir o maior valor médio para venda e de locagdo de salas e conjuntos comerciais (R$ 9.789/m? e R$ 45,41/m?,

respectivamente), seguida pelos precos dos iméveis comerciais a venda e locagéo no Rio de Janeiro (R$ 9.774/m? e R$ 39,25/m?, respectivamente)

B Rentabilidade do aluguel comercial*: pela razdo entre o preco médio de locagdo e o preco médio de venda dos imdveis comerciais, é possivel obter
uma medida da rentabilidade para o investidor que opta por investir no imovel com a finalidade de obter renda com aluguel. O indicador pode ser utilizado
para avaliar a atratividade de salas e conjuntos comerciais em relacdo a outras opgdes de investimento disponiveis (incluindo investimento em imoveis
residenciais). Praticamente estavel no ano, o retorno médio do aluguel comercial (anualizado) foi estimado em 5,36% a.a. em dezembro, superando a

rentabilidade do aluguel de imoveis residenciais no mesmo periodo (4,73% a. a.), bem como o retorno médio real de aplicacdes financeiras de referéncia.

Nota (*): os precos considerados no indicador incluem apenas aqueles veiculados em antincios para novos aluguéis. O Indice FipeZap n&o incorpora em seu calculo a correcio dos aluguéis vigentes, cujos valores s&o
reajustados periodicamente de acordo com o especificado em contrato. Como resultado, capta-se de forma mais dinamica a evolucdo da oferta e da demanda pelo aluguel de espagos comerciais ao longo do tempo.
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ULTIMOS RESULTADOS fipe ZA

Comportamento recente do preco médio de venda de iméveis comerciais (%) — indice FipeZap e cidades monitoradas

Variacao Mensal Variagao em 2019 Variagdo Anual  Preco medio Rental Yield

dezembro/2019 novembro/2019 (acumulada no ano) (ultimos 12 meses) (R$/m?) (% a.m.)
IPCA IBGE +1,15% +0,51% +4,31% +4,31% - -
IGP-M FGV +2,09% +0,30% +7,30% +7,30% - -
indice FipeZap -0,33% -0,44% -2,61% -2,61% 8.645 0,45%
Séo Paulo SP -0,35% -0,59% -1,56% -1,56% 9.789 0,48%
Rio de Janeiro RJ -0,08% -0,48% -2,81% -2,81% 9.774 0,40%
Belo Horizonte MG -0,44% +0,22% -0,79% -0,79% 7.224 0,41%
Porto Alegre RS -1,26% -0,92% -6,50% -6,50% 7.156 0,43%
Curitiba PR -0,54% -1,05% -8,29% -8,29% 7.083 0,38%
Florianopolis SC +0,52% -0,00% -2,85% -2,85% 7.844 0,42%
Brasilia DF +0,56% +0,09% +0,45% +0,45% 7.544 0,44%
Salvador BA -0,46% +0,33% -2,11% -2,11% 5.688 0,56%
Campinas SP -0,21% -0,36% -2,23% -2,23% 6.216 0,52%
Niteroi RJ -0,21% -0,54% -2,33% -2,33% 7.811 0,36%
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ULTIMOS RESULTADOS fipe ZA

Comportamento recente do preco médio de locacdo de iméveis comerciais (%) — indice FipeZap e cidades monitoradas

Variacao Mensal Variagao em 2019 Variagdo Anual  Preco medio Rental Yield

dezembro/2019 novembro/2019 (acumulada no ano) (ultimos 12 meses) (R$/m?) (% a.m.)
IPCA IBGE +1,15% +0,51% +4,31% +4,31% - -
IGP-M FGV +2,09% +0,30% +7,30% +7,30% - -
indice FipeZap -0,13% -0,46% +0,06% +0,06% 37,84 0,45%
Sao Paulo SP +0,17% +0,06% +2,12% +2,12% 45,41 0,48%
Rio de Janeiro RJ -0,03% -0,49% -2,82% -2,82% 39,25 0,40%
Belo Horizonte MG +0,19% -0,04% -0,73% -0,73% 28,74 0,41%
Porto Alegre RS -0,30% -0,70% -0,54% -0,54% 31,08 0,43%
Curitiba PR +0,22% -0,12% +4,67% +4,67% 26,64 0,38%
Florianopolis SC +0,22% +0,74% +2,29% +2,29% 33,41 0,42%
Brasilia DF -0,56% -1,32% -6,38% -6,38% 33,34 0,44%
Salvador BA -3,34% -4,73% -6,35% -6,35% 30,09 0,56%
Campinas SP +0,75% -0,35% +4,64% +4,64% 32,01 0,52%
Niteroi RJ -1,21% -0,26% -2,61% -2,61% 28,66 0,36%
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PRECO MEDIO DE VENDA POR CIDADE fipe ZAD

Comparativo do preco médio de venda de imdveis comerciais no ultimo més (R$/m?)
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Fonte: FipeZap. Nota: (*) média ponderada calculada com base nos dados das 25 cidades monitoradas pelo indice FipeZap de Locacgéo Residencial.
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PRECO MEDIO DE LOCAGAO POR CIDADE fipe ZAD

Comparativo do preco médio de locacao de imoveis comerciais no ultimo més (R$/m?2)
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Fonte: FipeZap. Nota: (*) média ponderada calculada com base nos dados das 25 cidades monitoradas pelo indice FipeZap de Locacgéo Residencial.
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EVOLUCAO DO iNDICE FIPEZAP COMERCIAL fipe ZA

Comportamento das séries do indice FipeZap de Venda e Locacao Comercial e outros indices de preco (variagdes em 12 meses)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 dez/19 *
@ indice FipeZap (Venda Comercial) +9,36% +1,89% -1,70% -3,21% -4.11% -2,62% -2,61%
indice FipeZap (Locacao Comercial) +5,13% -2,55% -9,43% -7,92% -3,76% -2,50% +0,06%
IPCA (IBGE) +5,91% +6,41% +10,67% +6,29% +2,95% +3,75% +4,31%
IGP-M (FGV) +5,51% +3,69% +10,54% +7,17% -0,52% +7,54% +7,30%
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Legenda indice FipeZap (Venda Comercial) indice FipeZap (Locacdo Comercial) ~ ------- IPCA (IBGE)  ------—- IGP-M (FGV)
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL {1P€ 24

Variagao anual do preco médio de venda de iméveis comerciais (%) — indice FipeZap e capitais monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 dez/19*

IPCA (IBGE) +5,91% +6,41% +10,67% +6,29% +2,95% +3,75% +4,31%
IGP-M (FGV) +5,51% +3,69% +10,54% +7,17% -0,52% +7,54% +7,30%
® indice FipeZap (Venda Comercial) +9,36% +1,89% -1,70% -3,21% -4,11% -2,62% -2,61%
Sé&o Paulo (SP) +6,20% +3,31% -3,33% -2,44% -4,17% -1,70% -1,56%
Rio de Janeiro (RJ) +16,46% -1,22% +0,25% -6,13% -1,23% -4,77% -2,81%
Belo Horizonte (MG) - +2,03% +1,52% -2,72% +1,50% -2,35% -0,79%
Porto Alegre (RS) - - - -0,20% -2,45% -2,49% -6,50%
Curitiba (PR) - - - - - - -8,29%
Florianopolis (SC) - - - - - - -2,85%
Brasilia (DF) - - - - - - +0,45%
Salvador (BA) - - - - - - -2,11%
Campinas (SP) - - - - - - -2,23%
Niteroi (RJ) - - - - - - -2,33%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL {1P€ 24

Variagao anual do preco médio de locacdo de iméveis comerciais (%) — indice FipeZap e capitais monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 dez/19*

IPCA (IBGE) +5,91% +6,41% +10,67% +6,29% +2,95% +3,75% +4,31%
IGP-M (FGV) +5,51% +3,69% +10,54% +7,17% -0,52% +7,54% +7,30%
@ indice FipeZap (Locacao Comercial) +5,13% -2,55% -9,43% -7,92% -3,76% -2,50% +0,06%
Sé&o Paulo (SP) +1,30% +2,27% -9,69% -7,07% -2,19% -1,55% +2,12%
Rio de Janeiro (RJ) +13,79% -5,67% -11,69% -14,40% -6,56% -5,26% -2,82%
Belo Horizonte (MG) - -15,97% -3,65% -6,41% -3,67% -3,12% -0,73%
Porto Alegre (RS) - - - +4,52% -1,75% +0,47% -0,54%
Curitiba (PR) - - - - - - +4,67%
Florianopolis (SC) - - - - - - +2,29%
Brasilia (DF) - - - - - - -6,38%
Salvador (BA) - - - - - - -6,35%
Campinas (SP) = = - = = = +4,64%
Niteroi (RJ) - - - - - - -2,61%
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VARIACAO DO iNDICE FIPEZAP COMERCIAL (VENDA) flPC ~

Comparacéo da variacdo do preco médio de venda comercial em diferentes recortes temporais

M Variacédo no ultimo més M Variagdo acumulada no ano (2019) M Variacdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre capitais no periodo (%) Comparativo entre capitais no periodo (%) Comparativo entre capitais no periodo (%)
-3% -2% -1% 0% 1% 2% 3% 15?1075%0%5%10%15% 20%  -10% 0% 10% @ 20%
IPCA (IBGE) IPCA (IBGE) i +4,31% IPCA (IBGE)
o prasi ()  mieon | @ """""""""""" crsoto )
Florianopolis (SC) Belo Horizonte (MG) -0,79% | Belo Horizonte (MG) -0,79% |
Rio de Janeiro (RJ) -0,08% | S&o Paulo (SP) -1,56% | Sé&o Paulo (SP) -1,56% |
Niteroi (RJ) -0,21% | Salvador (BA) -2,11% | Salvador (BA) -2,11% |
Campinas (SP) -0,21% | Campinas (SP) -2.23% | Campinas (SP) -2.23% |
@ indice Comercial de Venda -0,33% | Niterdi (RJ) -2,33% | Nitersi (RJ) -2,33% |
Sao Paulo (SP) -0,35% | @ indice FipeZap (Venda) -2,61% | @ indice Comercial de Venda ~2,61% |
Belo Horizonte (MG) -0,44% | Rio de Janeiro (RJ) 2.81% | Rio de Janeiro (R) -2,81% |
Salvador (BA) -0,46% | Florianépolis (SC) -2,85% | Florianépolis (SC) -2,85%
Curitiba (PR) -0,54% | Porto Alegre (RS)  -6,50% | Porto Alegre (RS)  -6,50%
Porto Alegre (RS)  -1,26% | Curitiba (PR)  -8,29% | Curitiba (PR)  -8,29%
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VARIACAO DO iNDICE FIPEZAP COMERCIAL (LOCACAO)

fipe

&

Comparacéo da variagdo do preco médio de locacdo comercial em diferentes recortes temporais

M Variacédo no ultimo més
Comparativo entre capitais no periodo (%)

-8% -3% 2% 7%
IPCA (IBGE) +1,15%
Campinas (SP) w +0,75%
Florianépolis (SC) | +0,22%
Curitiba (PR) | +0,22%
Belo Horizonte (MG) | +0,19%
S&o Paulo (SP) | +0,17%

Rio de Janeiro (RJ) -0,03%
@ indice FipeZap (Locacao) -0,13% |
Porto Alegre (RS) -0,30% |
Brasilia (DF) -0,56% |
Niteroi (RJ) -1,21% |

Salvador (BA)  -3,34%
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M Variagdo acumulada no ano (2019)
Comparativo entre capitais no periodo (%)

-10% -6% 2% 2% 6% 10%
Curitiba (PR) +4,67%
Campinas (SP) +4,64%
777777777777777777777777777 alta real
IPCA (IBGE) +4,31%

queda real

Florianépolis (SC)

Séao Paulo (SP)

@ indice FipeZap (Locagao)

Porto Alegre (RS) -0,54%
Belo Horizonte (MG) -0,73% |
Niteroi (RJ) -2,61% |
Rio de Janeiro (RJ) -2,82% |

Salvador (BA)-6,35%

Brasilia (DF)-6,38%

M Variacdo acumulada em 12 meses

Comparativo entre capitais no periodo (%)

-10% -6%

Curitiba (PR)

Campinas (SP)
alta real

queda real
Florianépolis (SC)

Séao Paulo (SP)

@ indice FipeZap (Locacao)

Porto Alegre (RS) -0,54%
Belo Horizonte (MG) -0,73%
Niteroi (RJ) -2,61%
Rio de Janeiro (RJ) -2,82%

Salvador (BA)-6,35%

Brasilia (DF)-6,38%

2% 2% 6%
+4,67%
+4,64%

********* i

+2,29%

+2,12%

+0,06%

10%



EVOLUCAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL fipe ZA

Evolucéo histérica da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada (em % a.a.)

A rentabilidade do aluguel é calculada
11% por meio da razdo entre o valor de locagédo
mensal (R$/m?2) e o valor de venda mensal
10% (R$/m?). A taxa anualizada ¢ obtida

multiplicando-se o resultado por 12
9%
8%
7%

6% dez/19
5,36%

5%
dez/19

1% 4,73%

3%

2%

1%

mai/08 T
set/08 T
jan/09 T
mai/09 T
set/09 T
jan/10 T
mai/10 T
set/10 T
jan/11 T
mai/11 T
set/11 T
jan/12 T
mai/12 T
set/12 T
jan/13 T
mai/13 T
set/13 T
jan/14 T
mai/14 T
set/14 T
jan/15 T
mai/15 T
set/156 T
jan/16 T
mai/16 T
set/16 T
jan/17 T
mai/17 T
set/17 T
jan/18 T
mai/18 T
set/18 T
jan/19 T
mai/19 T
set/19 T

Rentabilidade do aluguel comercial Rentabilidade do aluguel residencial Taxa de juros real

Legenda
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RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL fipe ZA[D

Comparativo da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada por cidade (em % a.a.)
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Fonte: FipeZap, Banco Central, IBGE e BM&F. Nota: a taxa de juros real e rendimento real da poupanca séo calculados utilizando a taxa de Swap Pré x DI (BM&F) de 360 dias
(média), descontada da expectativa de inflagdo para o IPCA nos proximos 12 meses (Banco Central). Ja a taxa da poupanca real equivale ao rendimento nominal do ultimo més
disponivel anualizado descontado da inflacdo esperada para os ultimos 12 meses.
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SAO PAULO (SP)

fipe Z A

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

Amostra FipeZap (Venda Comercial)

8.762 anuncios
Variacdo no més (dezembro/2019)

-0,35% V¥
Variacdo acumulada no ano (2019) -156% W
Variacdo acumulada em 12 meses -1,56% V¥
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2019)  R$ 9.789 / m?

M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial

Amostra FipeZap (Locacido Comercial)
Variagdo no més (dezembro/2019)
Variacdo acumulada no ano (2019)
Variacdo acumulada em 12 meses

20.731 anuncios
+0,17% A
0,00% ¥

+2,12% A
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/2019 R$ 45,41 / m?

Rental yield (dezembro/2019) 0,48% a.m./ 5,75% a.a.

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)
IBIRAPUERA [

M Variacdo acumulada em 12 meses

15%

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)

10%
5%
s dez/19
2,12%
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-10%
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IPCA (IBGE)

S&o Paulo (Venda Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

VILA NOVA CONCEICAO |

CHACARA KLABIN
VILA MADALENA

AGUA RASA |

@ SAO PAULO (média)
LIMAO

VILA ESPERANCA |

ANHANGABAU
SE
REPUBLICA

14.472
14.080
i 13514
1 12.334
12.308
I 9.789
i 6.508
5.798
i 4.971
4.617
4.081

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL

Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)
CIDADE JARDIM [

Sé&o Paulo (Locagao Comercial)

84,34
ITAIM BIBI | 65,39
VILA NOVA CONCEICAO | 64,55
JARDIM SAO LUIS | 63,20
JARDINS | 61,81

@ SAO PAULO (média)
PARQUE NOVO MUNDO

. 45,41

25,17
CIDADE ADEMAR | 23,44
REPUBLICA | 23,20
SAO DOMINGOS | 22,55
VILA MATILDE | 20,86

INFORME DE DEZEMBRO/2019



RIO DE JANEIRO (R))

fipe Z A

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

Amostra FipeZap (Venda Comercial)
Variacdo no més (dezembro/2019)

4.467 anuncios

-0,08% V¥
Variacdo acumulada no ano (2019) -281% VW
Variacao acumulada em 12 meses -281% VW
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2019)  R$ 9.774 / m?

M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial

Amostra FipeZap (Locagdo Comercial)
Variagdo no més (dezembro/2019)

5.574 anuncios

-0,03% V¥
Variacao acumulada no ano (2019) 0,00% ¥
Variacdo acumulada em 12 meses -2,82% V¥V

Preco médio de Locagao Comercial (dezembro/2019 R$ 39,25 / m?
Rental yield (dezembro/2019) 0,40% a.m./ 4,77% a.a.

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)
LEBLON [

32.175
IPANEMA | 22.587
LAGOA | 21.197
JARDIM BOTANICO | 20.788
FLAMENGO | 14.886
@ RIO DE JANEIRO (média) [N o.774
PECHINCHA | 4.814
SAUDE | 4.417
PILARES | 4.071
PENHA | 3.917
BONSUCESSO | | 2.236

M Variacdo acumulada em

12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)

30%
25%
20%
15%
10% N\
5% \ dez/19
0% +——F—F——"F—+——r -+
. \—g \,—/\/\_ /"““/\/. dez/19
Z 7
-2,81%
-10% °
-15%
-20%
Mm MO O O 5 < < S 10 0w w wWw W W W ~ M~ M~ M~ 00 0 0 0 OO0 O O O
— — — — — — — ~— — — — — — — — ~— — — — — — — — — — — — ~—
B N R N T N N
S 8 355586 355583555835 5835558355583 °5
- © o = ®© o = @ o .= @© o = @ o = ® o = ® o
IPCA (IBGE) Rio de Janeiro (Venda Comercial) Rio de Janeiro (Locacado Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

LEBLON |

LAGOA |

IPANEMA
BOTAFOGO
JARDIM BOTANICO
@ RIO DE JANEIRO (média)
VILA ISABEL
CENTRO
PECHINCHA
SAUDE
BONSUCESSO

132,84
89,62
79,50
76,23
65,43

3025

22,62

22,22

22,14
17,47
17,42

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2019



BELO HORIZONTE (MG) fipe 74

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
Amostra FipeZap (Venda Comercial) 3.535 anuncios
15%
Variacdo no més (dezembro/2019) -0,44% VW
Variacdo acumulada no ano (2019) -0,79% ¥

10%
Variacdo acumulada em 12 meses -0,79% V¥

Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2019)  R$ 7.224 / m? 5%

0% ' -0,73%
. . S dez/19
M Ultimos resultados do Indice FipeZap - Locagdo Comercial 5%
Amostra FipeZap (Locagciao Comercial) 4.997 anuncios -10%
Variagdo no més (dezembro/2019) +0,19% A
Variacao acumulada no ano (2019) 0,00% ¥ 1%
Variacdo acumulada em 12 meses -0,73% V¥

-20%
Preco médio de Locacao Comercial (dezembro/2019 R$ 28,74 / m?

O IO W0 W wWwwWw O© © O© O© W O M~ M~T7DM~TDM~PM~PMS 0 0 0 0 0 0 6O O O O O O
e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e e e .
I = e = =S
H 0, 0, @ © S O © © S O o © 3 O @ ®© S o @@ © S o
Rental yield (dezembro/2019) 0,41% a.m./ 4,90% a.a. S EEF239s52g28es8 g E2gosgg2gesgegaye
IPCA (IBGE)

Belo Horizonte (Venda Comercial) Belo Horizonte (Locagdo Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?) Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

LUXEMBURGO 10.627 BELVEDERE | 46,65
SANTA TEREZA | 10.368 DOM JOAQUIM |/ 46,10
PRADO 9.829 ALPES 42,37
ALPES | 9.776 SANTO AGOSTINHO | 42,29
BELVEDERE | 9.522 UNIAO | 38,53
@ BELO HORIZONTE (média) [N 7224 @ BELO HORIZONTE (média) NN 3¢
BURITIS | 6.777 SAGRADA FAMILIA | 22,00
BETANIA | 6.384 BARREIRO | 21,37
CIDADE NOVA |, 5.415 CENTRO | 18,59
FLORESTA | 5.407 CARLOS PRATES | 17,03
CENTRO | 3.523 PADRE EUSTAQUIO | 16,67

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2019



PORTO ALEGRE (RS) fipe 74

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial M Variacdo acumulada em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
Amostra FipeZap (Venda Comercial) 7.522 anuncios 6%
Variacdo no més (dezembro/2019) -1,26% W
Variacdo acumulada no ano (2019) -6,50% ¥ 1%
Variacao acumulada em 12 meses -6,50% V¥
0,
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2019)  R$ 7.156 / m? 2%
0% ///\ ; — + + dez/19
®
-0,54%
M Ultimos resultados do Indice FipeZap - Locagdo Comercial 2%
. < . L -4%
Amostra FipeZap (Locacido Comercial) 7.996 anuncios
. a _ 0,
Variagao no més (dezembro/2019) 0,30% ¥ 6% dez/19
Variagdo acumulada no ano (2019) 0,00% ¥ -6.50%
Variagcdo acumulada em 12 meses -0,54% ¥ -8%
~ ~ ~ ~ ~ ~ [ee) 0 o0 0 [o0) [oe) (2] (3] (2] (2] (2] o
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/2019 R$ 31,08 / m? T % FE S ST OEEOSESEOSETOREOSE R o oS ogos
s 2 = 8 2 s g = 8 2 s g S
Rental yield (dezembro/2019) 0,43% a.m./ 5,22% a.a. - B E £ E £ E
IPCA (IBGE) Porto Alegre (Venda Comercial) Porto Alegre (Locacado Comercial)
B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro* B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?) Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)
VILA JARDIM | 17.046 JARDIM EUROPA | 61,86
SANTANA T 13.461 VILA JARDIM | 57,46
INDEPENDENCIA |, 12.452 SANTANA [ 55,76
JARDIM EUROPA 11.902 PRAIA DE BELAS | 54,57
PRAIA DE BELAS 11.821 BOAVISTA || 52,33
@ PORTO ALEGRE (média) (NN 7.156 @ PORTO ALEGRE (media)  [INNEREGN 3108
PARTENON B 4.248 SANTA CECILIA | 18,13
SARANDI T 4152 VILA IPIRANGA | 17,38
CENTRO HISTORICO |, 3.854 SARANDI |, 17,29
CAVALHADA 3.738 NONOAI 17,19
NAVEGANTES 3.490 PARTENON 17,15

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2019



BRASILIA (DF) fipe Z A

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
Amostra FipeZap (Venda Comercial) 553 anuncios 109
Variagdo no més (dezembro/2019) +0,56% A 0%
Variagdo acumulada no ano (2019) +0,45% A 0

ags » St

Variagdo acumulada em 12 meses +0,45% A % dispoer:;\?:is a

Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2019)  R$ 7.544 / m? 6% ,;r?:',[,}jleg
4%

2%
W Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacdo Comercial oy R

o dez/19
———ttt———————t——— —+—+——F——F—F—+—+—+—+—+— f/ +0,45%
. - _2%
Amostra FipeZap (Locagdo Comercial) 998 anuncios
_49
Variagdo no més (dezembro/2019) -0,56% ¥ 4%
Variacdo acumulada no ano (2019) 0,00% V¥ -6% sl
o -6,38%
Variagdo acumulada em 12 meses -6,38% V¥ -8% .
T = : 2 S 232833 TLLesLEgEE2EESSoREyE222e
Preco médio de Locacao Comercial (dezembro/2019 R$ 33,34 / m ffsgdgggEgEiglgsgsdsgdgsggEsgy
=) =] =] =} =] =) =]
Rental yield (dezembro/2019) 0,44% a.m./ 5,23% a.a. s =>38®=38c=>38GF>38GF>38F>387T >3
IPCA (IBGE) ——— Brasilia (Venda Comercial)

Brasilia (Locagdo Comercial)
B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

ASA NORTE 8.547 LAGO SUL 40,63
LAGO NORTE ! 8.152 ASA NORTE 36,72
i AGUAS CLARAS 35,48
ASA SUL 7.444 |
AGUAS CLARAS 5.712 i
SIA 5923 ASA SUL 31,08

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2019



SALVADOR (BA)

fipe Z A

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

Amostra FipeZap (Venda Comercial)
Variagdo no més (dezembro/2019)

279 anuncios

-0,46% V¥
Variagdo acumulada no ano (2019) -211% VW
Variagdo acumulada em 12 meses -211% V¥
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2019)  R$ 5.688 / m?

. ~ Séries
M Variacdo acumulada em 12 meses disponiveis a
L. e L . . .. partir de
Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%) janeiro/19

12%
10%
8%

6%

M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial

Amostra FipeZap (Locagdo Comercial)
Variagdo no més (dezembro/2019)

437 anuncios

-3,34% V¥
Variagdo acumulada no ano (2019) 0,00% ¥
Variagdo acumulada em 12 meses -6,35% ¥

Preco médio de Locagdo Comercial (dezembro/2019 R$ 30,09 / m?
Rental yield (dezembro/2019) 0,56% a.m./ 6,74% a.a.

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

PERNAMBUES | 6.667
CAMINHO DAS ARVORES | 6.063
PATAMARES | 6.025
STIEP | 5.866
@ savanor (media) [ ;<
PITUBA 5.528
SAO CRISTOVAO | 5.250
BROTAS | 4514

4%

2%

dez/19
-2,11%
-4%
-6% dez/19
-6,35%
-8%
O 1 W WwwWwwWw O© © © © © W M~ MMM~ DM~ DM~ 0 0 0 0 W 6 O O O O O
e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s
N S S S S S S S S S SN N S " > >"S"">""™""“""™"™""™>"">S"""™""™"™""™""™""™>™">>x
S s ©®35h 35 c ®35®3 S © @ oW 3S c®o B3 S ® @S0 3
EEE'—"’CP\EE'ﬁ‘”C-—EE'“‘”C-—EE'ﬁ"’c-—EE'ﬁ"’c
IPCA (IBGE) Salvador (Venda Comercial) Salvador (Locagéo Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

ITAIGARA |

CAMINHO DAS ARVORES
PERNAMBUES

RIO VERMELHO

ONDINA

@ SALVADOR (média)
BROTAS

COMERCIO

CENTRO

12,36

22,56
20,00

38,77
37,36
36,96
35,29

45,41

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2019



CURITIBA (PR)

fipe Z A

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

Amostra FipeZap (Venda Comercial)

1.521 anuncios
Variagdo no més (dezembro/2019)

-0,54% ¥
Variagdo acumulada no ano (2019) -8,29% W
Variagdo acumulada em 12 meses -8,29% VW
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2019)  R$ 7.083 / m?

M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial

Amostra FipeZap (Locagdo Comercial)

2.134 anuncios
Variagdo no més (dezembro/2019)

+0,22% A
Variagcdo acumulada no ano (2019) 0,00% ¥
Variagdo acumulada em 12 meses +4,67% A

Preco médio de Locagdo Comercial (dezembro/2019 R$ 26,64 / m?

Rental yield (dezembro/2019) 0,38% a.m./ 4,60% a.a.

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

BATEL |
CAMPINA DO SIQUEIRA |
ALTO DA GLORIA
CAMPO COMPRIDO |
MOSSUNGUE |

@ CURITIBA (média)
CAPAO RASO

13.736
11.095
11.062
10.186
8.822

N 7.083

6.882

CRISTO REI 6.796

REBOUCAS | 5.918
PORTAO |

5.573
CENTRO | 4.901

M Variacdo acumulada em 12 meses
Série histdérica do comportamento de preco médio de
15%

10%

5%

iméveis comerciais (%) Séries

disponiveis a
partir de
janeiro/19

dez/19
L J
4,67%

dez/19
-8,29%
-10%
O O O W0 LWLW WO © © © © © I~ I~ I~ I~ NMTIMN O 00 00 0 W 0 & O O D D O
N = — = ~H H
S oo ddd o o d oo oo o oo oo
S D> S S >SS T oSS ST o nnT T ST T TaT T OTOS
c © & 3 9 o g © 8% 3 Vo g © 83 Vo g ® T3 Vo g ® T S Vo
2 e e o ¢ 2 g g o c 2 g g o ¢ 2 g g o c 2 g g n o
IPCA (IBGE)

Curitiba (Venda Comercial)

Curitiba (Locacdo Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

CAMPINA DO SIQUEIRA
CABRAL

CAMPO COMPRIDO
ALTO DA GLORIA

MOSSUNGUE |
@ CURITIBA (meédia) | 2664
CENTRO | 21,04
REBOUCAS | 20,71
BOQUEIRAO | 20,25
SAO FRANCISCO | 17,34
HAUER | 17,15

50,90
47,10
44,69
34,77
34,41

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2019



FLORIANOPOLIS(SC)

fipe Z A

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

Amostra FipeZap (Venda Comercial) 984 anuncios

Variacdo no més (dezembro/2019) +0,52% A
Variacdo acumulada no ano (2019) -2,85% ¥
Variacdo acumulada em 12 meses -2,85% ¥
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2019)  R$ 7.844 / m?

M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial

Amostra FipeZap (Locagdo Comercial) 1.185 anuncios

Variagdo no més (dezembro/2019) +0,22% A
Variacdo acumulada no ano (2019) 0,00% ¥
Variagdo acumulada em 12 meses +2,29% A

Preco médio de Locagdo Comercial (dezembro/2019 R$ 33,41 / m?
Rental yield (dezembro/2019) 0,42% a.m./ 5,05% a.a.

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

SACO GRANDE |
RIO TAVARES | 9.177
BALNEARIO | 9.027
CENTRO | 8.410
@ FLORIANOPOLIS (média) [N s/
COQUEIROS | 6.955
CANTO | 6.534
ITACORUBI | 6.484
INGLESES DO RIO VERMELHO | 5.609
CAPOEIRAS | 5.491

11.601

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)

12%

Séries
disponiveis a
10% partir de
janeiro/19
8%
6%
4%
L dez/19
2%
v 2,29%
2% —+—tt+—t—+—+—+—+—+—+—F——F——t—F———————+———+
-2% dez/19
4% -2,85%
-6%
-8%
O WO 0w w0 LwLw O© O© © © W W M™~M~MT”DM>~M/PM>~T/PM~PM~ O 0 0 0 0 0 O OO0 OO0 O O O
e e e e e e s e e e e e e e e e e R e e s s e s s e
e
S 5 @S> 35S 5 ® S0 35S ©c® S0 35S ©® S0 35 ©® 50 3
SEET0 28 EET 022 EgET 028 g ET0 28 g ET 02
IPCA (IBGE) Florianépolis (Venda Comercial) Florianopolis (Locacado Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

SACO GRANDE
LAGOA DA CONCEICAQ
CANTO

INGLESES DO RIO VERMELHO
TRINDADE

@ FLORIANOPOLIS (media) [N 341
COQUEIROS |

CENTRO |

ESTREITO |

CAPOEIRAS |

45,32
42,89
41,17
40,46
39,65

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2019



CAMPINAS (SP) fipe 74

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
Amostra FipeZap (Venda Comercial)

1.734 anuncios

Séries
12% dispon.iveis a
Variagdo no més (dezembro/2019) -0,21% W ];’r?:'r:)‘/jfg
Variacdo acumulada no ano (2019) -2,23% VW 10%
Variacdo acumulada em 12 meses -2,23% ¥ 8%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2019)  R$ 6.216 / m? 6%
° dez/19
1% 4,64%
M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial 2% N\
0% ——————+—+—+—+++ ¢+ e e e Ay
Amostra FipeZap (Locagdo Comercial)

3.549 anuncios

-2% \/\. dez/19
Variagdo no més (dezembro/2019) +0,75% A

-2,23%
Variacdo acumulada no ano (2019) 0,00% V¥ 4%
Variagdo acumulada em 12 meses +4,64% A 6%
Preco médio de Locacao Comercial (dezembro/2019 R$ 32,01 / m? S2822882882dcs oo oaoadaarazzazza
C = = = <€ S c = = = <2 > c = = = £ > c = = = 4+ > c = = = & =
Rental yield (dezembro/2019) 0,52% a.m./ 6,20% a.a. s gg2gesgg2iesgggoesggygoeosggy e
IPCA (IBGE) Campinas (Venda Comercial) Campinas (Locagdo Comercial)
B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro* B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?) Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)
VILA COSTAE SILVA | 8,570 GALLERIA | 64.30
JARDIM FLAMBOYANT 8.250 PEDRA BRANCA | 62,50
- JARDIM SANTA GENEBRA 50,43
BONFIM 7.936 +
it JARDIM MIRIAM 50,25
JARDIM SANTA GENEBRA 7711 NOVA EUROPA |- 4132
VILLE SAINTE HELENE 7.010 @ CAMPINAS (média) [N ;201
® canpinas (mecie) | 21 VILA INDUSTRIAL | 056
CENTER SANTA GENEBRA 6.193 VILANOVA | 29,39
it CENTRO 25,34
CENTRO 5.217 iE
it JARDIM PROENCA 23,50
JARDIM PROENCA | 3.879 JARDIM SANTA LUCIA 22,36

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2019



NITEROI (R)) fipe 74

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
Amostra FipeZap (Venda Comercial)

840 anuncios

2%
Variagao no més (dezembro/2019) -021% ¥ 10% Séries
Variagéo acumulada no ano (2019) -233% V¥ 5% d'_sp‘;"r_?;'rvﬁ'es :
Variacdo acumulada em 12 meses -233% VW 6% LA

Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2019)  R$ 7.811 / m? 4%

2%

.........:::::::
M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial 2% -2,33%
Amostra FipeZap (Locacdo Comercial) 486 anuncios 6% 261%
Variagdo no més (dezembro/2019) -121% Vv 8%
Variacdo acumulada no ano (2019) 0,00% ¥ _10%
Variacao acumulada em 12 meses -2,61% VW -12%
Preco médio de Locacado Comercial (dezembro/2019 R$ 28,66 / m? 2882828828825 oo ScEodasaas2222223
Rental yield (dezembro/2019) 0,36% a.m./ 4,34% a.a. S EfE28 eS8 E28e5 828Ry e
IPCA (IBGE) ——— Niterdi (Venda Comercial) Niteroi (Locagdo Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)
ICARA I

9.657
+ SAO FRANCISCO 49,81
CHARITAS 9.293
SAO FRANCISCO 8.996
£ ICARAI 32,51
SANTA ROSA 7.869

o nTeRol s | |

INGA 7.436

CENTRO 6.096
CENTRO 22,65
FONSECA 5.782
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metodologia, informes e séries historicas: www.fipe.org.br

outras informacoes e indicadores: www.fipezap.com.br
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