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DESTAQUES DO MES fipe ZA

Precos de imdveis comerciais registram estabilidade em janeiro de 2021
Nos ultimos 12 meses, todavia, pregos de venda e locacao do segmento acumulam quedas de 1,32% e 1,18%, respectivamente

M Analise do ltimo més: o preco médio de venda de salas e conjuntos comerciais de até 200 m? permaneceu praticamente estavel (+0,01%) em janeiro de 2021, assim
como o preco médio de locacéo desse segmento (+0,01%). Como resultado, ambos resultados do indice FipeZap Comercial foram inferiores as variagbes do IPCA/IBGE
(+0,25%) e do IGP-M/FGV (+2,58%) no periodo. No caso especifico do pre¢co médio de venda, os aumentos observados em cidades como Campinas (+0,93%), Curitiba
(+0,36%), Séo Paulo (+0,20%) contrastaram com os recuos registrados em outras localidades, a exemplo de Brasilia (-1,24%), Belo Horizonte (-0,39%), Porto Alegre
(-0,28%), Floriandpolis (-0,28%) e Rio de Janeiro (-0,18%). Ja no caso do preco médio de locacdo do segmento, Rio de Janeiro (-0,69%), Niterdi (-0,39%) e Curitiba (-0,10%)
registraram variagdes negativas em janeiro, ao passo que as demais cidades monitoradas pelo indice FipeZap Comercial apresentaram elevacdo no preco médio no mesmo
periodo: Salvador (+1,03%), Brasilia (+0,99%), Campinas (+0,32%), Porto Alegre (+0,31%), Florianépolis (+0,31%), Belo Horizonte (+0,28%) e Séao Paulo (+0,04%).

M Analise do acumulado em 12 meses: o prego médio de venda comercial acumula queda nominal de 1,32% nos ultimos 12 meses, enquanto o prego médio de locagao
desse segmento exibe recuo de 1,18%. Comparativamente, ambos resultados sdo inferiores as variagées acumuladas pelo IPCA/IBGE (+4,56%) e pelo IGP-M/FGV
(+25,71%) para esse recorte temporal. Entre as cidades monitoradas, as maiores quedas envolvendo o prego médio de venda comercial foram registradas em: Brasilia
(-10,05%), Belo Horizonte (-3,79%), Rio de Janeiro (-3,47%), Porto Alegre (-3,12%), Niterdi (-2,72%) e Curitiba (-0,24%). Quanto ao preco de locacéo, as cidades que
apresentam as maiores quedas foram: Rio de Janeiro (-6,68%), Curitiba (-4,48%), Belo Horizonte (-0,60%), Floriandpolis (-0,54%), Brasilia (-0,47%) e Salvador (-0,28%).

B Preco médio de venda e locagao: em janeiro de 2021, o valor médio do m2 de imoveis comerciais nas cidades monitoradas pelo indice FipeZap Comercial foi de R$
8.413/m2, no caso de imoveis comerciais anunciados para venda, e de R$ 37,07/m?, entre aqueles destinados para locagdo. Entre todas as 10 cidades monitoradas pelo
indice FipeZap Comercial, a cidade de S&o Paulo se destacou com o maior valor médio tanto para venda de salas e conjuntos comerciais de até 200 m2 (R$ 9.615/m2),
quanto para locacéo de imoéveis do mesmo segmento (R$ 44,12/m2). Comparativamente, no Rio de Janeiro, os precos médios de venda e de locacdo de salas e conjuntos

comerciais anunciados foram de R$ 9.275/m? e R$ 37,11/m?, respectivamente.

B Rentabilidade do aluguel comercial*: pela razéo entre o preco médio de locagdo e o prego médio de venda dos imdveis comerciais, € possivel obter uma medida da
rentabilidade para o investidor que opta por investir no imével com a finalidade de obter renda com aluguel (rental yield). O indicador pode ser utilizado para avaliar a
atratividade de salas e conjuntos comerciais em relacéo a outras opcoes de investimento disponiveis (como, por exemplo, investimento em imdveis residenciais para
obtencédo de aluguel e aplicacées financeiras). Em janeiro de 2021, o retorno médio do aluguel comercial (anualizado) foi calculado em 5,43% ao ano, superando a

rentabilidade do aluguel do segmento residencial (4,69% ao ano), bem como o retorno médio real de aplicacoes financeiras de referéncia.

Nota (*): os precos considerados no indicador incluem apenas aqueles veiculados em antincios para novos aluguéis. O Indice FipeZap n&o incorpora em seu calculo a correcdo dos aluguéis vigentes, cujos valores sdo
reajustados periodicamente de acordo com o especificado em contrato. Como resultado, capta-se de forma mais dinamica a evolucdo da oferta e da demanda pelo aluguel de espacos comerciais ao longo do tempo.
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ULTIMOS RESULTADOS fipe ZA

Comportamento recente do preco médio de venda de iméveis comerciais (%) — indice FipeZap e cidades monitoradas

Variacao Mensal Variagao em 2021 Variagdo Anual  Preco medio Rental Yield

janeiro/2021 dezembro/2020 (acumulada no ano) (ultimos 12 meses) (R$/m?) (% a.m.)
IPCA IBGE +0,25% +1,35% +0,25% +4,56% - -
IGP-M FGV +2,58% +0,96% +2,58% +25,71% - -
indice FipeZap +0,01% -0,46% +0,01% -1,32% 8.413 0,45%
Séo Paulo SP +0,20% -0,26% +0,20% +0,59% 9.615 0,48%
Rio de Janeiro RJ -0,18% -0,58% -0,18% -3,47% 9.275 0,39%
Belo Horizonte MG -0,39% -0,54% -0,39% -3,79% 6.989 0,43%
Porto Alegre RS -0,28% -0,77% -0,28% -3,12% 7.036 0,44%
Curitiba PR +0,36% -0,14% +0,36% -0,24% 7.075 0,37%
Florianopolis SC -0,28% -0,20% -0,28% +1,27% 8.223 0,40%
Brasilia DF -1,24% -2,23% -1,24% -10,05% 6.884 0,49%
Salvador BA +0,02% -0,90% +0,02% +0,71% 5.377 0,63%
Campinas SP +0,93% -0,33% +0,93% +0,75% 6.211 0,53%
Niteroi RJ +0,07% -0,10% +0,07% -2,72% 7.704 0,39%
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ULTIMOS RESULTADOS fipe ZA

Comportamento recente do preco médio de locacdo de iméveis comerciais (%) — indice FipeZap e cidades monitoradas

Variacao Mensal Variagao em 2021 Variagdo Anual  Preco medio Rental Yield

janeiro/2021 dezembro/2020 (acumulada no ano) (ultimos 12 meses) (R$/m?) (% a.m.)
IPCA IBGE +0,25% +1,35% +0,25% +4,56% - -
IGP-M FGV +2,58% +0,96% +2,58% +25,71% - -
indice FipeZap +0,01% -0,13% +0,01% -1,18% 37,07 0,45%
Séo Paulo SP +0,04% -0,06% +0,04% +1,38% 44,12 0,48%
Rio de Janeiro RJ -0,69% -0,69% -0,69% -6,68% 37,11 0,39%
Belo Horizonte MG +0,28% -0,30% +0,28% -0,60% 29,21 0,43%
Porto Alegre RS +0,31% +0,35% +0,31% +0,75% 30,80 0,44%
Curitiba PR -0,10% -0,19% -0,10% -4,48% 25,45 0,37%
Florianopolis SC +0,31% +0,39% +0,31% -0,54% 33,30 0,40%
Brasilia DF +0,99% +0,10% +0,99% -0,47% 34,62 0,49%
Salvador BA +1,03% +0,85% +1,03% -0,28% 33,46 0,63%
Campinas SP +0,32% -0,07% +0,32% +0,22% 31,36 0,53%
Niteroi RJ -0,39% -0,20% -0,39% +4,06% 30,20 0,39%
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PRECO MEDIO DE VENDA POR CIDADE fipe ZAD

Comparativo do preco médio de venda de imdveis comerciais no ultimo més (R$/m?)
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Fonte: FipeZap. Nota: (*) média ponderada calculada com base nos dados das 25 cidades monitoradas pelo indice FipeZap de Locacgéo Residencial.
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PRECO MEDIO DE LOCAGAO POR CIDADE fipe ZAD

Comparativo do preco médio de locacao de imoveis comerciais no ultimo més (R$/m?2)
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Fonte: FipeZap. Nota: (*) média ponderada calculada com base nos dados das 25 cidades monitoradas pelo indice FipeZap de Locacgéo Residencial.
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EVOLUCAO DO iNDICE FIPEZAP COMERCIAL fipe ZA

Comportamento das séries do indice FipeZap de Venda e Locacao Comercial e outros indices de preco (variagdes em 12 meses)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 jan/21°*
® indice FipeZap (Venda Comercial) +9,36% +1,89% -1,70% -3,21% -4,11% -2,62% -2,61% -1,21% -1,32%
indice FipeZap (Locacao Comercial) +5,13%  -2,55% -9,43% -7,92% -3,76% -250%  +0,06% -1,18% -1,18%
IPCA (IBGE) +5,91% +6,41%  +10,67%  +6,29% +2,95% +3,75% +4,31% +4,52% +4,56%
IGP-M (FGV) +5,51% +3,69%  +10,54%  +7,17% -0,52% +7,54% +7,30%  +23,14% +25,71%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL [1P€ ZA

Variagao anual do preco médio de venda de iméveis comerciais (%) — indice FipeZap e capitais monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 jan/21°

IPCA (IBGE) +5,91% +6,41% +10,67% +6,29% +2,95% +3,75% +4,31% +4,52% +4,56%
IGP-M (FGV) +5,51% +3,69% +10,54% +7,17% -0,52% +7,54% +7,30% +23,14% +25,71%
® indice FipeZap (Venda Comercial) +9,36% +1,89% -1,70% -3,21% -4,11% -2,62% -2,61% -1,21% -1,32%
Séao Paulo (SP) +6,20% +3,31% -3,33% -2,44% -4.17% -1,70% -1,56% +0,52% +0,59%
Rio de Janeiro (RJ) +16,46% -1,22% +0,25% -6,13% -1,23% -4 7T7% -2,81% -3,56% -3,47%
Belo Horizonte (MG) = +2,03% +1,52% -2,12% +1,50% -2,35% -0,79% -3,74% -3,79%
Porto Alegre (RS) - - - -0,20% -2,45% -2,49% -6,50% -2,77% -3,12%
Curitiba (PR) - - - - - - -8,29% -0,49% -0,24%
Floriandpolis (SC) - - - - - - -2,85% +1,11% +1,27%
Brasilia (DF) = = = = = = +0,45% -6,60% -10,05%
Salvador (BA) - - - - - - -2,11% +2,31% +0,71%
Campinas (SP) = = = = = = -2,23% -0,43% +0,75%
Niteroi (RJ) - - - - - - -2,33% -2,92% -2,72%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL [1P€ ZA

Variagao anual do preco médio de locacdo de iméveis comerciais (%) — indice FipeZap e capitais monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 jan/21"

IPCA (IBGE) +5,91% +6,41% +10,67% +6,29% +2,95% +3,75% +4,31% +4,52% +4,56%
IGP-M (FGV) +5,51% +3,69% +10,54% +7,17% -0,52% +7,54% +7,30% +23,14% +25,71%
@ indice FipeZap (Locagao Comercial)  +5,13% -2,55% -9,43% -7,92% -3,76% -2,50% +0,06% -1,07% -1,18%
Séao Paulo (SP) +1,30% +2,27% -9,69% -7,07% -2,79% -1,55% +2,12% +1,42% +1,38%
Rio de Janeiro (RJ) +13,79% -5,67% -11,69% -14,40% -6,56% -5,26% -2,82% -6,04% -6,68%
Belo Horizonte (MG) = -15,97% -3,65% -6,41% -3,67% -3,12% -0,73% -0,74% -0,60%
Porto Alegre (RS) - - - +4,52% -1,75% +0,47% -0,54% -0,31% +0,75%
Curitiba (PR) = - = = = = +4,67% -3,97% -4,48%
Floriandpolis (SC) - - - - - - +2,29% -1,28% -0,54%
Brasilia (DF) = = - = = = -6,38% +0,03% -0,47%
Salvador (BA) - - - - - - -6,35% -0,19% -0,28%
Campinas (SP) = = = = = = +4,64% -0,03% +0,22%
Niteroi (RJ) - - - - - - -2,61% +4,15% +4,06%
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VARIACAO DO iNDICE FIPEZAP COMERCIAL (VENDA) flPC ~

Comparacéo da variacdo do preco médio de venda comercial em diferentes recortes temporais

M Variacédo no ultimo més M Variagdo acumulada no ano (2021) M Variacdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre capitais no periodo (%) Comparativo entre capitais no periodo (%) Comparativo entre capitais no periodo (%)
-4% 2% 0% 2% 1% -10%  -5% 0% 5% 10% 20% -10% 0%  10%  20%
Campinas (SP) +0,93% Campinas (SP) i +0,93% IPCA (IBGE) +4,56%
Curitiba (PR) * +0,36% Curitiba (PR) * +0,36% Florianépolis (SC) +1,27%
IPCA (IBGE) +0,25% IPCA (IBGE) +0,25% Campinas (SP) +0,75%
queda real }
S&o Paulo (SP) +0,20% Séo Paulo (SP) +0,20% Salvador (BA) +0,71%
Niteroi (RJ) +0,07% Niteroi (RJ) +0,07% Sao Paulo (SP) +0,59%
Salvador (BA) +0,02% Salvador (BA) +0,02% Curitiba (PR) -0,24%
@ indice FipeZap (Venda) +0,01% @ indice FipeZap (Venda) +0,01% @ indice FipeZap (Venda) -1,32%
Rio de Janeiro (RJ) -0,18% Rio de Janeiro (RJ) -0,18% Niterdi (RJ) -2,72%
Florianépolis (SC) -0,28% Floriandpolis (SC) -0,28% Porto Alegre (RS) -3,12%
Porto Alegre (RS) -0,28% Porto Alegre (RS) -0,28% Rio de Janeiro (RJ) -3,47%
Belo Horizonte (MG) -0,39% Belo Horizonte (MG) -0,39% Belo Horizonte (MG) -3,79%
Brasilia (DF) 1,24% Brasilia (DF) -1,24% Brasilia (DF) -10,05%
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VARIACAO DO iNDICE FIPEZAP COMERCIAL (LOCAGAO) flPC ~

Comparacéo da variagdo do preco médio de locacdo comercial em diferentes recortes temporais

M Variacédo no ultimo més M Variagdo acumulada no ano (2021) M Variacdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre capitais no periodo (%) Comparativo entre capitais no periodo (%) Comparativo entre capitais no periodo (%)
4% 2% 0% 2% 4% -10%  -5% 0% 5% 10% 20%  -10% 0%  10%  20%
Salvador (BA) +1,03% Salvador (BA) +1,03% IPCA (IBGE) +4,56%
Brasilia (DF) +0,99% Brasilia (DF) +0,99% Niteroi (RJ) +4,06%
Campinas (SP) +0,32% Campinas (SP) +0,32% Séao Paulo (SP) +1,38%
Porto Alegre (RS) +0,31% Porto Alegre (RS) +0,31% Porto Alegre (RS) +0,75%
Florianépolis (SC) +0,31% Florianopolis (SC) +0,31% Campinas (SP) +0,22%
Belo Horizonte (MG) +0,28% Belo Horizonte (MG) +0,28% Salvador (BA) -0,28%
alta real
IPCA (IBGE) +0,25% IPCA (IBGE) +0,25% Brasilia (DF) -0.47%
ueda real N
Sao Paulo (SP) w +0,04% Séo Paulo (sP) I +0,04% Floriandpolis (SC) -0,54%
@ indice FipeZap (Locagéo) +0,01% @ indice FipeZap (Locagao) +0,01% Belo Horizonte (MG) -0.60%
Curitiba (PR) -0,10% Curitiba (PR) -0,10% @ indice FipeZap (Locagéo) -1,18%
Niteroi (R)) -0,39% Niteroi (R)) -0,39% Curitiba (PR) -4,48%
Rio de Janeiro (RJ) -0,69% Rio de Janeiro (R)) -0,69% Rio de Janeiro (R)  -6,68%
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EVOLUCAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL

fipe Z A

Evolucéo histérica da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada (em % a.a.)
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RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL fipe ZA[D

Comparativo da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada por cidade (em % a.a.)
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Fonte: FipeZap.
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SAO PAULO (SP)

fipe Z A

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

Amostra FipeZap (Venda Comercial)

33.323 anuncios
Variacdo no més (janeiro/2021)

+0,20% A
Variacdo acumulada no ano (2021) +0,20% A
Variacdo acumulada em 12 meses +0,59% A
Preco médio de Venda Comercial (janeiro/2021) R$ 9.615 / m®

M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial

Amostra FipeZap (Locacido Comercial)
Variagao no més (janeiro/2021)

50.194 anuncios

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
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6%
3%

0% ———A———+—+

jan/21
+1,38%

-3%

-6%

-9%

jan/21

+0,59%

DN
PN

..

+0,04% A
L -12%
Variacdo acumulada no ano (2021) +1,46% A
. -15%
Varlagaoacumuladaem12meses +1,38% A D(")(\’)(\’)(")<r<r<r<I'LOLOLOLO&O&O&O&OV\I\I\V\OOOOOOOO@OHO\@OOOO\—i
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — N N N N N
- < {1 (Fereed TS S TS S S TS S E S SS S ESSSSSSSSSESSEESE S
Preco médio de Locacdo Comercial (janeiro/2021) R$ 44,12 / m? S8 25§58 2558325508325582552255852235582235%
Rental yield (janeiro/2021) 0,48% a.m./ 5,76% a.a.
IPCA (IBGE)

Sé&o Paulo (Venda Comercial) Sé&o Paulo (Locagao Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

IBIRAPUERA |
VILA NOVA CONCEICAO |
VILA MADALENA |
CHACARA KLABIN |
ITAIM BIBI |
@ SAO PAULO (média) | 0615
SE | 4.590
BOM RETIRO | 4.271
BRAS | 3.953
TREMEMBE | 3.941
REPUBLICA | 3.913

16.076
14.951
13.249
13.130
12.545

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL

CIDADE JARDIM |

VILA MADALENA |
ITAIM BIBI |

VILA NOVA CONCEICAO |
IBIRAPUERA |

@ SAO PAULO (média)
VILA CAMPANELA
ERMELINO MATARAZZO |
JARDIM INDEPENDENCIA |
SAO MIGUEL PAULISTA |
JAGUARA |

. 4412

88,91
70,32
68,23
64,36
61,78

22,59

22,50
20,72
20,67
20,65

INFORME DE JANEIRO



RIO DE JANEIRO (R))

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

fipe Z A

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
30%

Amostra FipeZap (Venda Comercial)
Variacdo no més (janeiro/2021)

8.767 anuncios

-0,18% V¥
Variagdo acumulada no ano (2021) -0,18% ¥ 2%
Variacdo acumulada em 12 meses -347% W 20%
Preco médio de Venda Comercial (janeiro/2021) R$ 9.275 / m? 15%
10% N\
5% \
m Ultimos resultados do indice FipeZap - Locagao Comercial 0% N SN e
_5% /-——\“/‘-/\H
Amostra FipeZap (Locacdo Comercial) 8.370 anuncios 0% Z
Variagdo no més (janeiro/2021) -0,69% V¥ 5w
Variagdo acumulada no ano (2021) -6,69% VW
Variagao acumulada em 12 meses -6,68% ¥ s mnzzsisonEeSeeNnNNRRE2a 2SR RR 8 SR
Preco médio de Locacado Comercial (janeiro/2021) R$ 37,11 / m? \é % >2 § \E % >a § E % >a § \é % >a § \i % >2 % \5 § >a § E % >a § \é % >2 % \E
Rental yield (janeiro/2021) 0,39% a.m./ 4,72% a.a.
IPCA (IBGE) Rio de Janeiro (Venda Comercial) Rio de Janeiro (Locacado Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)
LEBLON [

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

IPANEMA

JARDIM BOTANICO |

LAGOA

BOTAFOGO |

@ RIO DE JANEIRO (média)
PECHINCHA

SAUDE

TAUA

PILARES

BONSUCESSO |

31.719

i 22.991
19.528

i 19.235

13.876

I 9275

T 4.615

i 3.558

i 3.446

i 3.281

2.976

LEBLON
IPANEMA | 78,09
LAGOA | 74,67
BOTAFOGO 64,27

JARDIM BOTANICO

57,74
@ RIO DE JANEIRO (média)

— o7

CENTRO 21,05
ESTACIO 20,39
PENHA | 17,16
PENHA CIRCULAR 17,15
SAUDE | 15,40

132,06

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE JANEIRO



BELO HORIZONTE (MG) fipe 74

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
Amostra FipeZap (Venda Comercial) 7.819 anuncios
15%
Variacdo no més (janeiro/2021) -0,39% V¥
Variagao acumulada no ano (2021) -0,39% V¥ 10%
Variacdo acumulada em 12 meses -3,79% V¥
Preco médio de Venda Comercial (janeiro/2021) R$ 6.989 / m? 5%
jan/21
0% ) e e 0 &NO
=0 = ] -0,60%
e P . ~ . 5% jan/21
M Ultimos resultados do Indice FipeZap - Locagdo Comercial %
-3,79%
-10%
Amostra FipeZap (Locagcao Comercial) 7.532 anuncios
Variagdo no més (janeiro/2021) +0,28% A -15%
Variagdo acumulada no ano (2021) -047% VW
s -20%
aHacaciactmtliadalemiianz=es L NS EE888 888NN N8 2823223238888 88¢8
Preco médio de Locagdo Comercial (janeiro/2021) R$ 29,21 / m? E\gE§§§§§§§§§\gg§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§
Rental yield (janeiro/2021) 0,43% a.m./5,11% a.a.
IPCA (IBGE)

Belo Horizonte (Venda Comercial) Belo Horizonte (Locagdo Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

LUXEMBURGO | 10.157 FERNAODIAS | 49,94
SANTO AGOSTINHO | 10.078 SANTA AMELIA 45,53
SANTA TEREZA | 9.885 BELVEDERE | 45,38
BELVEDERE | 9.348 ALPES | 44,41
FERNAO DIAS | 8.978 CASTELO 41,61
@ BELO HORIZONTE (média) | 6.950 @ BELO HORIZONTE (media) [N 20!
GRACA | 5.860 BARREIRO | 22,21
SANTA MONICA | 5.477 SAGRADA FAMILIA | 22,00
FLORESTA | 4.933 GLORIA | 21,97
SAGRADA FAMILIA | 3.598 CARLOS PRATES | 21,22
CENTRO | 3.538 CENTRO | 18,85

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL

INFORME DE JANEIRO



PORTO ALEGRE (RS)

fipe Z A

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

Amostra FipeZap (Venda Comercial) 12.359 anuncios

Variacdo no més (janeiro/2021)

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
12%

10%

8%

-0,28% V¥
Variagdo acumulada no ano (2021) -0,28% VW
Variacao acumulada em 12 meses -312% v
Prego médio de Venda Comercial (janeiro/2021) R$ 7.036 / m?

M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial

Amostra FipeZap (Locacido Comercial)
Variagdo no més (janeiro/2021)

9.743 anuncios

+0,31% A
Variagdo acumulada no ano (2021) +0,00% A
Variacdo acumulada em 12 meses +0,75% A
Preco médio de Locacido Comercial (janeiro/2021) R$ 30,80 / m?

Rental yield (janeiro/2021) 0,44% a.m./ 5,23% a.a.

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

SANTANA 12.076
BOA VISTA | 11.872
JARDIM EUROPA | 11.534
MONTSERRAT | 11.357
PRAIA DE BELAS | 11.326
@ PORTO ALEGRE (média) | 7.036
SAO GERALDO | 4.181
BOM JESUS | 4.167
CAVALHADA | 4.053
CENTRO HISTORICO | 3.808
NAVEGANTES | 3.277

6%

4%

2%

> jan/21
0% \,’/\\ —
2% .
2% jan/21
@
-4% -3,12%
-6%
-8%
Mm 0N oM on < < < < w (Yo} [fe] 0N W O W W ™~ ™~ ~ ~ 0 00 0 0 O O O O O O O O
— — — — — — — — — — — — — ~— — — — — — — — — — — — ~— — — N o~ N N N
ET TS P T TS S ST E S T TS SN EYEESSEYEESESSYESS ey
S & 35 5§86 35 506 35 563550686 355635563550 35§
-~ ©® —T o .-~ ©® T o .-~ ©® T o .~ ® T o .~ ® T o . ® T o .- ©®© T o .- © T o .=
IPCA (IBGE) Porto Alegre (Venda Comercial) Porto Alegre (Locacado Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

JARDIM EUROPA

60,31
VILA JARDIM | 55,78
CHACARA DAS PEDRAS | 54,59
BOA VISTA | 53,45
SANTANA |

@ PORTO ALEGRE (média)
PASSO DA AREIA

. 3030

19,19
SAO GERALDO | 19,15
SANTA CECILIA | 19,07

SARANDI | 18,39
VILA IPIRANGA | 18,23

52,05

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE JANEIRO



BRASILIA (DF) fipe Z A

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
Amostra FipeZap (Venda Comercial)

491 anuncios

15%
Variagdo no més (janeiro/2021) -1,24% W
S
Variagdo acumulada no ano (2021) -1,24% Vv 0% dispoer{;\?esis a
Variacédo acumulada em 12 meses -10,05% ¥ ,;f;f',;}jfg
Preco médio de Venda Comercial (janeiro/2021) R$ 6.884 / m?

5%

jan/21

Voo \ ~0,47%
-5% /\/

M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial

Amostra FipeZap (Locagdo Comercial) 838 anuncios

[ g

o jan/21
Variagdo no més (janeiro/2021) +0,99% A -10% -10,05%
Variacdo acumulada no ano (2021) +1,03% A

o -15%
Variagéo acumulada em 12 meses “047% ¥ 2823 IZI8Ss528888555552222333238888¢
TS S TS ST ESS TS SSCSTSTESSTSTSESSTESEYESSSEYSS S
Preco médio de Locacao Comercial (janeiro/2021) R$ 34,62 / m? 558 323 §583325£83258§58353325£83238§8335823238833%5
Rental yield (janeiro/2021) 0,49% a.m./ 5,91% a.a.
IPCA (IBGE) Brasilia (Venda Comercial)

Brasilia (Locagdo Comercial)
B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

ASA NORTE 8.053 AGUAS CLARAS | 48,03
ASA SUL 7.648 ASA NORTE | 38,95
LAGO NORTE 7.254 TAGUATINGA SUL | 35,64
@ BRASILIA (média) _ 6.884 @ BRASILIA (média) _ 34,62
TAGUATINGA SUL | 5.045 ASASUL | 33,33
TAGUATINGA NORTE | 4.971 LAGO NORTE | 31,20
sia | 4.283 TAGUATINGA NORTE | 22,06

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL

INFORME DE JANEIRO



SALVADOR (BA)

fipe Z A

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

Amostra FipeZap (Venda Comercial)

1.415 anuncios
Variagdo no més (janeiro/2021)

+0,02% A
Variagdo acumulada no ano (2021) +0,02% A
Variagcdo acumulada em 12 meses +0,71% A
Preco médio de Venda Comercial (janeiro/2021) R$ 5.377 / m?

M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial

Amostra FipeZap (Locagdo Comercial)

1.439 antncios
Variagdo no més (janeiro/2021)

+1,03% A
Variagcdo acumulada no ano (2021) +0,84% A
Variacdo acumulada em 12 meses -0,28% ¥
Preco médio de Locagao Comercial (janeiro/2021) R$ 33,46 / m?

Rental yield (janeiro/2021) 0,63% a.m./ 7,51% a.a.

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

CANDEAL [
RIO VERMELHO |
COSTAAZUL |
NAZARE |
PERNAMBUES |
@ SALVADOR (média) [N 5377
ITAPUA | 4.770
BROTAS | 4.305
BARRA | 3.642
CENTRO | 3.013
COMERCIO | 2.367

9.615
| 7.149

6.982

6.970

6.758

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)

15%

10%

5%

0%

Séries
disponiveis a
partir de
janeiro/19

jan/21

-5%

-10%

-15%

0 [Te) [T} [Te) (] O
I I
~ ~ 0~ ~ ~ ~
S 5 3 % £ 3
—_ © - o —_ ©
IPCA (IBGE)

+0,71%

jan/21
-0,28%

jul/16
out/16
jan/17
abr/17
jul/17
out/17
jan/18
abr/18
jul/18
out/18
jan/19
abr/19
jul/19
out/19
jan/20
abr/20
jul/20
out/20
jan/21

Salvador (Venda Comercial) Salvador (Locagao Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

Comparativo de prego

CANDEAL
COSTA AZUL
PATAMARES

ITAIGARA |
CAMINHO DAS ARVORES

@ SALVADOR (média)
GRACA

BROTAS

CENTRO

COMERCIO

médio de locacdo no ultimo més (R$/m?)
T 59,97
I 45,95
I 44,75

42,98
40,08
I 3346
T 32,00

25,75

20,94

18,45

INFORME DE JANEIRO



CURITIBA (PR) fipe Z A

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
( ) ¢
Amostra FipeZap (Venda Comercial 2.914 anuncios
15%
Variagdo no més (janeiro/2021) +0,36% A
) "
Variagdo acumulada no ano (2021) +0,36% A 12% dispoer:;\?:is a
Variagdo acumulada em 12 meses -0,24% Vv 9% ,;’ﬁ;f',;}’fg
Preco médio de Venda Comercial (janeiro/2021) R$ 7.075 / m? 55
3%
jan/21
TP 1 . . ~ . 0% + + t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t ,
M Ultimos resultados do Indice FipeZap - Locagdo Comercial /‘ -0,24%
-3% ° jan/21
Amostra FipeZap (Locacdo Comercial) 3.841 anuncios 6% -4,48%
Variagdo no més (janeiro/2021) -0,10% ¥ >
Variacdo acumulada no ano (2021) -4,06% VW
Variacdo acumulada em 12 meses -4,48% VW i 9 L n 8 g g g NN R R R ® Y QR %8 9 Q9 o
Preco médio de Locacao Comercial (janeiro/2021)  R$ 2545 / m? £ 5335553355533 5353355323535 353358
Rental yield (janeiro/2021) 0,37% a.m./ 4,40% a.a.
IPCA (IBGE) Curitiba (Venda Comercial) Curitiba (Locacdo Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

BATEL T 13.689 CAMPO COMPRIDO 44,22
CAMPINA DO SIQUEIRA | 11.214 CABRAL | 40,74
ALTO DA GLORIA | 11.012 ALTO DA GLORIA 38,06
CAMPO COMPRIDO | 10.000 SANTA FELICIDADE | 35,39
CABRAL | 9.025 BATEL | 34,38
@ CURITIBA (média) | 7.075 @ CURITIBA (média) [N 545
CRISTOREI | 6.298 CENTRO | 19,79
REBOUCAS | 5.867 REBOUCAS | 19,69
PORTAO | 5.616 HAUER | 19,05
CENTRO 5.301 BOQUEIRAO | 16,07
SAO FRANCISCO | 5.025 SAO FRANCISCO | 15,89

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE JANEIRO



FLORIANOPOLIS(SC) fipe 74

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial M Variacdo acumulada em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
Amostra FipeZap (Venda Comercial) 2.116 anuncios
12% »
Variacdo no més (janeiro/2021) -0,28% W ~ Séries
L 10% disponiveis a
Variacdo acumulada no ano (2021) -0,28% ¥ partir;le
.. o janeiro/19
Variacdo acumulada em 12 meses +1.27% A 8%
Preco médio de Venda Comercial (janeiro/2021) R$ 8.223 / m? 6%
4% jan/21
2% //\. +1,27%
M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial 0% —t—t—t——t———t—— ———
-2% -0,54%
Amostra FipeZap (Locagdo Comercial) 2.110 anuncios »
Variagdo no més (janeiro/2021) +0,31% A
6%
Variacdo acumulada no ano (2021) -0,97% ¥
Variacdo acumulada em 12 meses -0,54% ¥ o 9 8 8 R g g g 9N N NN Q QX Y g9 9 9 9 9 9 Qoo
AT . T TS ST TS ELSTEESEESTEERERESR SRE S TYEREOSOS
Preco médio de Locagdo Comercial (janeiro/2021) R$ 33,30 / m? s £ 2 3 8 £ 2 3 8 £ 23 8 £ 23 8 £ 23 8 8 2 3 s
Rental yield (janeiro/2021) 0,40% a.m./ 4,78% a.a.
IPCA (IBGE) Florianépolis (Venda Comercial) Florianopolis (Locacado Comercial)
B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro* B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?) Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)
SACO GRANDE [ 11.760 RIO TAVARES | 47,51
JOAO PAULO | 11.511 SACO GRANDE | 42,31
BALI\ICE\ANRTIS | 993-614 SANTA MONICA 41,87
35 +
RIO TAVARES T 0,238 LAGOA DA CONCEICAO | 41,37
@ FLORIANOPOLIS (media) [N :223 CACHOEIRADO BOMJESUS | 37,98
ITACORUBI |, 7.576 @ FLORIANOPOLIS (média) - |G 330
CACHOEIRA DO BOM JESUS | 7.490 ESTREITO | 33,30
TRINDADE 6.914 CENTRO 31,80
CORREGO GRANDE | 6.809 COQUEIROS 30,94
CAPOEIRAS | 5.302 CAPOEIRAS | 27,07

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE JANEIRO



CAMPINAS (SP)

fipe Z A

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

Amostra FipeZap (Venda Comercial)
Variacdo no més (janeiro/2021)

5.694 anuncios

+0,93% A
Variacdo acumulada no ano (2021) +0,93% A
Variacdo acumulada em 12 meses +0,75% A
Preco médio de Venda Comercial (janeiro/2021) R$ 6.211 / m?

M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial

Amostra FipeZap (Locagdo Comercial)
Variagdo no més (janeiro/2021)

8.458 anuncios

+0,32% A
Variagcdo acumulada no ano (2021) +0,29% A
Variacdo acumulada em 12 meses +0,22% A
Preco médio de Locagao Comercial (janeiro/2021) R$ 31,36 / m?
Rental yield (janeiro/2021) 0,53% a.m./ 6,32% a.a.

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

GALLERIA |
PARQUE SAO QUIRINO |
VILLE SAINTE HELENE 8.949
JARDIM FLAMBOYANT 8.537
BONFIM | 8.283
@ CAMPINAS (media) [N 6211
CAMBUI | 5.952
JARDIM CONCEICAO-SOUSAS | 5.778
CENTRO | 4.893
JARDIM PROENCA | 3.953

11.685
9.597

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%)
12%

10%

Séries
disponiveis a
Y partir de
8% janeiro/19

6%

4% jan/21
P +0,75%

0% t t

jan/21

+0,22%
-2%

4%

-6%

[fe) [fe] [fe] o] ©o ©w o ©o ~ ~ ~ ~ 0 [o0) 0 [ee) (o] (2] (2] (2] o o o o —
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — N N ~N N ~N
S~ S~ ~ ~ S~ S~ ~ ~ S~ S~ ~ ~ S~ S~ ~ ~ S~ S~ ~ ~ S~ S~ ~ ~ S~
= 5 3 2 £ 33 % £ 5 3% g5 3335333535 3 3 °¢
A = o S = o S o = o S = o C = o S & = 0o <
IPCA (IBGE) Campinas (Venda Comercial) Campinas (Locagao Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

GALLERIA [ 62,70
CIATEC I 61,75
PEDRA BRANCA 55,82

JARDIM SANTA GENEBRA

50,00
JARDIM SANTA GENEBRA | 50,00
@ CAMPINAS (média) [N ;136
OURO VERDE | 21,18
JARDIM GARCIA | 20,26
SWIFT | 18,89

SAO FERNANDO | 17,33

JARDIM DAS BANDEIRAS | 15,90

INFORME DE JANEIRO



NITEROI (R)) fipe 74

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

M Variacdo acumulada em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imoveis comerciais (%) i

Amostra FipeZap (Venda Comercial) 1.555 anuncios Tt
12% 3

Variagao no més (janeiro/2021) +0,07% A J::;ﬂ;;’fg

Variacdo acumulada no ano (2021) +0,07% A 9%

Variagdo acumulada em 12 meses -2,12% V¥V 5%

Preco médio de Venda Comercial (janeiro/2021) R$ 7.704 / m® jan/21
3% +4,06%

0%

M Ultimos resultados do indice FipeZap - Locacao Comercial 2y /"‘/\/_.
-2,72%

Amostra FipeZap (Locagdo Comercial) 1.053 andncios -6%
Variagdo no més (janeiro/2021) -0,39% ¥ 0%
Variagcdo acumulada no ano (2021) +3,75% A
Variacdo acumulada em 12 meses +4,06% A -12%2 R
Preco médio de Locagdo Comercial (janeiro/2021) R$ 30,20 / m? \g § 3 5 E % 3 % \E % E % \E % E g ?3 % E % \5 % 3 § \E
Rental yield (janeiro/2021) 0,39% a.m./ 4,63% a.a.

IPCA (IBGE) ——— Niterdi (Venda Comercial) Niteroi (Locagdo Comercial)

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de preco médio de venda no ultimo més (R$/m?)

Comparativo de preco médio de locagédo no ultimo més (R$/m?)

ICARAI 9.889 SAO FRANCISCO 43,66

CHARITAS 8.528 CHARITAS | 3821

ANTA ROSA T
S OSA | 8.117 ICARAI 36,59
SAQ FRANCISCO 8.090 , -
o niTeror (neoro) | 70 !
NGA 503 SANTAROSA | 29,20
CENTRO 5.696 INGA 24,88
FONSECA 5.170 CENTRO 23,31
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metodologia, informes e séries historicas: www.fipe.org.br

outras informacoes e indicadores: www.fipezap.com.br

contato: fipezap@fipe.org.br




