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DESTAQUES DO MES flp ¢ Zadp

Indice FipeZap registra alta nos precos de iméveis comerciais em outubro

Maior aumento foi apurado nos pregos de locag¢éo (+0,30%), em contraste ao avango marginal nos pregos de venda (+0,05%)

H Analise do Gltimo més: segundo o Indice FipeZap, o preco médio de venda de salas e conjuntos comerciais de até 200 m2 apresentou ligeira alta em outubro
(+0,05%), em paralelo a elevagdo de 0,30% registrada pelo prego médio de locagdo do segmento*. Comparativamente, ambas variagdes registradas foram inferiores a
inflacdo medida pelo IPCA/IBGE (+125%) e pelo IGP-M/FGV (+0,64%). No caso do prego de venda, as altas registradas em: Brasilia (+4,21%), Curitiba (+0,94%), Campinas
(+0,30%) e Niterdi (+0,09%) superaram, conjuntamente, os recuos em Salvador (-0,75%), Florianépolis (-0,55%) Porto Alegre (-0,43%), Rio de Janeiro (-0,26%) e Belo
Horizonte (-0,05%), ao passo que, em Sdo Paulo, o prego de venda do segmento oscilou novamente proximo da estabilidade (+0,02%). Em relacao ao prego de locagao,
as altas registradas na maioria das cidades monitoradas — Niterdi (+0,93%), Curitiba (+0,77%), Brasilia (+0,72%), Sao Paulo (+0,64%), Porto Alegre (+0,48%), Floriandpolis
(+0,21%) e Campinas (+0,12%) — superaram, conjuntamente, as variagdes negativas apuradas em Salvador (-0,74%), Belo Horizonte (-0,26%) e Rio de Janeiro (-0,05%).

B Balanco parcial em 2021: no acumulado até outubro de 2021, o Indice FipeZap de Venda Comercial registra ligeira queda nominal (-0,12%), enquanto o indice de
locacdo acumula uma alta nominal de 1,87% - ambas variacdes inferiores as variacdes acumuladas pelo IPCA/IBGE (+8,24%) e pelo IGP-M/FGV (+16,74%) no ano.

B Analise do acumulado em 12 meses: no horizonte ampliado, o pregco médio de venda apresenta uma queda de 1,14% nos Ultimos 12 meses, enquanto o pregco
médio de locacdo avanca 1,54% no mesmo recorte temporal. Comparativamente, esses resultados permanecem abaixo das variacdes do IPCA/IBGE (+10,67%) e do
IGP-M/FGV (+21,73%). Pela dtica individual, o aumento do preco médio de venda do segmento foi observado em: Brasilia (+4,85%), Curitiba (+2,75%), Campinas (+2,62%)
e Sao Paulo (+0,24%), em contraste aos recuos em: Porto Alegre (-4,59%), Floriandpolis (-4,34%), Belo Horizonte (-3,88%), Salvador (-3,48%), Rio de Janeiro (-2,90%) e
Niterdi (-1,74%). Quanto ao prego médio de locagao, as altas apuradas em Curitiba (+7,19%), Sdo Paulo (+2,86%), Campinas (+2,28%), Porto Alegre (+2,08%), Floriandpolis
(+0,83%), Niterdi (+0,83%), Brasilia (+0,80%) e Belo Horizonte (+0,31%) contrastam com as quedas registradas em Salvador (-1,69%) e no Rio de Janeiro (-1,34%).

B Preco médio de venda e locagdo: em outubro de 2021, o valor médio do m2 de imdveis comerciais anunciados nas cidades monitoradas pelo Indice FipeZap
Comercial foi de R$ 8.399/m2, no caso de imdveis comerciais anunciados para venda, e de R$ 37,73/m2, entre aqueles destinados para locagdo. Entre todas as 10
cidades monitoradas pelo indice FipeZap Comercial, a cidade de S&o Paulo se destacou com o maior valor médio tanto para venda de salas e conjuntos comerciais de
até 200 m? (R$ 9.684/m?2), quanto para locacao de imodveis do mesmo segmento (R$ 45,29/m2). Comparativamente, no Rio de Janeiro, os precos médios de venda e de
locac&o de salas e conjuntos comerciais anunciados na Internet foram de R$ 9.119/m2 e R$ 37,40/m2, respectivamente.

B Rentabilidade do aluguel comercial*: pela razdo entre o preco médio de locacdo e o preco médio de venda dos imédveis comerciais, é possivel obter uma medida
da rentabilidade para o investidor que opta por investir no imével com a finalidade de obter renda com aluguel (rental yield). O indicador pode ser utilizado para
avaliar a atratividade de salas e conjuntos comerciais em relagao a outras opgdes de investimento disponiveis (como, por exemplo, investimento em imodveis
residenciais para obtenc¢ao de aluguel ou aplicagdes financeiras). Em outubro de 2021, o retorno médio do aluguel comercial foi apurado em 5,51% ao ano, superando a
rentabilidade média do aluguel referente a imdveis do segmento residencial (4,63% ao ano), assim como o retorno médio real de aplicagdes financeiras de referéncia.

Nota (*): os pregos considerados se referem a anuncios para novos aluguéis. O Indice FipeZap ndo incorpora em seu calculo a corregao dos

aluguéis vigentes, cujos valores sdo reajustados periodicamente de acordo com o especificado em contrato. Como resultado, o Indice

FipeZap de Locagdo Residencial capta de forma mais dindmica a evolugao da oferta e da demanda por moradia ao longo do tempo.
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ULTIMOS RESULTADOS fipe zap

Comportamento recente do preco médio de venda de imdveis comerciais (%) — Indice FipeZap e cidades monitoradas

: Variacao Mensal Variacao em 2021 Variacao Anual Preco médio Rental Yield
cidade outubro/2021  setembro/2021 (acumulada no ano)  (dltimos 12 meses) (R$/m?) (% a.a.)
IPCA IBGE +1,25% +1,16% +8,24% +10,67% - -
IGP-M FGV +0,64% -0,64% +16,74% +21,73% - -
Indice FipeZap +0,05% -0,02% -0,12% -1,14% 8.399 5,5%
Sdo Paulo sp +0,02% +0,02% +1,02% +0,24% 9.684 59%
Rio de Janeiro RJ -0,26% -0,50% -1,91% -2,90% 9.119 4.8%
Belo Horizonte MG -0,05% +0,20% -2,66% -3,88% 6.824 53%
Porto Alegre RS -0,43% -0,50% -2,77% -4.59% 6.867 5,4%
Curitiba PR +0,94% +0,82% +3,55% +2,75% 7.315 4.6%
Florianopolis e -0,55% +0,09% -332% -4,34% 7.941 4.9%
Brasilia DF +4.21% +3,80% +7,33% +4,85% 7.473 5,4%
Salvador BA -0,75% -0,75% -1,85% -3.48% 5223 7.4%
Campinas Sp +0,30% -0,33% +3,08% +2,62% 6.338 6,3%
Niterdi RJ +0,09% -0,78% -1,59% -1,74% 7576 4,8%
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ULTIMOS RESULTADOS fipe zap

Comportamento recente do preco médio de locacdo de imdveis comerciais (%) — indice FipeZap e cidades monitoradas

: Variacao Mensal Variacao em 2021 Variagao Anual Preco médio Rental Yield
Cidade outubro/2021  setembro/2021 (@cumulada no ano)  (dltimos 12 meses) (R$/m?) (% a.a.)
IPCA IBGE +1,25% +1,16% +8,24% +10,67% - -
IGP-M FGV +0,64% -0,64% +16,74% +21,73% - -
Indice FipeZap +0,30% +0,24% +1,87% +1,54% 37,73 5,5%
Sdo Paulo sp +0,64% +0,40% +2,91% +2,86% 45,29 59%
Rio de Janeiro RJ -0,05% -0,40% +0,09% -1,34% 37,40 4.8%
Belo Horizonte MG -0,26% +0,41% +1,20% +0,31% 29,49 5,3%
Porto Alegre RS +0,48% +0,30% +1,47% +2,08% 31,15 5,4%
Curitiba PR +0,77% +1,05% +7.72% +7,19% 27,44 4.6%
Floriandpolis SC +0,21% +0,07% -0,58% +0,83% 32,90 4.9%
Brasilia DF +0,72% +2,08% +0,49% +0,80% 34,45 54%
Salvador BA -0,74% 117% -2,52% -1,69% 32,21 7.4%
Campinas sp +0,12% +0,57% +2,62% +2,28% 32,09 6,3%
Niterdi RJ +0,93% +1,02% +1,15% +0,83% 30,66 4.8%
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c b -
PREGCO MEDIO DE VENDA POR CIDADE fipe zap

Comparativo do preco médio de venda de imdveis comerciais no Ultimo més (R$/m2)

m Capitais Demais cidades
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@® Média ponderada* (10 cidades)

Fonte: FipeZap. Nota: (¥) média ponderada calculada com base nos dados das 10 cidades monitoradas pelo indice FipeZap de Venda Comercial
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PRECO MEDIO DE LOCAGAO POR CIDADE fipe zap

Comparativo do preco médio de locacdo de imodveis comerciais no Ultimo més (R$/m?)

4529 m Capitais Demais cidades

37,73 37,40

32,09 3115 30,66

Sdo Paulo (SP)

Rio de Janeiro (RJ)
Brasilia (DF)
Florianépolis (SC)
Salvador (BA)
Campinas (SP)
Porto Alegre (RS)
Niterdi (RJ)

Belo Horizonte (MG)
Curitiba (PR)

@ Média ponderada* (10 cidades)

Fonte: FipeZap. Nota: (*) média ponderada calculada com base nos dados das 10 cidades monitoradas pelo Indice FipeZap de Locacdo Comercial.
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EVOLUGAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL fipe zap

Comportamento histérico das séries do Indice FipeZap de venda e locacdo comercial (variacdes mensais)
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EVOLUGAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL fipe zap

Comportamento das séries do Indice FipeZap de Venda e Locacdo Comercial e outros indices de preco (variacdes em 12 meses)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 out/21*

@ indice FipeZap (Venda Comercial) +936%  +1,89%  -170% -321% -4M%  -262%  -2,61% 121% 114%
indice Fipezap (Locagdo Comercial)  +513%  -255%  -943%  7.92%  376%  -250%  +006%  107%  +154%
IPCA (IBGE) +591%  +6,41%  +10,67% +629%  +2,95%  +375%  +431%  +452%  +10,67%
IGP-M (FGV) +551%  +369%  +10,54%  +707% = -052% = +754%  +7,30%  +2314%  +2173%
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VARIAGAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zap

Variacdo anual do preco médio de venda de imdveis comerciais (%) — indice FipeZap Comercial e cidades monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 out/21 :

IPCA (IBGE) +591% +6,41% +10,67% +6,29% +2,95% +3,75% +4,31% +4,52% +10,67%
IGP-M (FGV) +5,51% +3,69% +10,54% +717% -0,52% +754% +7,30% +2314% +21,73%
o Indice FipeZap (Venda Comercial) +9,36% +1,89% -1,70% -321% -411% -2,62% -2,61% -1,21% -114%

Sao Paulo (SP) +6,20% +331% -3,33% -2,44% -417% -1,70% -1,56% +0,52% +0,24%
Rio de Janeiro (R3J) +16,46% 1.22% +0,25% -6,13% -7.23% -4.77% -2,81% -3,56% -290%
Belo Horizonte (MG) - +2,03% +1,52% 2,72% +1,50% -235% -0,79% -3,74% -3,88%
Porto Alegre (RS) - - - -0,20% -2,45% -2,49% -6,50% 2,77% -4,59%
Curitiba (PR) - - - - - - -8,29% -0,49% +2,75%
Floriandpolis (SC) - - - - - - -2,85% +111% -4.34%
Brasilia (DF) - - - = = - +0,45% -6,60% +4,85%
Salvador (BA) - - - - - - 2% +2,31% -3,48%
Campinas (SP) - - - - - - -2,23% -0,43% +2,62%
Niterdi (RJ) - - - - - - -2,33% -2,92% 1,74%
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VARIAGAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zap

Variacdo anual do preco médio de locacdo de imdveis comerciais (%) — indice FipeZap Comercial e cidades monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 out/21 i
IPCA (IBGE) +5,91% +6,41% +10,67% +6,29% +2,95% +3,75% +4,31% +4,52% +10,67%
IGP-M (FGV) +5,51% +3,69% +10,54% +717% -0,52% +7,54% +7,30% +2314% +21,73%
o Indice FipeZap (Locagdo Comercial)  +513% -2,55% -9,43% -7.92% -3,76% -2,50% +0,06% -1,07% +154%
Sado Paulo (SP) +130% +2.27% -9,69% -7,07% -2,79% -1,55% +2,12% +1,42% +2,86%
Rio de Janeiro (R3J) +13,79% -5,67% 11,69% 14,40% -6,56% -526% -2,82% -6,04% 134%
Belo Horizonte (MG) - -1597% -3,65% -6,41% -3,67% -312% -0,73% -0,74% +0,31%
Porto Alegre (RS) - - - +4,52% 1,75% +0,47% -0,54% -0,31% +2,08%
Curitiba (PR) - - - - - - +4,67% -397% +7,19%
Floriandpolis (SC) - - - - - - +2,29% -1,28% +0,83%
Brasilia (DF) = = - - - - -6,38% +0,03% +0,80%
Salvador (BA) - - - - - - -6,35% -0,19% -1,69%
Campinas (SP) - - - - - - +4,64% -0,03% +2,28%
Nitersi (RJ) . . - - - - -2,61% +4.15% +0,83%
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VARIAGAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL (VENDA) flpe Zdp

Comparagao da variagao do pre¢co médio de venda comercial em diferentes recortes temporais

M Variagdo no ultimo més M Variagdo acumulada no ano (2021) M Variagdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%)
6% -4% 2% 0% 2% 4% 6% 2% 7% 2% 3% 8% 25% -15% -5% 5% 15% 25%

+10,67%

. queda real queda real
Brasilia (DF) +7,33% Brasilia (DF) +4,85%

+3,55% Curitiba (PR)

+1,25%

Curitiba (PR) +0,94% Curitiba (PR) +2,75%

Campinas (SP) I +0,30% Campinas (SP) +3,08% Campinas (SP) +2,62%
Niterdi (RJ) | +0,09% S&o Paulo (SP) +1,02% S0 Paulo (SP) | +0,24%

@ indice FipeZap (Venda) | +0,05% @ indice FipeZap (Venda) -0,12% | @ indice FipeZap (Venda) 114% |
S&o Paulo (SP) | +0,02% Niterdi (RJ) -1,59% Niterdi (RJ) -1,74% |
Belo Horizonte (MG) -0,05% | Salvador (BA) -185% Rio de Janeiro (RJ) -290% |
Rio de Janeiro (RJ) -0,26% | Rio de Janeiro (RJ) -191% Salvador (BA) -3,48% |
Porto Alegre (RS) -0,43% | Belo Horizonte (MG) -2,66% Belo Horizonte (MG) -3,88% |
Florianépolis (SC) -0,55% | Porto Alegre (RS) 277% Florianépolis (SC) -4,34% |
Salvador (BA) -0,75% | Floriandpolis (SC) 332% Porto Alegre (RS) -4,59% |
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VARIACAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL (LOCACAO) flpe Zap

Comparagao da variagao do pre¢co médio de locagcao comercial em diferentes recortes temporais

M Variagdo no ultimo més M Variagdo acumulada no ano (2021) M Variagdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%)
4% 2% 0% 2% 4% 0% 5% 0% 5%  10% 20% -10% 0%  10%  20%

+8,24% IPCA (IBGE) +10,67%

. queda real -
Niterdi (RJ) +0,93% Curitiba (PR) +7,72% Curitiba (PR) +7,19%

+2,86%

Curitiba (PR) +0,77% Sdo Paulo (SP) +2,91% Sdo Paulo (SP)

Brasilia (DF) +0,72% Campinas (SP) +2,62% Campinas (SP) +2,28%
Sao Paulo (SP) +0,64% @ indice FipeZap (Locac&o) +1,87% Porto Alegre (RS) +2,08%
Porto Alegre (RS) +0,48% Porto Alegre (RS) +1,47% @ indice FipeZap (Locagao) +1,54%
@ indice FipeZap (Locacg&o) +0,30% Belo Horizonte (MC) +1,20% Floriandpolis (SC) [ +0,83%
Florianépolis (SC) I +0,21% Niterdi (RJ) +1,15% Niteréi (RJ) [ +0,83%
Campinas (SP) | +0,12% Brasilia (DF) | +0,49% Brasilia (DF) [ +0,80%
Rio de Janeiro (R3J) -0,05% | Rio de Janeiro (R3J) | +0,09% Belo Horizonte (MQ) | +0,31%
Belo Horizonte (MQ) -0,26% | Floriandpolis (SC) -0,58% | Rio de Janeiro (RJ) -1,34% |
Salvador (BA) -0,74% | Salvador (BA) -2,52% | Salvador (BA) -1,69% |
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EVOLUCAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL flpe Zap

Evolucao histdrica da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada (em % a.a.)

10%
A rentabilidade do aluguel é calculada por
9% meio da razao entre o valor de locagdo
mensal (R$/m?2) e o valor de venda mensal
(o)
8% (R$/m?2). Ataxa anualizada é obtida
. multiplicando-se o resultado por 12
7%
- -
(0)
5% 1 out/21
4,63%
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Legenda ——— Rentabilidade do aluguel comercial Rentabilidade do aluguel residencial ——Taxa de juros real *
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: +
RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL fipe zap

Comparativo da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada por cidade (em % a.a.)

m Capitais Demais cidades
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Fonte: FipeZap.
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SAO PAULO (SP)

fipe zap

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

Amostra FipeZap (Venda Comercial) 28.202 anuncios
Variacdo no més (outubro/2021) +0,02% 4
Variagdo acumulada no ano (2021) +1,02% 4
Variacdo acumulada em 12 meses +0,24% 4

Preco médio de Venda Comercial (outubro/2021) R$9.684 /m?2

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Locagdo Comercial

Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 44218 anuncios
Variagdo no més (outubro/2021) +0,64% a
Variagdo acumulada no ano (2021) +291% a
Variagcdo acumulada em 12 meses +2,86% 4

Preco médio de Locagdo Comercial (outubro/2021)  R$ 4529 /m?2
Rental yield (outubro/2021) 0,49% a.m./ 585% a.a.

B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

preco médio em outubro/2021 variagao em

12 meses
ITAIM BIBI | R$ 12268 /m2  -17%
PINHEIROS | R$12.034/m2  -27%
JARDINS | R$11.891/m2  -31%
BELAVISTA | R$11.852/m2  +3.6%
VILAOLIMPIA | R$ 11741 /m? 1%
MOEMA | R$ 11.517 /m? +1,4%
VILA MARIANA | R$ 11.045 /m? 3%
SANTANA | R$ 9.355 /m2 +1,3%

SE | R$ 4.475 /m? -30,0%
REPUBLICA | R$ 3.992 /m? +2,7%

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL

M Variagdo acumulada do indice FipeZap Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
2%

8%

4%
[ ]
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0%\/~~.
’\/ +0,24%
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QEm}EEm.QEW.QE w8 c 0B coal g w_ggg.ﬂ‘&m

IPCA (IBGE) Sao Paulo (Venda Comercial) Sado Paulo (Locagdo Comercial)

B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (loca¢io)*
Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

preco médio em outubro/2021 variagao em

12 meses

ITAIM BIBI | R$ 7014 /m2  +6,0%
VILA OLIMPIA | R$ 62,86 /m? +2,9%
JARDINS | R$ 62,05 /m? +1,4%
PINHEIROS | R$ 61,48 /m? +2,5%
BELAVISTA | R$ 56,27 /m? -3,4%
MOEMA | R$ 55,98 /m? +3,8%

VILA MARIANA | R$ 47,25 /m? +2,8%
SANTANA | R$ 39,59 /m? +1,9%

SE | R$ 27,36 /m? 75%
REPUBLICA | R$ 24,54 /m? +5,5%

INFORME DE OUTUBRO/2021




RIO DE JANEIRO (RJ) fipe zap

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial M Variagdo acumulada do indice FipeZap Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZap (Venda Comercial) 8.587 anuncios 20%
Variagdo no més (outubro/2021) -0,26% v 250
(]
Variagdo acumulada noano (2021) -1,91% v
20%
Variagdo acumulada em 12 meses -290% v )
0,
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2021) R$9.119 /m?2 15%
10% N\
5% \
B Ultimos resultados do indice FipeZap - Locagdo Comercial 0% N SN+ ‘
-5% /‘*—\f/\H/\/—’
Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 7.346 anuncios To% y
- (]
Variagdo no més (outubro/2021) -0,05% v
- -15%
Variagdo acumulada no ano (2021) +0,09% a 0
Variagdo acumulada em 12 meses -1,34% v '20%2 NP I DY POOOEE 2222229 QQ8E R
Preco médio de Locacdo Comercial (outubro/2021)  R$ 37,40 /m?2 c g 3 % E % c g %S 'g ? c E % = E ? < ‘g 3 E R E E ?
= L 0w =5 = = = = .©, 0 e
Rental yield (outubro/2021) 0,40% a.m.; 4,81% a.a. £
IPCA (IBGE) Rio de Janeiro (Venda Comercial) Rio de Janeiro (Locagdo Comercial)

H Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagdo)*

Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
. variagao em variagao em
preco médio em outubro/2021 ¢ N

12 meses preco médio em outubro/2021 12 meses
LEBLON | R$29.436 /m2  -7.9% LEBLON | R$ 137,41 /m? +8,9%
IPANEMA | R$ 24137 /m? +4.9% IPANEMA | R$ 75,85 /m? -41%
BOTAFOGO | R$ 14.462 /m? 0,4% BOTAFOGO | R$ 65,25 /m?2 9%
COPACABANA | R$ 9.840 /m? 1.6% BARRA DA TIJUCA | R$ 38,87 /m? +1,5%
Tiauca | R$ 9.407 /m? 2.4% RECREIO DOS BANDEIRANTES | R$ 3394 /m? +2,5%
BARRA DA TIJUCA | R$ 8.795 /m? 2,4% TI3UCA | R$ 33,33 /m? 2,0%
CAMPO GRANDE | R$ 6.673 /m? +21,0% CAMPO GRANDE | R$ 31,52 /m2 +10,5%
RECREIO DOS BANDEIRANTES | R$ 6.530 /m? 22% COPACABANA | R$ 28,71 /m? -8,8%
MEIER | R$ 5.888 /m? -3,0% MEIER | R$ 25,93 /m? -02%
CENTRO | R$ 5153 /m? -81% CENTRO | R$ 20,00 /m? -7,8%

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE OUTUBRO/2021



BELO HORIZONTE (MCG) fipe zap

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial M Variagdo acumulada do indice FipeZap Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZap (Venda Comercial) 5.749 anuncios 2%
Variacdo no més (outubro/2021) -0,05% v
Variagdo acumulada no ano (2021) -2,66% v 8%
Variagdo acumulada em 12 meses -3,88% v
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2021) R$ 6.824 /m?2 %

0% e Q-
/\,/‘\/\__\/. /.
- FrT . ~ . _49 out/21
B Ultimos resultados do Indice FipeZap - Locagdo Comercial 4% -3,88%

-8%

Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 5.873 anuncios
Variacdo no més (outubro/2021) -0,26% v -12%
Variagdo acumulada no ano (2021) +1,20% a
L -16%
Variagdo acumulada em 12 meses +0,31% 4 MLWWWOOYOEEEEDDNNNNNNO OO0 NN N N
A x ; B i B e T = R AR A A A A M
Preco médio de Locacédo Comercial (outubro/2021) R$ 29,49 /m? S8 35 ¢C 535583035 5835355835c¢c=x3525a835
T >02%%c " "08%®"08% > 08 088223 %c ™0
Rental yield (outubro/2021) 0,44% a.m.; 5,25% a.a.
IPCA (IBGE) Belo Horizonte (Venda Comercial) Belo Horizonte (Locagdo Comercial)

H Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagdo)*

Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

preco médio em outubro/2021 va]gariaezeesm preco médio em outubro/2021 Vﬁgar%aezeesm

SANTO AGOSTINHO | R$ 9.806 /m? 23% SANTO AGOSTINHO | R$ 39,20 /m? -7,8%

BARRO PRETO | R$ 8.768 /m? 1,6% SAVASS| | R$ 36,49 /m? +1,8%

LOURDES | R$ 8154 /m? 7,0% LOURDES | R$ 35,75 /m? -4,5%

SAvVAss| | R$ 7.976 /m? 77% FUNCIONARIOS | R$ 32,65 /m? -4,3%

PRADO | R$ 7.970 /m? 4,9% SANTA EFIGENIA | R$ 2997 /m? -01%

SERRA R$ 7.763 /m? 50% BARRO PRETO | R$ 2991 /m2 -4,4%

FUNCIONARIOS | R$ 7.331 /m? 61% SERRA | R$ 28,52 /m? +6,4%

SANTA EFIGENIA | R$ 7.110 /m? -31% SANTO ANTONIO | R$ 26,67 /m? 29%

SANTO ANTONIO | R$ 6.410 /m2 -8,3% PRADO | R$ 26,37 /m? 9,5%

CENTRO | R$ 3.514 /m? 1,3% CENTRO | R$ 18,43 /m? -6,8%

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE O BRO/2021



PORTO ALEGRE (RS)

fipe zap

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

Amostra FipeZap (Venda Comercial) 10.656 anuncios

Variagdo no més (outubro/2021) -0,43% v
Variagdo acumulada no ano (2021) 277% v
Variagao acumulada em 12 meses -4,59% v
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2021) R$ 6.867 /m?2

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Locagdo Comercial

Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 9.709 anuncios

Variagdo no més (outubro/2021) +0,48% a
Variagdo acumulada no ano (2021) +1,47% A
Variagdo acumulada em 12 meses +2,08% 4
Preco médio de Locacdo Comercial (outubro/2021) R$ 31,15 /m?2

Rental yield (outubro/2021) 0,45% a.m./ 5,40% a.a.

B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

variagao em
preco médio em outubro/2021 ¢

12 meses
RIO BRANCO | R$ 8.671 /m? -44%
MENINO DEUS | R$ 8.563 /m? -1,0%
MOINHOS DE VENTO | R$ 8183 /m? 29%
AUXILIADORA | R$ 8304 /m? -0,7%
PETROPOLIS | R$ 7171 /m? -10,4%
PARTENON | R$ 5371 /m? -20,6%
SAO GERALDO | R$ 5178 /m? +30,5%
SARANDI | R$ 4.549 /m? -25,8%
FLORESTA | R$ 4.829 /m? -9,5%
CENTRO HISTORICO | R$ 3.864 /m? +19%

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOC O COMERCIAL

M Variagdo acumulada do indice FipeZap Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
2%
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4%
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IPCA (IBGE) Porto Alegre (Venda Comercial) Porto Alegre (Locagao Comercial)

B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (loca¢io)*

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

variagao em
preco médio em outubro/2021 N

12 meses

AUXILIADORA | R$ 38,59 /m? 7.7%
MOINHOS DE VENTO | R$ 36,85 /m? +12%
MENINO DEUS | R$ 34,46 /m? +0,2%

RIO BRANCO | R$ 33,19 /m? 5,8%
PETROPOLIS | R$ 30,42 /m? 1,4%

PARTENON | R$ 25,00 /m? +18,0%
FLORESTA | R$ 23,50 /m? +1,4%
CENTRO HISTORICO | R$ 20,29 /m? +1,8%
SAO GERALDO | R$ 19,82 /m? +6,3%
SARANDI | R$ 17,85 /m? 9%

INFORME DE O BRO/2021



BRASILIA (DF) fipe zap

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial M Variagdo acumulada do indice FipeZap Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra FipeZap (Venda Comercial) 45] anuncios 12%
Variagdo no més (outubro/2021) +4,21% a
Variagdo acumulada no ano (2021) +7,33% a 8%
Variagao acumulada em 12 meses +4,85% a out/21
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2021) R$ 7.473 /m? 4%
0% | ¢ ; : ¢ 4"/\-.-/\ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ (9 -
B Ultimos resultados do indice FipeZap - Locagdo Comercial \ /
4% N
Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 652 anuncios
Variagdo no més (outubro/2021) +0,72% 4 -8%
Variagdo acumulada no ano (2021) +0,49% a
Variagdo acumulada em 12 meses +0,80% a -12% 2 2 2 2 2 2 § § & & § & & & & & &
Preco médio de Locacdo Comercial (outubro/2021)  R$ 34,45 /m?2 & g g ERA \i E E 3 @‘ § & g g SR
Rental yield (outubro/2021) 0,45% a.m./ 540% a.a.
IPCA (IBGE) Brasilia (Venda Comercial) Brasilia (Locagao Comercial)

H Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagdo)*

Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
L variagao em o variagao em
preco médio em outubro/2021 12 meses preco médio em outubro/2021 12 meses
LAGO NORTE R$ 11.775 /m2+53,9% AGUAS CLARAS R$ 46,65 /m2 +10,7%
ASASUL | R$ 7.381 /m2 -15% ASA NORTE R$ 40,11 /m2 +31%
AGUAS CLARAS R$ 7.746 /m2 +29,9% 1
i LAGO NORTE R$ 35,57 /m? +14,3%
ASA NORTE R$ 7.623 /m? -6,6% T
T TAGUATINGA SUL R$ 32,81 /m? +0,3%
TAGUATINGA NORTE R$ 8.962 /m? +23,3% 1
T ASA SUL R$ 32 2 -5,4%
TAGUATINGA SUL R$ 5.469 /m2 +26,3% 1 $32,08 /m 4%
sa | R$ 4267 /> 07% TAGUATINGA NORTE R$ 23,47 /m? +4,8%

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE OUTUBRO/2021




SALVADOR (BA) fipe zap

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial M Variagdo acumulada do indice FipeZap Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra FipeZap (Venda Comercial) 1.575 anuncios 1%
Variagdo no més (outubro/2021) -0,75% v 10%
Variagao acumulada no ano (2021) -1,85% v 8%
Variagao acumulada em 12 meses -3,48% v 6%
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2021) R$ 5223 /m?2 4%

2%

0% . " " " " " } —Z N\t

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Locagdo Comercial 2% \/ \:

-4% out/21
Amostra FipeZap (Locacdo Comercial) 1.561 anuncios -6% =R
Variacdo no més (outubro/2021) -0,74% v -8%
Variacdo acumulada no ano (2021) -2,52% v -10%
Variagdo acumulada em 12 meses -1,69% v "12%2 2 2 2 2 2 8 8 8 8 8 8 & @ 5 & &
Preco médio de Locagdo Comercial (outubro/2021) R$ 32,21 /m?2 & g g 3 @ é 5 E g 3 g 3 & = o
Rental yield (outubro/2021) 0,62% a.m./ 7,42% a.a.

IPCA (IBGE) Salvador (Venda Comercial) Salvador (Locagao Comercial)

H Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagdo)*

Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em outubro/2021 va]gariaezeesm preco médio em outubro/2021 Vﬁgar%aezeesm
PERNAMBUES | R$ 6.667 /m? 0,0% CAMINHO DAS ARVORES | R$ 40,81 /m? 21%
CAMINHO DAS ARVORES | R$ 6252 /m? -5,4% PERNAMBUES | R$ 38,11 /m? +1,4%
PITUBA | R$ 5.920 /m? 1,3% ONDINA | R$ 3524 /m? 3,6%
ONDINA | R$ 5262 /m? +1,2% PITUBA | R$ 34,52 /m? +0,3%
GRACA | R$ 5.030 /m? -477% GRACA | R$ 33,85 /m? 17,7%
RIO VERMELHO | R$ 4.911 /m2 -31,5% RIO VERMELHO | R$ 32,75 /m? +0,3%
BARRA | R$ 4.492 /m? -4,9% BARRA | R$ 3014 /m?2 -15,5%
BROTAS | R$ 4318 /m? +0,3% BROTAS | R$ 2525 /m? +0,3%
CENTRO | R$ 3102 /m2 12.2% CENTRO | R$ 18,79 /m? “7,4%
COMERCIO | R$ 2159 /m? 29% COMERCIO | R$ 1729 /m? 11,3%

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE OUTUBRO/2021



CURITIBA (PR) fipe zap

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial M Variagdo acumulada do indice FipeZap Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZap (Venda Comercial) 2.436 anuncios 2%
Variagdo no més (outubro/2021) +0,94% a 10%
Variagdo acumulada no ano (2021) +3,55% a 8%
Variagao acumulada em 12 meses +2,75% a % .-
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2021) R$ 7.315 /m?2

4%

out/21
2% / +2,75%
0% 't t t t t t t t t t t t '/5\\ + t
2% /

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Locagdo Comercial

-4%

Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 2.683 anuncios
Variagdo no més (outubro/2021) +0,77% A -6%
Variacdo acumulada no ano (2021) +7.72% & 8%
Variacdo acumulada em 12 meses +7,19% a -10%2 2 2 2 2 2 3 3 8 8 8 8 & 8 8 8 §
Preco médio de Locacao Comercial (outubro/2021)  R$ 27,44 /m? 5 g g 32§ ¢ E g E R E g g g3 03
Rental yield (outubro/2021) 0,39% a.m./ 4,63% a.a.

IPCA (IBGE) Curitiba (Venda Comercial) Curitiba (Locagao Comercial)

H Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagdo)*

Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

iaga variagao em
preco médio em outubro/2021 variagao em preco médio em outubro/2021 N

12 meses 12 meses

BATEL | R$13.791/m2  -4,6% MERCES | R$ 37,51 /m? +63.9%
MERCES | R$ 7.999 /m? +18,.9% BATEL | R$ 36,36 /m?2 +7,2%
BIGORRILHO | R$ 7.922 /m? +6,0% BIGORRILHO | R$ 3326 /m? +10,6%
CENTRO CIVICO | R$ 7.412 /m? +0,0%  CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA | R$ 30,56 /m? -0,8%
CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA | R$ 7.120 /m? 7% AGUA VERDE | R$ 30,53 /m? +6,3%
PORTAO | R$ 6.890 /m? +217% CENTRO CIVICO | R$ 30,28 /m2 +72%

AGUA VERDE | R$ 6.887 /m? +12% BOQUEIRAO | R$ 25,00 /m? +50,3%
REBOUCAS | R$ 6.045 /m? +4.3% PORTAO | R$ 23,57 /m? -5,5%
SAO FRANCISCO | R$ 5.892 /m? 17.9% CENTRO | R$ 20,81 /m? +3,8%
CENTRO | R$ 5198 /m2 +0,8% REBOUCAS | R$ 20,32 /m? +12%

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE OUTUBRO/2021



FLORIANOPOLIS (SC) fipe zap

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

M Variagdo acumulada do indice FipeZap Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra FipeZap (Venda Comercial) 1.812 anuncios

12%

Variagdo no més (outubro/2021) -0,55% v 0%
Variagdo acumulada no ano (2021) -3,32% v

Variagao acumulada em 12 meses -4,34% v &
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2021) R$ 7.941 /m?2 6%

4%
2%

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Locagdo Comercial

0% + t t t t t t + + + + + + t + _—

-2%

~4% out/21
-4,34%

Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 1.603 anuncios

Variagdo no més (outubro/2021) +0,21% a
Variagdo acumulada no ano (2021) -0,58% v 6%
Variagdo acumulada em 12 meses +0,83% 4 _8%405 2 2 2 2 2 g 8§ 8 8 &§ & & & & & &§
Preco médio de Locacdo Comercial (outubro/2021)  R$ 32,90 /m?2 § ¢ §T 2 % s E E E 3 3 E 5 8 ¢ 2 %
Rental yield (outubro/2021) 0,41% a.m./ 4,87% a.a.
IPCA (IBGE) Florianépolis (Venda Comercial) Florianépolis (Locagao Comercial)

B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (loca¢io)*

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
variagao em

B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

variagao em

preco médio em outubro/2021 preco médio em outubro/2021

12 meses 12 meses
CANTO | R$10374 /m2  +162% LAGOA DA CONCEICAO | R$ 45,95 /m? +182%
COQUEIROS R$ 8315 /m? +11.2% CANTO | R$ 45,85 /m? +29,9%
INGLESES DO RIO VERMELHO R$ 7.818 /m? 33% SANTA MONICA | R$ 42,31 /m?2 +2,6%
AGRONOMICA R$ 8107 /m? +02% AGRONOMICA | R$ 38,72 /m? +13,6%
ESTREITO R$ 7.961 /m? +4,0% ITACORUBI | R$ 36,77 /m? +122%
CENTRO R$ 7.856 /m? -9.6% ESTREITO | R$ 33,94 /m? 1,6%
CORREGO GRANDE R$ 7.448 /m? +12,4% COQUEIROS | R$ 33,85 /m? +11,2%
ITACORUBI R$ 6.983 /m? 92% TRINDADE | R$ 33,32 /m? 1,5%
TRINDADE R$ 7.097 /m? +0,1% CENTRO | R$ 29,60 /m? -61%
CAPOEIRAS R$ 5.389 /m? +1,6% CAPOEIRAS | R$ 27,48 /m? +9,6%

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE OUTUBRO/2021




CAMPINAS (SP) fipe zap

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial M Variagdo acumulada do indice FipeZap Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra FipeZap (Venda Comercial) 4.544 anuncios 12%
Variagdo no més (outubro/2021) +0,30% a

Variagdo acumulada no ano (2021) +3,08% a 10%
Variagao acumulada em 12 meses +2,62% a 8%
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2021) R$ 6.338 /m?2 6%

9 out/21
% +2,62%
—_ P . ~ . 2% A
B Ultimos resultados do Indice FipeZap - Locagdao Comercial -\ f/—/A
0% ——t—tSN——t——————————————+—— - —

Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 6.372 anuncios 2%
Variacdo no més (outubro/2021) +0,12% a 4%
- (o]
Variacdo acumulada no ano (2021) +2,62% 4
Variagao acumulada em 12 meses +2,28% a -G%m 2 2 o @2 2 9 © © Q9 © © XK &N & & &

- ~ . T ST 3 3 2 5 € &8 £ & & T ooz oz o3
Preco médio de Locagdo Comercial (outubro/2021) R$ 32,09 /m?2 & g g =2 8% 2 5 g 2 2 3 é g g g 2 8
Rental yield (outubro/2021) 0,52% a.m./ 6,28% a.a.

IPCA (IBGE) Campinas (Venda Comercial) Campinas (Locagdo Comercial)

H Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagdo)*

Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

preco médio em outubro/2021 va]gariaezeesm preco médio em outubro/2021 Vﬁgar%aezeesm

JARDIM FLAMBOYANT | R$ 8.740 /m?2 +1,6% JARDIM FLAMBOYANT R$ 47,65 /m? +9,2%
JARDIM SANTA GENEBRA | R$ 8.451 /m?2 +5,5% PARQUE INDUSTRIAL R$ 41,06 /m? +272%

BONFIM | R$ 8265 /m? +23%  JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA | R$ 38,08 /m? +9,4%

VILA COSTAE SILVA | R$ 7.962 /m2 -19% BONFIM R$ 36,36 /m? -8,2%

JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA | R$ 7.198 /m?2 +6,0% CAMBUI | R$ 33,43 /m?2 +2,2%
VILA NOVA | R$ 6.453 /m? +2,8% VILA INDUSTRIAL | R$ 32,65 /m?2 +26,0%

BARAO GERALDO | R$ 6272 /m? 13,8% VILANOVA | R$ 31,33 /m? +1,8%

CcAMBUI | R$ 5.944 /m? +0,1% CENTRO | R$ 25,00 /m? -3,7%

cEnTRO | R$ 4.820 /m2 2,6% JARDIM SANTA LUCIA | R$ 22,22 /m? 0,0%

JARDIM PROENCA | R$ 4.026 /m? +4,0% JARDIM PROENCA. | R$ 20,33 /m? -9,8%

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE O BRO/2021




NITEROI (RJ) fipe zap

B Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial M Variagdo acumulada do indice FipeZap Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZap (Venda Comercial) 1.474 anudncios 1%
Variagdo no més (outubro/2021) +0,09% a
Variagdo acumulada no ano (2021) -1,59% v 9%
Variagao acumulada em 12 meses -1,74% v 6%
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2021) R$ 7.576 /m?2

3%

0% t t t t t t + t

. . out/21
B Ultimos resultados do Indice FipeZap - Locagdo Comercial 306 /—'J\/_’\_ij

Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 923 anuncios 6%
Variagdo no més (outubro/2021) +0,93% 4 0%
Variagao acumulada no ano (2021) +1,15% a
Variagdo acumulada em 12 meses +0,83% 4 '12%2 2 2 2 2 @2 Q 8 Q & g § § §8 §8 & &
Preco médio de Locacdo Comercial (outubro/2021)  R$ 30,66 /m? & E g 2 8 ¢ § 5 F 3§ 3 5 82 2 2 0%
Rental yield (outubro/2021) 0,40% a.m.; 4,79% a.a.

IPCA (IBGE) Niterdi (Venda Comercial) Niterdi (Locagdo Comercial)

H Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* B Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagdo)*

Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
" variagao em o variagao em
preco médio em outubro/2021 12 meses preco médio em outubro/2021 12 meses
ICARAI R$ 9.840 /m? +31% SAO FRANCISCO R$ 38,38 /m? -10,8%
2 0, T
CHARITAS | R$ 9.394 /m +5,0% ICARA R$ 36,69 /m? 0%
SANTA ROSA R$ 8.703 /m2 +7,.9% T
i SANTA ROSA R$ 34,13 /m? +14,0%
SAO FRANCISCO R$ 8.034 /m? -9,5% T
T CHARITAS R$ 30,00 /m? -19,3%
INGA R$ 6.876 /m? N,2% 1
T 2
FONSECA R$ 5.436 /m2 +3,7% INGA 1 R$28.21/m +83%
CENTRO R$ 5343 /m? -9,9% CENTRO R$ 23,45 /m? -0,1%

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE OUTUBRO/2021
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metodologia, informes e séries historicas: www.fipe.org.br

outras informacdes e indicadores: www.fipezap.com.br

contato: fipezap@fipe.org.br
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