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Vemos deterioracdo do cenario
Macroecondomico enguanto o

setor iMmobilidrio se mantém
resiliente

O acompanhamento das perspectivas para
o setor imobilidrio brasileiro continua
seguindo as linhas tragcadas nas edi¢des
anteriores; vemos deterioragao do cenario

macroecondmico enquanto o setor
imobiliario se mantém resiliente.
Previamente apontamos trés principais riscos
para o setor no curto prazo: i) evolugao da
pandemia; ii) piora da dindmica inflacionaria

pressionando taxas de juros imobiliarios; e iii)
deterioragao nas expectativas de crescimento
econdmico para 2022.

Em relagdo ao controle da pandemia, do lado
positivo temos o avango da vacinagdo, mas
em contrapartida, o aumento de casos em
paises com alta cobertura vacinal, como
Cingapura, Reino Unido e Israel, alimenta o
debate em torno de doses de reforco. No
Brasil, apesar da expressiva queda por conta
da vacinagao, ainda estamos com altos niveis
de casos e 6bitos e existem incertezas sobre a
evolugdo a frente.

Do lado da inflagdo as novidades ndo sao
animadoras. O IPCA marcou inflagdo
acumulada em 12 meses de 9,7% em
setembro (assim como em agosto), tendo
acelerado em relagao a julho (9,0%). As
reagdes de politica monetaria estdao em pleno
vapor e na ultima reunido o Copom
aumentou a taxa Selic para 6,25% ao ano. As
expectativas dos analistas apontam para a
continuidade do ciclo de alta pelo menos até
9%. Além dos fatores econdmicos, o
acirramento da crise hidrica coloca pressdes
adicionais na dinamica de inflagao.

Previamente apontamos trés
principais ¥iscos para o setor no
prazo: i) evolucao da
pampdemia; ii) piora da dinamica

curto

"nflac‘ionéria pressionando taxas de
juras imobiliarios; e i)
deter'i'oragéo nas expectativas de
crescimento ecomomico para 2022.

De amplitude global, o aumento da
inflagdo ganha contornos domeésticos
naturais (crise hidrica) e histdricos e de
desequilibrios presentes (fragilidade fiscal) e
merece atengao redobrada. O mercado
imobilidrio sempre estd sendo impactado
pela inflagdo mais ampla diretamente por
seus efeitos sobre a renda, mas sofre
também com aumentos nos custos de
construgcao. No geral, pregos de imdveis vem

reagindo de forma moderada, mas
esperamos que as pressdes ainda tenham
algum espaco para aumentar,

particularmente nos segmentos de imodveis
novos.

Até o momento os aumentos da Taxa
Selic estdo pressionando pouco os custos do
crédito imobilidrio. A taxa de financiamentos
imobilidrios contratados em julho de 2021
ficou em 6,83% ao ano, pequeno aumento em
relagdo a minima histérica de 6,64% em maio
deste ano. A Caixa Econdmica inclusive
anunciou recentemente a redugdo das taxas
de juros para financiamentos imobiliarios. E
razoavel imaginar entretanto que, dado o
cenario delineado acima, em algum
momento as taxas de financiamentos irdo
sofrer maiores ajustes. Mantemos nossa visdo
de continuidade no ciclo de crescimento,
mas certamente os impulsos
macroecondmicos serao menores do que o
visto desde o inicio da Pandemia.

Danilo Igliori e Pedro Tenério,
em nome da DataZAP+
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1- Taxa Selic e Taxa de financiamento imobiliario

Selic Taxa de financiamento imobiliario
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Fonte: BancoCentral
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Aumento da meta da SELIC para 6,25 %
a0 ano na Uultima reunidao do Copom
(22/09) confirmou o cenario de alta da
taxa para controle da inflagao. Contudo,
a taxa média dos financiamentos
imobiliarios contratados ainda nao
acompanhou o movimento da taxa
basica de juros (SELIC).

2 - Concessédo real de crédito imobiliario

Concesséao crédito imobiliario (Mi.)
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4 — Expectativa SELIC para 2021 e 2022
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CO NJ U NTU R Q Os indices de pregcos acompanhados,
mantiveram as trajetdrias percorridas
dos ultimos meses. E relevante notar

DO M ERCA D O o FipeZAP Aluguel que confirma mais

um més de recuperagao. O FipeZAP
Venda se manteve em torno dos 5%.

Série historica indices de inflagao a partir de 2018
Acumulado dos ultimos 12 meses
Fipezap Venda Fipezap Aluguel  -==----- IPCA  eeveeeeees IGP-M INCC
40%
35%
30% 31.1%

25%

5%

Fonte: Banco Central, FGV, DataZAP+
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Nas proximas paginas, apresentamos mapas
gue exibem as variagcdes anuais entre bairros na
participacao da demanda por imodveis
anunciados em Nossos portais.

Nos mapas, a cor azul indica um
"enfraguecimento" da demanda enquanto a
vermelha, um "aquecimento". Além disso, a
variacdo é calculada com base na participa¢cdo
de cada bairro. Isto é, estima-se o quanto a
participacdao de um determinado bairro se
alterou em comparag¢do ao total observado na
cidade. Assim, medimos entdao as alteracdes na
composicdo espacial da demanda. Esta
analise é realizada para os mercados de venda e
de locagcao separadamente.

Na confeccdo de todos os mapas, a partir de
dados acumulados em doze meses,
comparou-se Agosto de 2021 com Agosto de
2020. Além disso, adotando a mesma base de
comparagao temporal, também mostramos a
evolucdo do perfil tipoldégico dos imodveis. A
cada relatério, duas cidades serdo escolhidas.
Nesta edicdo, elas sdo: Manaus e Vitéria.
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MANAUS

LOCACAO

Os mapas abaixo mostram os bairros mais demandados em Manaus em agosto/2] e a variacdo na
composi¢ao de share de /eads. Observa-se que o bairro Flores perdeu 2,9 pontos percentuais (p.p.) na
participagdao da demanda. Do lado ganhador de participagao, destacam-se os bairros Parque 10 de Novembro
e Chapada, com respectivos acréscimos de 5,67 p.p. e 2,45 p.p. na demanda relativa.

Mapa do share de leads - agosto 2021

1pnet\DataZAP\Operagao\INSIGHTS\03 projetos. especiais D2 relatorios 01 radar_datazap\2021 09\02 Projeto QQGIS\Manaus\fortaleza_aluguel.qgz

Share de demanda (em % - agosto/2021)

Entre 0 e 2%

Entre 2% e 4%

Entre 4% e 6%
B Entre 6% e 8%
B Entre 8% e 10%

I Superiora 10%

CHAPADA

-

Ranking de bairros com maior share de leads em 2021

Mapa da variacdo do sharedeleads - agosto 2021 em relagdo a agosto 2020

barra de feramentas

Variagdo Share de Leads (em p.p.) /

I Inferiora -2 p.p.
Entre-2e -1 p.p.
Entre-1e1p.p.
Entre 1 e 2p.p.

I Superiora 2 p.p.

. Share leads Share leads Variacao leads

Bairro
agosto/20 agosto/21 (p.p.)
PONTA NEGRA 26.15% 26.95% 0.79
PARQUE 10 DE NOVEMBRO 9.98% 15.65% 5.67
ADRIANOPOLIS 10.48% 9.68% -0.80
FLORES 10.73% 7.83% -2.90
ALEIXO 6.52% 7.76% 124
DOMPEDRO | 3.14% 5.00% 1.86
NOSSA SENHORA DAS GRACAS 4.69% 4.72% 0.03
VILA DA PRATA 4.53% 413% -0.40
CHAPADA 1.38% 3.83% 2.45

A tabela a esquerda, que ordena os bairros
de acordo com o share de leads em agosto
de 2021, evidencia a importancia de Ponta
Negra - bairro com maior procura em
Manaus. O bairro ainda teve aumento na
participagao dos leads no periodo,
atingindo 26,95% do total da cidade em
agosto/21. Em segundo lugar, o bairro
Parque 10 de Novembro apresenta uma
parcela de 15,65% da demanda.
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MANAUS

VENDA

FipeZAP Venda, variagdo do prego (m?)acumulada em 12 meses.

O indice FipeZAP Venda da capital

FipeZAP Venda - Manaus = ======- FipeZAP Venda - Brasil amazonense se manteve
20.0% consideravelmente acima do indice
. nacional, registrando valor de 13,71% no
180 acumulado dos Ultimos 12 meses (o
16.0% — FipeZAP Venda Brasil ficou em 5,27%).
14.0%
12.0% Entre os 3 bairros mais procurados em
10.0% agosto/21 estdo Ponta Negra, Aleixo e
8.0% Parque 10 de Novembro. Enquanto o
6.0% J— primeiro teve perda relativa de 4,39 p.p. no
P altimo ano, os 2 outros bairros aumentaram
w0 ammmmTTIITTT o share de leads em 7,42 p.p. e 4,03 p.p,
20% sucessivamente.
0.0% ~TTTmmmsmmaecae-
AN A O S O O
e N @ & & o @ & e
Mapa do share de leads — agosto 2021 Mapa da variagdo do sharedeleads - agosto 2021 em relagdo a agosto 2020

Share de demanda (em % - agosto/2021)
Entre 0 & 2%
Entre 2% e 4%
Entre 4% e 6%
B Entre 6% e 8%
Il Entre 8% e 10%
B Superior a 10%

Variacdo Share de Leads (em p.p.)
I Inferior a -2 p.p.
Entre -2 e -1 p.p. .
Entre-1e 1 p.p.
Entre 1e 2p.p.
Il Superiora 2 p.p.

Ranking de bairros com maior share de leads em 2021

Bairro Share leads Shareleads | Variagdoleads A tabela a esquerda, que lista os bairros de
agosto/20 agosto/21 (p.p.) .

CONTANECRA 22 8% 3% 79 acordo com o share de leads em julho de

ALEIXO 10.15% 17.57% 7.42 2021, revela Ponta Negra como bairro mais

PARQUE 10 DE NOVEMBRO 7.26% 1.29% 4.03 demandado' com ]8’39% dos Jeads da

ADRIANOPOLIS 10-37% 8.39% 198 cidade. Seguido por Aleixo com 17,27% da
FLORES 1.09% 8.31% -2.78

DOM PEDRO | 415% 4.05% -0.09 procura e Parque 10 de Novembro, com

NOSSA SENHORA DAS GRAGAS 5.00% 2.98% -2.02 11,29%.

CHAPADA 1.66% 2.96% 131

VILA DA PRATA 3.66% 1.19% -2.47
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TIPOLOGIA

Locacdo -Share da area util (m?) - Agosto 2021
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Locagdo - Share do numero de dormitérios - Agosto 2021
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Locacdo - Share do niumero de vagas - Agosto 2021
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Em Manaus, o perfil de demanda para locagao
e venda é bastante semelhante. Em ambos,
concentram-se a procura por imoéveis de 61 a
90m?2, com 3 dormitérios. Em relagdo a
preferéncia por niUmero de vagas, para locagao,
1 vaga possui 47% da demanda, enquanto 2
vagas, 44%. Para venda, 46% dos leads sao para

1vaga e 42% sao para 2 vagas.

Compra/Venda -Share da area util (m2) - Agosto 2021
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Compra/Venda - Share do numero de dormitérios - Agosto 2021
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Compra/Venda - Share do nimero de vagas - Agosto 2021
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VITORIA

LOCACAO

FipeZAP Locacéao, variacao do preco (m?)acumulada em 12 meses.

Os mapas abaixo mostram os bairros mais demandados na capital capixaba em agosto/21 e a variacdo na
composi¢ao de share de leads. Observa-se que o bairro Praia do Canto ganhou 7,73 p.p. de procura relativa,
enguanto os tradicionais bairros Jardim Camburi e Jardim da Penha enfrentaram perda de demanda relativa,

com variagao de -7,15 p.p e -3,18 p.p., nessa ordem.

Mapa do share de leads - agosto 2021

ENSEADA 00 SUA

Share de demanda (em % -agost/2021)
Entre 0 e 2%
Enbre 2% e 4%
Entre 4% e 6%

B Entre 6% e 8%

I Entre 8% e 10%

B Superior a 10%

Ranking de bairros com maior share de leads em 2021

Bairro Share leads Share leads Variagdo leads
agosto/20 agosto/21 (p.p.)
JARDIM CAMBURI 35.63% 28.48% -7.15
PRAIA DO CANTO 17.31% 27.04% 9.73
JARDIM DA PENHA 16.31% 13.13% -3.18
BENTO FERREIRA 5.69% 6.75% 1.07
MATA DA PRAIA 4.57% 5.84% 127
BARRO VERMELHO 4.84% 4.82% -0.02
ENSEADA DO SUA 2.77% 3.23% 0.46
CENTRO 3.00% 2.85% -0.15
SANTA HELENA 3.65% 2.32% -1.33
SANTA LUCIA 1.22% 1.75% 0.52

Mapa da variacdo do sharedeleads - agosto 2021 em relagdo a agosto 2020

PATA D PRAA
LTS
Variacdo Share de Leads (em p.p.)
I Inferiora -2 p.p.
FSEADR D09 Entre -2 e-1p.p.
P Entre-1e 1 p.p.

Entrele 2 p.p.
I Superiora 2 p.p.

A tabela a esquerda classifica os bairros
mais desejados em agosto de 2021. Os
bairros Jardim Camburi e Praia do Canto
representam mais de 50% da procura, com
respectivos 28,48% e 27,04%. Em terceiro
lugar, o bairro Jardim da Penha apresenta
13,13% dos leads no periodo.
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VENDA

FipeZAP Venda, variacdo do preco (m?)acumulada em 12 meses

—— FipeZAP Venda - Vitoéria

20.0%

18.0%

16.0%

14.0%

12.0%

10.0%

8.0%

6.0%

4.0%

2.0%

Mapa do share de leads — agosto 2021

WATA DA PRI

FipeZAP Venda - Brasil

+18.33%

Share de demanda (em % -agosto/2021)

Entre 0 e 2%

Entre 2%0 e 4%

Entre 4% e 6%
W Enire 6% e 8%
W Entre 8% e 10%
I Superiora 10%

Ranking de bairros com maior share de leads em 2021

. Share leads Share leads Variagdo leads
Bairro

agosto/20 agosto/21 (p.p.)

JARDIM CAMBURI 32.79% 33.59% 0.80
PRAIA DO CANTO 16.27% 15.77% -0.50
JARDIM DA PENHA 14.42% 14.97% 0.55
BENTO FERREIRA 6.00% 7.33% 133
MATA DA PRAIA 5.76% 6.00% 0.24
BARRO VERMELHO 6.56% 5.31% -1.25
ENSEADA DO SUA 5.42% 4.22% -1.21
CENTRO 2.37% 2.56% 0.18
SANTA HELENA 2.80% 2.34% -0.46
SANTA LUCIA 2.36% 2.16% -0.20

+5.27%

Consistentemente acima do FipeZAP
Venda Brasil, o FipeZAP Venda Vitéria
continua acelerando. O indice vitoriense
atingiu no acumulado dos Jdltimos 12
meses 18,33%.

No mercado de Venda, a dindmica é
inversa ao de Locagao em respeito aos 3
bairros mais demandados (Jardim
Camburi, Praia do Canto e Jardim da
Penha). O bairro Jardim Camburi e Jardim
da Penha apresentaram aumento de
participagao dos /leads em 0,80 p.p. e 0,55
p.p., consecutivamente. Enquanto Praia do
Canto teve queda de 0,55 p.p. na demanda
relativa.

Mapa da variagdo do sharedeleads - agosto 2021 em relagdo a agosto 2020

JAROIN DA PR

Variacdo Share de Leads (em p.p.)
M Inferior a-1p.p.
Entre -1e -0,5p.p.
Entre -0,5e 0,5 p.p.
R ¥ Entre 0,5e 1 p.p.
Il Superiora 1 p.p.

Em Venda, as maiores variagdes de procura
relativa ficaram fora dos 3 bairros mais
demandados. Com destaque ao bairro
Bento Ferreira, ganhando 1,33 p.p. na
demanda relativa, e Barro Vermelho e
Enseada do Sua, que tiveram perdas de 1,25
p.p. e 1,21 p.p., respectivamente.
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Locacdo - Share da area atil (m?) - Agosto 2021
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Locagcdo - Share do niumero de dormitérios - Agosto 2021
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Locacdo - Share do numero de vagas - Agosto 2021
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Na capital capixaba predomina a demanda por 2
dormitdrios (49%) em locagao, enquanto para venda,
predomina 3 dormitérios (47%). No quesito vagas, para
venda e locagao é preferido 1 vaga (com 50% e 70%,
sucessivamente). Embora de 61m? a 90m? seja a
principal metragem procurada nas duas transacdes,
nota-se o percentual de 22% para 46-60m? para
aluguel e 24% para 91-120m? em venda.

Compra/Venda - Share da area Gtil (m2) -Agosto 2021

50%
45%
40% 36%
35%

30%

24%
25%
20%
o

15% % B% 12%
10%

5% 3%

|

até 45m? entre 46m? e entre 6lm? e entre 9Im? e entre 12Im? e acima de
60m? 90m? 120m? 150m? 150m?

Compra/Venda - Share do nimero de dormitérios — Agosto 2021
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Compra/Venda - Share do nimero de vagas - Agosto 2021
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DISCLAIMER

Informac¢des Relevantes

1. Este documento tem como objetivo Unico fornecer informagdes do setor
imobilidrio, e ndo constitui e nem deve ser interpretado como sendo uma oferta
de compra ou venda ou como uma solicitacdo de uma oferta de compra ou venda
de qualguer instrumento financeiro, ou de participacdao em uma determinada
estratégia de negdcios em qualquer jurisdicdo. As informacdes contidas neste
documento foram consideradas razoaveis na data em que o relatério foi divulgado
e foram obtidas de fontes publicas consideradas confidveis. Este documento
também nao tem a intencdo de ser uma relagao completa ou resumida dos
mercados ou desdobramentos nele abordados. As opinides, estimativas e
projecdes expressas neste relatdrio refletem a opinidao atual da equipe de
responsavel pelo conteddo deste documento na data de sua divulgagcao e estao,
portanto, sujeitas a alteracdes sem aviso prévio. A DataZAP+ nao tem obrigacao de
atualizar, modificar ou alterar este relatério e de informar o leitor.

2. Este documento nao pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer outra
pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da DataZAP+. A DataZAP+ e/ou qualquer outra empresa
de seu grupo econdmico nao se responsabiliza, e tampouco se responsabilizara
por quaisquer decisbes, de investimento ou de outra forma, que forem tomadas
com base nos dados aqui divulgados.



