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A DataZAP+ objetiva associar a analise detalhada
da maior e mais rica base de dados do setor
imobiliario a fronteira do conhecimento econémico
e estatistico aplicado.

° ° Para entregar solucdes inovadoras a DataZAP+ faz
I n St I t u C I 0 n a I uso de ferramentas de big data e machine learning
para auxiliar nos processos de decisao de construir,

investir, financiar ou negociar no setor imobiliario.

Além de suas bases de dados, a DataZAP+ conta
com um time de economistas, cientistas de dados
e especialistas no mercado imobiliario que
desempenham analises detalhadas e fornecem
insights sobre o mercado em todo o Brasil.
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Transformando
dados em
conhecimento
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Econometria &

Ciéncias de Dados

Desenvolvimento de
solucdes baseadas em
modelos estatisticos,
tais como 0os AVM's e
uso de diversas fontes
de dados para

producao de analises.

Consultoria em

Negécios
Imobilidrios

Producgao de estudos e
solucdes baseadas em
dados primarios e
secundarios para todos
0s agentes do mercado

imobiliario.

Insights &

Pesquisas

Desenvolvimento de
pesquisas, geragao de
insights e producao de
conteudos para o setor

imobilidrio.

E TUDO SOBRE GENTE

Produtos &
Tecnologia

Desenvolvimento de
produtos e
automatizacao de
processos da DataZAP+

e dos clientes.
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PRINCIPAIS GESTORES

Danilo Igliori
Head da DataZAP+ e VP Economista Chefe da OLX Brasil

Sérgio Castelani
Head de Econometria e Ciéncias de Dados

Coriolano Lacerda
Head de Consultoria em Negocios Imobiliarios

E TUDO SOBRE GENTE

PhD em Economia @ University of Cambridge
Graduagao em Economia @ FEA-USP

Professor & Pesquisador @ University of Cambridge
Professor @ FEA-USP | Pesquisador @ NEREUS-USP

Ex-Economista Sénior @ BTG Pactual

PhD em Economia @ FEA-USP
Graduagao em Economia @ FEA-USP
Professor @ PECE, Poli-USP
Economista @ FIPE

Pesquisador @ NEREUS-USP

Pds-graduagdao em Business Intelligence @ ESPM
Administracdo @ FMU

Incorporagao Imobiliaria @ Secovi-SP

Vinte anos atuando com pesquisa e inteligéncia de mercado

em montadores, incorporadoras, construtoras e imobilidrias
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E TUDO SOBRE GENTE

PRINCIPAIS GESTORES

Pds-graduacao em Ciéncias do Consumo @ ESPM

Taiane Martins

Atuacdo em pesquisa de mercado de diversos segmentos,

Graduacao em Comunicagao Social @ Anhembi Morumbi
Head de Insights & Pesquisas |

analise de dados, gestao de projetos e atuagdo com

comunicagao social e empresarial

MBA Tecnologia Informagdo @USP

: : General BA and Management - @IESE - University of Navarra
Marcio Bertolucci |

Graduagao Adm. Empresas - Centro Universitario Capital
Group Product Manager SR

Grande experiéncia na lideranga de equipes nas areas de Product

Management, Tecnologia, Infraestrutura, CRM, ERP e DBM

MBA Data Science & Analytics @ USP/Esalqg

Guilherme Momesso Graduacao em Sistemas da Informagao @ FSA
Head de Tecnologia Mais de quinze anos de atuacdo em areas de dados,

inteligéncia e modelagem estatistica
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E TUDO SOBRE DADOS

HISTORICO

__»20 > 2015 2020 _
i Criacdo do FipeZAP, i Viva Real adquire a OLX adquire o Grupo i
i primeiro indice de i Geoimovel, empresa ZAP, criando a nova i
i precos de imdveis para i lider em monitoramento empresa OLX Brasil, i
i venda e aluguel. i de langcamentos no fortalecendo a cultura i
i i mercado imobiliario, de dados e tecnologia i
i i criada em 2001. no mercado imobiliario. i
Nasce o Grupo ZAP,

DataZAP+ criada como fusdo do ZAP com o Viva

braco de inteligéncia do .
s 9 Real, revolucionando o

ZAP Imodveis para . G
mercado imobilidrio com

fornecer insights

tecnologia.
baseados em dados

O O

2017

sobre o mercado

imobiliario.
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DATAZAP+
braco de
inteligéncia de
dados da OLX
Brasil.

data zap+

280 cidades atendidas com servicos

de precificacao automatizada

+400 estudo e pesquisas entregues

+200 clientes atendidos

+1.2 milhao de consumidores e
clientes entrevistados




Mercado primario:

base de
lancamentos do
mercado imobiliario | Velocidade de vendas

| Absorcao

| Estoque

| Evolucao dos precos

GEOIMOVEL

data zap+



Mercado secundario:
a maior e mais rica base de
dados do mercado imobiliario

MILHOES MILHOES
de imoveis anunciados de visitas por més

+

5.500

cidades
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Bases de dados
primarios:
survey research

| 1° LEAD - Perfil do Lead
| Jornada do Consumidor
| Tendéncias de Moradia

| Raio-X de demanda - FIPE
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FipeZAP+
Indices de precos de
Imoveis anunciados

+50 10

cidades cidades

Residencial Comercial

+ bases externas

| IBGE (CENSO, PNAD)

| BACEN (atividade econdmica e

Indicadores monetarios)

| Ministério do Trabalho (RAIS, CAGED)

| Prefeituras (Zoneamento, IPTU, ITBI)
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O QUEE

DataZAP+?

Modelagem
pioneira no
Brasil

Mais de 50
caracteristicas de
imoveis utilizadas:

localidade,
metragem, vagas,
dorms, idade, etc.

Acesso a base de
dados do ZAP
com cerca de 15
milhdes de
registros

Resultados
comparaveis aos
benchmarks
internacionais
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DETERMINANTES

dos precos dos imoveis Comércio
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AVM'’s DataZAP+

Modelos de avaliacao automatizada (AVMs, na sigla
em inglés) sao modelos matematico-estatisticos
usados para estimar o valor de imodveis, usando
técnicas econométricas e de aprendizado de
maquina aplicadas a grandes bases de dados.

Os algoritmos de AVM criados pela DataZAP+
utiizam um mix de modelagem heddnica
nao-parametrica, estimando correlacdes locais entre
precos e caracteristicas do imoveis, e, ponderando as
observacdes de acordo com a distancia (geografica e
de similaridade) entre o imovel avaliado e seus
vizinhos.

A técnica produz estimativas independentes e com
uma relacao custo-beneficio atrativa. Além disso, nao
ha a necessidade de se informar um valor prévio
para a se efetuar a estimativa, e nem mesmo do
imovel existir de fato.
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Distrito de Moema,
Sao Paulo
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Distrito de Moema,
Sao Paulo
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SOLUCOES
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| Ficha de Avaliacao

A Ficha de Avaliacao é um material que
precifica um imovel, além de considerar a
variacao de precos no seu entorno e o
levantamento de comparaveis. Essa
precificacao é  baseada no AVM
(Automated Valuation Model) ou Modelo
de Precificacao Automatizada. Além de
unidades individuais, o AVM permite obter
estimativas para ruas, bairros, cidades ou
carteiras de ativos imobiliarios.

| Estudo de
Empreendimento

O Estudo de empreendimento consolida
as visbes de precificacao com o
incremento do dashboard de demanda,
com esse dashboard conseguimos
verificar a geracao de leads por faixa de
preco, distancia do projeto e comparagao
com similares.
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| Estudo de Mercado

O Estudo de Mercado consolida analises
sobre sociodemografia, precificacao,
demanda e oferta do mercado primario e
secundario. Utilizando diversas fontes de
dados combinadas, o estudo visa dar
suporte a compra de terrenos,
reposicionamento de empreendimentos e
formatacao de projetos a partir da
definicdao de produtos, precos e praticas
comerciais e de marketing.

| Quanto Vale

Através de acesso a plataforma DataZAP+ é
possivel realizar de forma autébnoma,
precificacao para diferentes imoveis baseados
no algoritmo de precos AVM.

O modelo considera os milhares de anuncios da
base de dados, mas utiliza a distancia como
critério de ponderacao. O grande diferencial da
DataZAP+ €& que essa distancia nao é so a
geografica, mas também tipoldgica (de acordo
com as caracteristicas do imovel).
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| Onde Vale

Onde Vale considera precos pedidos e
buscas por imodveis nos portais Viva Real e
Zap Imoveis para a criacao de mapas de
calor de bairros (areas geograficas
pré-estabelecidas pela DataZAP+) e/ou
cidades, a depender da disponibilidade de
dados nessas regides. Considera-se o
meétodo de interpolacao espacial para
calcular as manchas de calor e projecao
espacial.

| Precificacao

A precificacdao API (Precificacao Automatizada
de Imodveis) na originagao de operacdes de
crédito € um produto que utiliza as melhores
metodologias disponiveis para estimar o preco
do maior numero de produtos. Em média,
estimamos os precos de mais de 10 mil imoveis
em 2 semanas.

data zap+




| Pesquisa Primaria

As pesquisas primarias (quantitativas ou
qualitativas), feitas de acordo com a
necessidade de cada cliente, auxiliam no
levantamento de informacdes através da
coleta de dados, que pode ser feita
remotamente, por meio da nossa base
online de clientes, ou presencialmente,
com pesquisadores indo a campo aplicar
0S  questionarios para o) recorte
demografico desejado.

| Lupa

A LUPA explora os dados de anuncios e leads
nos portais imobiliarios da OLX Brasil por
regiao. O produto aponta oportunidades ao
evidenciar os dados por caracteristicas
tipoldgicas, indicando as configuracdes de
imoveis mais buscadas para composicao do
portfolio.
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| Andlise de Inventario

Produto que apoia as tomadas de decisao
e rapida gestao da carteira de ativos.
Combinamos modelos econdmicos,
estatisticos e machine learning a expertise
imobilidria para gerar indicadores e
sugestoes para as estratégias de preco e
midia para os anuncios/ portfélio nos
portais da OLX Brasil.

| Estudos Especiais

Por meio de nosso arsenal de economia,
financas, estatistica e ciéncia da computacao,
elaboramos os estudos especiais para auxiliar
na formacao de estratégia, prover insumo
guantitativo para gestao de ativos e entender
dinamicas de mercado. Os Estudos Especiais
mais usuais costumam abordar: avaliacao de
impacto, analise macroeconémica e setorial,
analise de risco e retorno e Vviabilidade
econdmico-financeira.
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