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DESTAQUES DO MES flPC ZAp-r

ApOs alta recorde, precos de locacao comercial desaceleram em maio

Indice FipeZAP+ registrou avanco de 0,66% no aluguel do segmento, enquanto precos de venda permaneceram estdveis

Andlise do Gltimo més: com base na Ultima apuracdo mensal do Indice FipeZAP+, os precos de venda de salas e conjuntos comerciais de até 200 m2 oscilaram
perto da estabilidade (-0,02%), enquanto os precgos de locagdo do segmento* desaceleraram frente ao més anterior, apresentando uma alta de 0,66% em maio de 2022.
Comparativamente, a inflagdo mensal medida pelo IPCA/IBGE registrou uma elevagdo de 0,47% nos pregos ao consumidor, ao passo que o IGP-M/FGV apurou um
aumento de 0,52% nos pregos da economia brasileira. Considerando as 10 cidades onde o segmento comercial é atualmente monitorado, os pregos de venda
avangaram em: Brasilia (+1,69%), Florianépolis (+0,70%), Curitiba (+0,45%) e Niterdi (+0,12%), contrastando com os recuos observados em: Salvador (-1,02%), Belo
Horizonte (-0,26%), Porto Alegre (-0,21%), Rio de Janeiro (-0,06%), Campinas (-0,03%) e Sao Paulo (-0,02%). Ja em relagao ao valor do aluguel de salas e conjuntos
comerciais, a alta foi mais generalizada, abrangendo: Florianépolis (+1,54%), Rio de Janeiro (+1,19%), Curitiba (+1,07%), Belo Horizonte (+0,74%), Campinas (+0,67%), Sao
Paulo (+0,56%) e Porto Alegre (+0,50%). Em contrapartida, apurou-se queda mensal nos aluguéis comerciais em: Niterdi (-1,36%), Salvador (-0,22%) e Brasilia (-0,12%).

Andlise dos ultimos 12 meses: em média, os precos de venda de imdveis comerciais avancaram marginalmente nos Ultimos 12 meses (+0,04%), em contraste aos
precos de locagao do segmento, que acumularam uma alta nominal de 4,71% nesse mesmo horizonte temporal. Comparativamente, ambas variagdes se mantiveram
abaixo dos resultados dos principais indices de preco da economia doméstica: IPCA/IBGE (+11,73%) e IGP-M/FGV (+10,72%). Individualmente, aumentos nos precos de
venda dos imdveis comerciais foram registrados em Curitiba (+9,65%), Sdo Paulo (+1,37%), Niterdi (+0,38%), Campinas (+0,33%) e Brasilia (+0,28%), em contraste aos
recuos nos pregos em: Salvador (-5,38%), Rio de Janeiro (-2,96%), Belo Horizonte (-2,29%), Porto Alegre (-0,20%) e Florianépolis (-0,06%). Quanto ao comportamento do
aluguel comercial nos ultimos 12 meses, o Indice FipeZAP+ destaca as altas apuradas em: Brasilia (+7,77%), Curitiba (+7,35%), Rio de Janeiro (+6,51%), S0 Paulo (+5,20%),
Niterdi (+4,52%), Floriandpolis (+4,08%), Campinas (+3,78%), Belo Horizonte (+3,54%) e Porto Alegre (+1,78%). A Unica das 10 cidades acompanhadas onde os pregos de
locacao de salas e conjuntos comerciais recuaram em 12 meses é Salvador (-2,92%).

Preco médio de venda e locagdo: em maio de 2022, o valor médio do m2 de imdveis comerciais anunciados nas cidades monitoradas pelo Indice FipeZAP+
Comercial foi de R$ 8.459/m2, no caso de imdveis comerciais anunciados para venda, e de R$ 39,18/m2 entre aqueles destinados para locacdo. Considerando todas as 10
cidades monitoradas pelo Indice FipeZAP+ Comercial, a cidade de S&o Paulo se destacou com o maior valor médio tanto para venda de salas e conjuntos comerciais
de até 200 m2? (R$ 9.825/m?2), quanto para locacdo desses iméveis (R$ 46,61/m2). Comparativamente, no Rio de Janeiro, os precos médios de venda e de locacio de salas
e conjuntos comerciais anunciados no Ultimo més foram R$ 9.068/m2 e de R$ 39,93/m2, respectivamente.

Rentabilidade do aluguel comercial*: pela razdo entre o preco médio de locacdo e o preco médio de venda, é possivel obter uma medida da rentabilidade para o
investidor que opta por investir em imdveis com a finalidade de obter renda com o aluguel. O indicador resultante (rental yield) pode ser Util para avaliar a atratividade
de salas e conjuntos comerciais em relagdo a alternativas de investimento disponiveis. Em maio de 2022, o retorno médio do aluguel de imdveis comerciais foi
calculado em 5,69% ao ano, superando a rentabilidade projetada para a locagcao de imodveis residenciais (4,92% ao ano). Mesmo com o ligeiro avango registrado, a
rentabilidade do aluguel (em ambos segmentos) se manteve baixo do retorno médio esperado de aplicagdes financeiras de referéncia nos préximos 12 meses. As
localidades com os maiores retornos do aluguel comercial incluiram: Salvador (7,87% a.a.), Campinas (6,48% a.a.), Brasilia (6,17% a.a.) e Sao Paulo (5,98% a.a.).
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ULTIMOS RESULTADOS fipe zap+

Comportamento recente do preco médio de venda de imdveis comerciais (%) — indice FipeZAP+ e cidades monitoradas

. Variacao Mensal Variagdoem 2022  Variagao Anual Preco médio Rental Yield
Cidade maio/2022 abri/2022  (acumulada no ano)  (Ultimos 12 meses) (R$/m?2) (% a.a.)
IPCA IBGE  +0,47% +1,06% +4.78% +11,73% - -
IGP-M FGV +0,52% +1,41% +7,54% +10,72% - -
Indice FipeZAP+ -0,02% -0,10% +0,01% +0,04% 8.459 +5,69%
Sdo Paulo Sp -0,02% -0,05% +0,29% +1,37% 9.825 +5,98%
Rio de Janeiro RJ -0,06% -0,33% -0,39% -2,96% 9.068 +5,10%
Belo Horizonte MG -0,26% -0,28% -1,30% -2,29% 6.758 +5,44%
Porto Alegre RS -0,21% +0,38% +1,04% -0,20% 6.964 +5,40%
Curitiba PR +0,45% +0,86% +4.17% +9,65% 7.795 +4,55%
Florianopolis e +0,70% +0,60% +2,87% -0,06% 8138 +5,02%
Brasilia DF +1,69% -0,67% -7,91% +0,28% 7.021 +6,17%
Salvador BA -1,02% -1,46% -2,20% -538% 5.045 +7,87%
Campinas sp -0,03% -0,03% -0,46% +0,33% 6.238 +6,48%
Niterdi RJ +0,12% +1,06% +1,40% +0,38% 7.674 +4,80%
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ULTIMOS RESULTADOS fipe zap+

Comportamento recente do preco médio de locacdo de imdveis comerciais (%) — indice FipeZAP+ e cidades monitoradas

. Variacao Mensal Variagaoem 2022  Variagcao Anual Preco médio Rental Yield
idade Maio/2022 abril/2022  (acumulada no ano)  (Ultimos 12 meses) (R$/m?) (% a.a.)

IPCA IBGE  +0,47% +1,06% +4.78% +11,73% - -
IGP-M FGV +0,52% +1,41% +7,54% +10,72% - -
Indice FipeZAP+ +0,66% +0,86% +2,86% +4.71% 39,18 +5,69%
S3o Paulo SP +0,56% +0,58% +2,00% +520% 46,61 +598%
Rio de Janeiro RJ +1,19% +1,53% +529% +6,51% 39,93 +5,10%
Belo Horizonte MG +0,74% +1,14% +3,40% +3,54% 30,68 +5,44%
Porto Alegre RS +0,50% +0,59% +0,69% +1,78% 31,35 +5,40%
Curitiba PR +1,07% +1,36% +3,82% +7,35% 28,92 +4.55%
Floriandpolis SC +1,54% +1,03% +5,44% +4,08% 34,86 +5,02%
Brasilia DF -0,12% -0,51% +1,43% +7.77% 35,86 +6,17%
Salvador BA -0,22% +0,37% +0,86% -2,92% 33,05 +7.87%
Campinas SP +0,67% +0,65% +2,40% +3,78% 32,90 +6,48%
Niterdi RJ -1,36% +0,27% +1,02% +4.52% 31,12 +4.80%
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PRECO MEDIO DE VENDA POR CIDADE fipe zap+

Comparativo do preco médio de venda de imdveis comerciais no Ultimo més (R$/m2)
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PRECO MEDIO DE LOCACAO POR CIDADE fipe zap+

Comparativo do preco médio de locacdo de imodveis comerciais no Ultimo més (R$/m?)
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FVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL flPe ZApP—r

Comportamento histérico das séries do Indice FipeZAP+ de venda e locacao de imdveis comerciais (variacdes mensais)
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EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL

fipe zap-

Comportamento das séries do Indice FipeZAP+ de Venda e Locacdo Comercial e outros indices de preco (variacdes em 12 meses)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 pleple) 2021 2022*
indice FipeZAP+ (Venda Comercial)  +936%  +189%  -170% -321% -4M% 2,62%  -2,61% -1,21% -003%  +0,04%
indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial)  +513% -255%  -943%  -792%  -376%  -250%  +0,06%  -107% +4 7%  +471%
IPCA (IBGE) +591%  +641%  +10,67% +629%  +295%  +375%  +431%  +452% +10,06%  +11,73%
IGP-M (FGV) +551%  +369%  +1054%  +717% = -052%  +754%  +370% +2742% +17,78%  +10,72%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL flPe ZAp-r

Variacdo anual do preco médio de venda de imdveis comerciais (%) — indice FipeZAP+ Comercial e cidades monitoradas

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*
IPCA (IBGE) +5,91% +6,41% +10,67% +6,29% +2,95% +3,75% +4,31% +4,52% +11,73% +11,73%
IGP-M (FGV) +5,51% +3,69% +10,54% +717% -0,52% +754% +3,70% +27,42% +10,72% +10,72%
e indice FipeZAP+ (Venda Comercial) +9,36% +1,89% -1,70% -321% -41% -2,62% 261% -1.21% +0,04% +0,04%
S3do Paulo (SP) +6,20% +331% -333% 2,44% -417% -1,70% -1,56% +0,52% +137% +137%
Rio de Janeiro (RJ) +16,46% 1,22% +0,25% -6,13% -723% -4 77% -2,81% -356% -296% -296%
Belo Horizonte (MG) - +2,03% +1,52% -2,72% +1,50% -2,35% -0,79% -3,74% -2,29% -2,29%
Porto Alegre (RS) - - - -0,20% -2,45% -2,49% -6,50% 2,77% -0,20% -0,20%
Curitiba (PR) - - - - - - -829% -0,49% +9,65% +9,65%
Florianopolis (SC) - - - - - - -2,85% +111% -0,06% -0,06%
Brasilia (DF) - - - = = - +0,45% -6,60% +0,28% +0,28%
Salvador (BA) - - - - - - -2211% +2.31% -538% -5,38%
Campinas (SP) - - - - - - -223% -0,43% +0,33% +0,33%
Niterdi (RJ) - - - - - - -233% -2,92% +0,38% +0,38%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL flPe ZAp-r

Variacdo anual do preco médio de locacdo de imdéveis comerciais (%) — Indice FipeZAP+ Comercial e cidades monitoradas

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

IPCA (IBGE) +3,75% +4,31% +4.52% +10,06% +11,73%
IGP-M (FGV) +7,54% +370% +27,42% +17.78% +10,72%
e Indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial) -2,50% +0,06% -1,07% +2,62% +4.,71%
Sdo Paulo (SP) -1,55% +2,12% +1,42% +3,78% +520%
Rio de Janeiro (R3J) -526% -2,82% -6,04% +1,00% +6,51%
Belo Horizonte (MQG) -3,12% -0,73% -0,74% +0,69% +3,54%
Porto Alegre (RS) +0,47% -0,54% -0,31% +1,75% +1,78%
Curitiba (PR) = +4.67% -3.97% +8,68% +7.35%
Floriandpolis (SC) - +2,29% -128% -0,13% +4,08%
Brasilia (DF) - -6,38% +0,03% +3,14% +7,77%
Salvador (BA) - -6,35% -0,19% -1,23% -2,92%
Campinas (SP) - +4,64% -0,03% +2,99% +3,78%
Niteroi (RJ) - -2,61% +4,15% +1,62% +4,52%
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VARIAGAO DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL (VENDA) fipe zap+

Comparagao da variagao do pre¢co médio de venda comercial em diferentes recortes temporais

Variagdo no ultimo més Variagao acumulada no ano (2022) Variagdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%)
6% 4% 2% 0% 2% 4% 5% -10% -5% 0% 5% 10% 25% -15% -5% 5% 15% 25%
Brasilia (DF) +1,69% IPCA (IBGE) +4,78% IPCA (IBGE) +11,73%
o " queda real queda real
Floriandpolis (SC) +0,70% Curitiba (PR) +4,17% Curitiba (PR) +9,65%
ELCREEL
IPCA (IBGE) +0,47% Florianépolis (SC) +2,87% Sao Paulo (SP) +1,37%
. queda real o
Curitiba (PR) +0,45% Niterdi (RJ) +1,40% Niterdéi (RJ) +0,38%
Niteroi (RJ) +0,12% Porto Alegre (RS) +1,04% Campinas (SP) +0,33%
S&0 Paulo (SP) -0,02% Sao Paulo (SP) +0,29% Brasilia (DF) +0,28%
@ indice FipeZAP+ (Venda) -0,02% @ indice FipeZAP+ (Venda) +0,01% @ indice FipeZAP+ (Venda) +0,04%
Campinas (SP) -0,03% Rio de Janeiro (R3J) -0,39% Florianépolis (SC) -0,06%
Rio de Janeiro (RJ) -0,06% Campinas (SP) -0,46% Porto Alegre (RS) -0,20%
Porto Alegre (RS) -0,21% Belo Horizonte (MG) -1,30% Belo Horizonte (MG) -2.29%
Belo Horizonte (MG) -0,26% Salvador (BA) -2,20% Rio de Janeiro (R3J) -2,96%
Salvador (BA) -1,02% Brasilia (DF)  -791% Salvador (BA) -5,38%
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VARIACAO DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL (LOCACAO)

fipe zap+

Comparagao da variagao do pre¢co médio de locagcao comercial em diferentes recortes temporais

Variagdo no ultimo més Variagao acumulada no ano (2022)

Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%)

6% -4% 2% 0% 2% 4% 6% 0% 5% 10% 15% 20%
Floriandpolis (SC) +1,54% Florianépolis (SC) +5,44%
Rio de Janeiro (R3J) +1,19% Rio de Janeiro (RJ) +5,29%
alta real
Curitiba (PR) +1,07% IPCA (IBGE) +4,78%
. . queda real
Belo Horizonte (MG) +0,74% Curitiba (PR) +3,82%
Campinas (SP) +0,67% Belo Horizonte (MG) +3,40%
@ indice FipeZAP+ (Locagao) +0,66% @ indice FipeZAP+ (Locag&o) +2,86%
S&o Paulo (SP) +0,56% Campinas (SP) +2,40%
Porto Alegre (RS) +0,50% S&o Paulo (SP) +2,00%
alta real
IPCA (IBGE) +0,47% Brasilia (DF) +1,43%
. queda real P
Brasilia (DF) -0,12% Niterdi (R3J) +1,02%
Salvador (BA) -0,22% Salvador (BA) +0,86%
Niterdi (RJ) -1,36% Porto Alegre (RS) +0,69%
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Variagdo acumulada em 12 meses

Comparativo entre cidades no periodo (%)
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@ indice FipeZAP+
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queda real

-2,92%

+7,35%
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+4,71%
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+4,08%

+3,78%
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+1,78%
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EVOLUCAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL flpe ZApP-r

Evolucao histdrica da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada (em % a.a.)

10%
A rentabilidade do aluguel é calculada por
9% meio da raz&o entre o valor de locacdo
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RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL fle? ZAdp—r

Comparativo da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada por cidade (em % a.a.)

m Capitais Demais cidades
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SAO PAULO (SP) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 25.544 anuncios 14%
Variacdo no més (maio/2022) -0,02% v
0
Variagdo acumulada noano (2022) +0,29% 4 10%
Variagao acumulada em 12 meses +1,37% a 6% T;aZIgZO/Z
b o
Preco médio de Venda Comercial (maio/2022) R$9.825 /m? ;
2% mai/22
— Attt +—+—t—F—+—F—+ | 157%
-2%
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial) &%
Amostra FipeZap (Locacdo Comercial) 36.939 anuncios -10%
Variagdo no més (maio/2022) +0,56% 4 4%
Variagdo acumulada no ano (2022) +2,00% a
190,
Variagdo acumulada em 12 meses +520% A 1842 PN Y INL L EEDPOO 289 QR A N
s . . ) < < = = S R R~ Qg
Preco médio de Locacdo Comercial (maio/2022) R$ 46,61 /m?2 S X2 sy w e 593z EgS SN ® 35 =
' 83 2w® 823 £33 EREL2L26 0P8 E 0
Rental yield (maio/2022) 0,50% a.m./ 5,98% a.a.
IPCA (IBGE) Sao Paulo (Venda Comercial) Séo Paulo (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
o . variagao em o . variagdo em
preco médio em maio/2022 12 meses preco médio em maio/2022 12 meses
JARDINS T R$ 12185 /m?  +1.4% ITAIM BIBI | R$ 71,04 /m? +6,0%
ITAIM BIBI T R$ 12126 /m?2 -3,0% VILA OLIMPIA 1 R$ 65,76 /m? +7,6%
PINHEIROS | R$12021/m2  -18% PINHEIROS | R$ 63,78 /m? +5,3%
VILA OLIMPIA R$11.960 /m2  +12% JARDINS [ R$ 62,75 /m? +1,5%
BELA VISTA R$11.891/m2  +49% BELAVISTA | R$ 57,87 /m? +3,2%
MOEMA | R$ 11.296 /m? -0,8% MOEMA | R$ 57,34 /m? +3,6%
VILA MARIANA | R$10.696 /m? -3,5% VILA MARIANA | R$ 47,53 /m? +5,0%
SANTANA R$ 9.385 /m?2 +12% SANTANA 1 R$ 40,00 /m? +0,8%
SE | R$ 4.531 /m? -0,3% SE | R$ 26,59 /m? -41%
REPUBLICA T R$ 4.037 /m? +12% REPUBLICA 1 R$ 24,26 /m? -1,6%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE MAIO/2022




RIO DE JANEIRO (RJ)

fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial)

Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 9.401 anuncios
Variagdo no més (maio/2022) -0,06% v
Variagdo acumulada no ano (2022) -0,39% v
Variagdo acumulada em 12 meses -296% v

Preco médio de Venda Comercial (maio/2022) R$9.068 /m?2

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial)

Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 7.218 anuncios
Variagdo no més (maio/2022) +1,19% a
Variagdo acumulada no ano (2022) +529% 4
Variacdo acumulada em 12 meses +6,51% 4

Preco médio de Locacdo Comercial (maio/2022) R$ 39,93 /m?2
Rental yield (maio/2022) 0,42% a.m./ 510% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

variagao em
preco médio em maio/2022 ¢

12 meses
LEBLON | R$28937/m2  -54%
IPANEMA | R$ 23.972 /m? +0,8%
BOTAFOGO | R$ 13.961 /m? -3,0%
COPACABANA | R$ 9.659 /m? 32%
Tuca | R$ 9.393 /m? -0,9%
BARRA DA TIJUCA | R$ 8.856 /m? -0,4%
RECREIO DOS BANDEIRANTES | R$ 6.737 /m? +4,9%
CAMPO GRANDE | R$ 6.488 /m? +4.4%
MEIER | R$ 5.417 /m? -8.8%
CENTRO | R$ 5.000 /m? 7.9%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL

Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

30%
25%
20%

15%

10%

mai/22
5% +6,51%
0% t t ——+— t i t —t t t —t t t —t t t +— .

? mai/22
5% -2,96%
-10%

-15%
-20%
BppifgoLLeerreeL22RRRERSR
Ec35%238%3%5355388:5985%
E-zcmm“—ﬂUEOE%~Q-2cmW&'ﬂ%EOE
IPCA (IBGE) Rio de Janeiro (Venda Comercial) Rio de Janeiro (Locagdo Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

LEBLON

IPANEMA

BOTAFOGO

BARRA DA TIJUCA

RECREIO DOS BANDEIRANTES
TIJUCA

CAMPO GRANDE
COPACABANA

MEIER

CENTRO

preco médio em maio/2022

variagdo em
12 meses

R$ 150,36 /m? +6,3%

R$ 83,84 /m?2 +8,1%
R$ 72,29 /m? +16,3%
R$ 39,46 /m? +4,3%
R$ 35,98 /m? +7,9%
R$ 33,33 /m? 0,0%
R$ 33,23 /m?2 +15,4%
R$ 30,29 /m? +2,8%
R$ 26,28 /m? +2,7%
R$ 20,13 /m? -2,5%

INFORME DE MAIO/2022




BELO HORIZONTE (MQ) flpe ZApP—r

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 5569 anuncios 14%
0
Variacdo no més (maio/2022) -0,26% v 12%
Variacdo acumulada no ano (2022) 1,30% v 10%
L. 8%
Variagdo acumulada em 12 meses -229% v 6‘;
0
Preco médio de Venda Comercial (maio/2022) R$ 6.758 / m?2 4% mai/22
2% +3,54%
0% b— +—t t t t t t F— t t | t o~ /7 1 _/
-2% mai/22
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagcdo Comercial) 4% 229%
-6%
Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 5.233 anuncios 12:;[)
- (]
Variacdo no més (maio/2022) +0,74% a 12%
Variagdo acumulada no ano (2022) +3,40% a -14%
169
Variagdo acumulada em 12 meses +3,54% a 16% W WYY OEDRND OO0 000N NN N N
o . . ) T T SSssEESsS s s s e g ggg8 88 agd
2 c 2= P 2 = 9o 20 = S5 C 2 =
Preco médlo de I._ocagao Comercial (maio/2022) R$ 30,68 /m & g g & g g & g 9 & ch e & g o E E § T g 0 E g
Rental yield (maio/2022) 0,45% a.m./ 544% a.a.
IPCA (IBGE) Belo Horizonte (Venda Comercial) Belo Horizonte (Locagcdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
o . variagao em o . variagdo em
preco médio em maio/2022 12 meses preco médio em maio/2022 12 meses
SANTO AGOSTINHO : R$ 9.375 /m?2 -52% SANTO AGOSTINHO 7: R$ 38,73 /m? -32%
BARRO PRETO 1 R$ 8.611 /m2 -1,7% SAVASSI R$ 38,67 /m?2 +8,4%
SERRA 1 R$ 8.374 /m? +2,6% LOURDES R$ 36,44 /m?2 +4,0%
PRADO 1 R$ 8.255 /m?2 +2,6% PRADO R$ 34,07 /m? +29,7%
LOURDES | R$ 7.916 /m? -5.7% FUNCIONARIOS | R$ 33,33 /m? 0,0%
FUNCIONARIOS | R$ 7.818 /m?2 +5,7% SERRA | R$ 30,48 /m? +6,8%
SAVASSI 1 R$ 7.505 /m?2 -6,2% BARRO PRETO R$ 29,50 /m2 -5,0%
SANTA EFIGENIA |/ R$ 7100 /m? -12% SANTA EFIGENIA R$ 29,41 /m? -2,0%
SANTO ANTONIO 1 R$ 6304 /m? -8,7% SANTO ANTONIO |1 R$ 26,67 /m? +4.2%
CENTRO | R$ 3.505 /m?2 -0,0% CENTRO | R$ 18,62 /m? -3,4%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE MAIO/2022




PORTO ALEGRE (RS)

fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial)

Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 11131 anuncios
Variagdo no més (maio/2022) -0,21% v
Variagdo acumulada no ano (2022) +1,04% a
Variagdo acumulada em 12 meses -0,20% v

Preco médio de Venda Comercial (maio/2022) R$ 6.964 /m?2

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial)

Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 8.856 anuncios
Variacdo no més (maio/2022) +0,50% a
Variagdo acumulada no ano (2022) +0,69% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +1,78% a

Preco médio de Locacdo Comercial (maio/2022) R$ 31,35 / m?2
Rental yield (maio/2022) 0,45% a.m./ 5,40% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

variagao em
preco médio em maio/2022 ¢

12 meses
RIO BRANCO | R$ 8.919 /m?2 +5,1%
MENINO DEUS | R$ 8.624 /m? +0,3%
MOINHOS DE VENTO | R$ 8.023 /m2 2,0%
AUXILIADORA | R$ 7.931 /m? -3.9%
PARTENON | R$ 7.750 /m? +353%
PETROPOLIS | R$ 6.533 /m? -92%
SAO GERALDO | R$ 5.287 /m? +10,2%
FLORESTA | R$ 5.083 /m2 +1,4%
SARANDI | R$ 4.290 /m? 18,4%
CENTRO HISTORICO | R$ 3.772 /m? 2,6%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL

14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%
-2%
-4%
-6%
-8%

Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

mai/22
+1,78%
Pt +—+——+—+—) a5
-0,20%
D DD D> ® O O ® 0 000 0 0 0 0 g NN N o
= X @ 2 d 4 oo
TESIE TS SoEessdEgLsegEgrrs e e
c Q9 3 > § & 3 3 g & 3 3 € 5 3 5 g 9 3 3 £ 3§
- ©®© ™ o 35 ® ™ o0 - ® T o0 B’/ g > g = © T o 8O g
IPCA (IBGE) Porto Alegre (Venda Comercial) Porto Alegre (Locagao Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

AUXILIADORA
MENINO DEUS
MOINHOS DE VENTO
RIO BRANCO
PETROPOLIS
FLORESTA

SAO GERALDO
CENTRO HISTORICO
PARTENON
SARANDI

variagdo em
preco médio em maio/2022 ¢

12 meses
R$ 36,94 /m?2 -9,9%
R$ 35,47 /m? +17%
R$ 35,19 /m? -5,7%
R$ 34,59 /m? -2,6%
R$ 30,87 /m? -0,6%
R$ 23,03 /m? +3,8%
R$ 21,22 /m?2 +8,6%
R$ 20,26 /m? +1,3%
R$ 20,15 /m?2 -9,9%
R$ 17,75 /m? -6,4%

INFORME DE MAIO/2022




BRASILIA (DF) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 465 anuncios 14%
Variacdo no més (maio/2022) +1,69% a 12%
Variagdo acumulada noano (2022) -7.91% v 10%
Variacdo acumulada em 12 meses +0,28% 4 8% mai/22
. . . () +7.77%
Preco médio de Venda Comercial (maio/2022) R$ 7.021 /m? 6%
4%
2%
) mai/22
. L . . 0% F—— '+ +——+——+——+——+—+—+— P L oog0
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdao Comercial) 2%
-4%
Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 653 anuncios 6%
Variagdo no més (maio/2022) -0,12% v -8%
Variagdo acumulada no ano (2022) +1,43% a -10%
Variagdo acumulada em 12 meses +7,77% A -12% ® o o & @ ® o0 0 o o o o = = = = = = o o «
<di . - : TS s s TS LTy eed
Preco médio de Locagdo Comercial (maio/2022) R$ 35,86 /m? g g g 2 9 ¢ § z g 303 § g 2 g 2 8% & & g g
Rental yield (maio/2022) 0,51% a.m./ 6,17% a.a.
IPCA (IBGE) Brasilia (Venda Comercial) Brasilia (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
o . variagao em o . variagdo em
preco médio em maio/2022 12 meses preco médio em maio/2022 12 meses
2 0,
ASA NORTE RS 7.936 /m? +26,0% AGUAS CLARAS | R$ 47,89 /m +2,0%
-+ ASA NORTE R$ 43,53 /m?2 +17,5%
2 o T
AGUAS CLARAS R$7.342 /m +84% TAGUATINGA SUL R$ 34,60 /m? -3,7%
LAGO NORTE 2 -9,29
ASA SUL R$ 7147 /m? 6% CONORTE R$ 33,33 /m 9:2%
= ASA SUL R$ 32,28 /m?2 +5,8%
2 o T
TAGUATINCA NORTE R$ 4.617 /m +7,9% TAGUATINGA NORTE R$ 24.75 /2 +8,0%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE MAIO/2022




SALVADOR (BA) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 1.680 anuncios 14%
Variagdo no més (maio/2022) -1,02% v 2%
Variagdo acumulada no ano (2022) -220% v 10%
Variagdo acumulada em 12 meses -538% v 8%
Preco médio de Venda Comercial (maio/2022) R$ 5.045 /m? 6%
4%
2%
0% —t—+——+——+— b+
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagcdo Comercial) 2% mai/22
-2,92%
) . ) . % mai/22
Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 1.561 anuncios 6% -538%
Variacdo no més (maio/2022) -0,22% v -8%
Variacdo acumulada no ano (2022) +0,86% 4 -10%
. 12%
Variagdo acumulada em]Zmeseé . -292% v % 2 2 2 % % Q 8 2 8 8 8 % § § & § § 8 8 &
Preco médio de Locacado Comercial (maio/2022) R$ 33,05 /m?2 s § E 2 8% ¢ § g P32 s s g g A8 85 8¢
Rental yield (maio/2022) 0,66% a.m./ 7,87% a.a.
IPCA (IBGE) Salvador (Venda Comercial) Salvador (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
iaca ) variagdo em
preco médio em maio/2022 v?;arge;c;eesm preco médio em maio/2022 1 nieses
PERNAMBUES : R$ 6.395 /m?2 -59% CAMINHO DAS ARVORES | R$ 41,21 /m2 +2,9%
CAMINHO DAS ARVORES 1 R$ 6.319 /m?2 -0,9% GRACA R$ 41,10 /m?2 +10,3%
PITUBA 1 R$ 5.583 /m? -6,6% PERNAMBUES R$ 38,33 /m?2 -0,6%
RIO VERMELHO 1 R$ 5.318 /m? -17,9% ONDINA R$ 37,00 /m2 -4,1%
ONDINA 1 R$ 5153 /m?2 -1,5% PITUBA R$ 35,48 /m?2 +5,3%
GRACA | R$ 5.000 /m? 0,0% RIO VERMELHO R$ 34,11 /m? -24.2%
BARRA | R$ 4.404 /m?2 +11,8% BARRA R$ 30,97 /m? -93%
BROTAS | R$ 4.334 /m? +1,1% BROTAS R$ 29,43 /m? +9,5%
CENTRO it R$ 2.749 /m?2 -8,9% CENTRO R$ 19,79 /m?2 +1,3%
COMERCIO | R$ 2.223 /m? -4,4% COMERCIO R$ 17,65 /m2 -3,0%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE MAIO/2022




CURITIBA (PR) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 2.254 anuncios 2%
Variacdo no més (maio/2022) +0,45% a 0% mai/22
Variagdo acumulada noano (2022) +4,17% A o +9,65%
0
Variagdo acumulada em 12 meses +9,65% 4 - mai/22
% +7,35%
Preco médio de Venda Comercial (maio/2022) R$ 7.795 / m?2 » °
0
2%
L. . . . . 0% —t—+——+——+——+—+——+——+ —F——+——F+——H—F ——F——+——+——+——+——1
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdao Comercial) e
A
Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 2.071 anuncios “%
Variacdo no més (maio/2022) +1,07% 4 -6%
Variagao acumulada no ano (2022) +382% A 8%
- 10%
Varlagao,a§umulada eNm 12 mese.s , +7.35% A % 2 2 2 % % R 8 g 8 g g % § 8 8 § § R &
Preco médio de Locagdo Comercial (maio/2022) R$ 28,92 /m?2 5 g g 2 9 8 § E g R é g g 29 ¢ i g e
Rental yield (maio/2022) 0,38% a.m./ 4,55% a.a.
IPCA (IBGE) Curitiba (Venda Comercial) Curitiba (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
o . variagao em o . variagdo em
preco médio em maio/2022 12 meses preco médio em maio/2022 12 meses
BATEL | R$ 14.447 /m? +41% BATEL | R$ 37,76 /m? +3,8%
MERCES il R$ 9.004 /m?2 +11,6% AGUA VERDE R$ 37,06 /m? +26,8%
BIGORRILHO it R$ 8.498 /m? +7,8% BIGORRILHO R$ 34,94 /m?2 +4.2%
AGUA VERDE 1 R$ 7.831 /m?2 +14,7% CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA R$ 32,56 /m? +4.2%
CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA it R$ 7.557 /m? +1,6% CENTRO CIVICO R$ 31,41 /m2 +6,3%
PORTAO 1 R$ 7.500 /m?2 +30,1% PORTAO R$ 28,73 /m?2 +20,9%
SAO FRANCISCO it R$ 7.340 /m? +26,2% MERCES R$ 27,71 /m?2 -20,5%
CENTRO CIVICO 1 R$ 6.753 /m?2 -10,5% REBOUCAS R$ 23,88 /m? +6,8%
REBOUCAS 1 R$ 6.636 /m? +10,0% CENTRO R$ 21,13 /m2 +5,7%
CENTRO it R$ 5.372 /m? +3,4% SAO FRANCISCO R$ 20,46 /m? +17,0%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE MAIO/2022




FLORIANOPOLIS (SC) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 1.858 anuncios 14%
Variacdo no més (maio/2022) +0,70% a 2%
Variagdo acumulada noano (2022) +2,87% A 10%
Variagdo acumulada em 12 meses -0,06% v 8%
0
Preco médio de Venda Comercial (maio/2022) R$ 8138 /m?2 %
0
. mai/22
% +4,08%
- . A . . 2%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdo Comercial) i S = e _ mai/22
0% b—t—t—t————t———— o — ——— ——— L0,06%
2%
Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 1.392 anuncios 2
Variacdo no més (maio/2022) +154% 4 4%
Variagdo acumulada no ano (2022) +5,44% a -6%
Variagdo acumulada em 12 meses +4,08% a -8%9 2 2 2 2 2 998 88 8 S8 8 &8 &8 &8 & & 8 8 8§
2R o q a T ST E s 222 E g Y T T T oS OLoO=
Preco médio de Locacdo Comercial (maio/2022) R$ 34,86 /m? & g g 23 § & g E 323 § 5 g g 2 8 E g g g
Rental yield (maio/2022) 0,42% a.m./ 5,02% a.a.
IPCA (IBGE) Florianépolis (Venda Comercial) Florianépolis (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
iaca . variagao em
preco médio em maio/2022 v?;arge;c;eesm preco médio em maio/2022 2 nieses
cANTO | R$ 472 /m2  +156% cANTO | R$5345/m>  +232%
INGLESES DO RIO VERMELHO 1 R$ 8.960 /m?2 +14,1% LAGOA DA CONCEICAO R$ 50,31 /m? -3,5%
COQUEIROS 1 R$ 8.664 /m?2 +4,3% SANTA MONICA R$ 43,21 /m?2 +5,3%
AGRONOMICA 1 R$ 8.404 /m?2 +4,3% ITACORUBI R$ 39,17 /m2 +16,0%
CORREGO GRANDE | R$ 8.070 /m? +17,9% ESTREITO R$ 38,90 /m? +18,7%
ESTREITO | R$ 8.064 /m?2 +0,8% COQUEIROS R$ 38,25 /m? +237%
CENTRO 1 R$ 7.999 /m?2 -3, 7% AGRONOMICA R$ 37,34 /m? -0,5%
ITACORUBI |, R$ 7.163 /m? -4,4% TRINDADE R$ 36,96 /m2 +7,7%
TRINDADE | R$ 6.837 /m2 -11% CENTRO R$ 30,52 /m? -0,7%
CAPOEIRAS 1 R$ 5.254 /m? -0,2% CAPOEIRAS R$ 30,30 /m? +8,6%
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CAMPINAS (SP) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 4.282 anuncios 14%
Variacdo no més (maio/2022) -0,03% v 129
(<
Variagdo acumulada noano (2022) -0,46% v
10%
Variagdo acumulada em 12 meses +0,33% 4 0
0,
Preco médio de Venda Comercial (maio/2022) R$ 6.238 /m?2 8%
6%
4% mai/22
3 P . ) +3,78%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdao Comercial) 2%
0% mai/22
6+ ———+—+—+—+—+—+— | 10933%
Amostra FipeZAP+ (Locagao Comercial) 5.828 anuncios o
- 0
Variacdo no més (maio/2022) +0,67% a
EeE -4%
Variacdo acumulada no ano (2022) +2,40% a 0
. ~ -RY
Variagdo acumulada em 12 meses +3,78% 4 6% > 2 2 2 2 2 93998 8 8 8 &&Fa& & & & § &S
Preco médio de Locacdo Comercial (maio/2022) R$ 32,90 /m? & E g 3% 8 E E E R E & g N E § E
Rental yield (maio/2022) 0,54% a.m./ 6,48% a.a.
IPCA (IBGE) Campinas (Venda Comercial) Campinas (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
o . variagao em o . variagdo em
preco médio em maio/2022 12 meses preco médio em maio/2022 12 meses
JARDIM FLAMBOYANT | R$ 8.956 /m? +47% JARDIM FLAMBOYANT | R$52,84/m2  +162%
JARDIM SANTA GENEBRA R$ 8.404 /m? +3,7% PARQUE INDUSTRIAL | R$ 44,20 /m? +36,1%
BONFIM | R$ 8.380 /m?2 +0,1% JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA | R$ 43,77 /m? +24,6%
VILA COSTA E SILVA R$ 7.983 /m? +1,8% BONFIM | R$ 38,01 /m? +1,8%
JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA R$ 6.978 /m? +5,8% CAMBUI R$ 32,50 /m?2 -1,8%
VILANOVA |, R$ 6.657 /m?2 +4.3% VILAINDUSTRIAL | R$ 32,28 /m? +132%
BARAO GERALDO R$ 6.374 /m? +4.8% VILANOVA | R$ 31,78 /m2 +2,0%
CAMBUI | R$ 5.701 /m? -4.5% CENTRO | R$ 25,00 /m? -2,9%
centro | R$ 4722 /m2 32% JARDIM SANTALUCIA | R$ 22,10 /m?2 +0,0%
JARDIM PROENCA R$ 3.859 /m? -3,5% JARDIM PROENCA | R$ 20,46 /m? -1,6%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE MAIO/2022




NITEROI (RJ) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 1.561 anuncios 14%
Varia¢do no més (maio/2022) +0,12% & 12%
Variagao acumulada noano (2022) +1,40% 4 10%
Variagdo acumulada em 12 meses +0,38% 4 8%
Preco médio de Venda Comercial (maio/2022) R$ 7.674 /m?2 6% mai/22
4% +4,52%
2% :
mai/22
L P . . 0% F—t+——t+—+—+——+——+——+—+——+——+——+——+——+—+——+— —+—+——— | g2g9
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdao Comercial) 2%
4%
Amostra FipeZap (Locagao Comercial) 825 anuncios 6%
Variacdo no més (maio/2022) -1,36% v -8%
Variagao acumulada no ano (2022) +1,02% a -10%
- 12%
Variacdo acumulada em 12 meses +4,52% A % g 222 % 2 8 8 8 8 8 % &8 & §& § § § 8 8
Preco médio de Locagcdo Comercial (maio/2022) R$ 31,12 /m?2 g g g = 8 0 i g g =2 9 § e g g 2 9 2 «i g g
Rental yield (maio/2022) 0,40% a.m.; 4,80% a.a.
IPCA (IBGE) Niterdi (Venda Comercial) Niterdi (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em maio/2022 v?;arge;c;eesm preco médio em maio/2022 v?;an(’;]aeoseesm
ICARAI R$10.212 /m?2 +2,7% SAO FRANCISCO R$ 40,66 /m? +4,6%
2 (o) B
SAO FRANCISCO | R$ 8124 /m +0,3% ICARAI R$ 3822 /m? +5,6%
SANTA ROSA R$ 8.070 /m? -2,2% T
- SANTA ROSA R$ 32,51 /m?2 +14,1%
INGA R$ 7.049 /m? +0,8% +
i INGA R$ 27,51 /m2 +9,0%
FONSECA R$ 5572 /m? +7,8% i
CENTRO R$ 5356 /m? -35% CENTRO R$ 2325 /m? -0,4%
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fipe zap+

INDICE

fipe zap+

DE PRECOS DE IMOVEIS ANUNCIADOS

metodologia, informes e séries histdricas: www.fipe.org.br

outras informacdes e indicadores: www.fipezap.com.br

contato: fipezap@fipe.org.br




