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Estabilidade entre surpresas positivas e negativas

Junho foi um més de algumas surpresas em meio a permanéncia do cenario de
alta inflacdo global. A primeira surpresa, positiva, foi a divulgacao pelo IBGE do PIB
brasileiro no primeiro trimestre de 2022: crescimento de 12% em relagdo ao
trimestre anterior (feito o ajuste sazonal). Tal crescimento foi puxado pelo setor de
servicos, o que foi refletido na queda da taxa de desemprego (PNAD Mensal) que
registrou 10,5%, abaixo do esperado pelos analistas de mercado.

Somando as surpresas positivas do primeiro trimestre, o governo tem trabalhado
em pacotes de estimulo econémico, resultando em melhores perspectivas de
crescimento econémico para 2022. Apds aprovar a liberacdo do saque de até R$1
mil do FGTS, esta em pauta um grande pacote de benesses que aumenta o Auxilio
Brasil para R$600,00, institui o “PIX Caminhoneiro” (R$1 mil para auxiliar na compra
do diesel) e o reajuste do vale-gas, outras medidas que turbinariam o crescimento
do PIB em 2022. Vale notar, entretanto, que os efeitos positivos de tais medidas
tendem a desaparecer ja em 2023.

Em meio a esse cenario domeéstico inserido em um mundo de pressao
inflacionaria, o Copom de junho elevou a taxa Selic para 13,25% ao ano, aumento de
50 pontos base. Mais do que isso, sinalizou que os juros altos devem permanecer
altos por mais tempo do que o inicialmente esperado, além da comunicarem a
possibilidade de um ultimo modesto aumento da taxa Selic.

Dessa forma, o cenario se consolida favoravel a manutencao da elevagao dos
precos de aluguel pelos préximos meses, enquanto os aumentos de pregos de
compra devem desacelerar. Infelizmente, a greve de funcionarios do Banco Central
nos impede de monitorar mais detalhadamente os dados de crédito imobiliario a
fim de maior precisdao dos efeitos das Ultimas rodadas de ajuste da Selic sobre a
taxa de juros e o proéprio nivel de financiamentos imobilidrios.

Para prazos mais longos, as perspectivas dependem de como a sociedade
brasileira encarard os desafios postos no momento. Com as tensdes do embate
eleitoral e da pressao inflacionaria, € natural que sejam propostas medidas a fim de
mitigar as mazelas de curto prazo, pelo governo incumbente e por seus
candidatos. A legitimidade em atenuar as dificuldades que parte dos brasileiros
passa nao diminui as consequéncias futuras dessas medidas. O Brasil comegou o
ciclo de aperto monetario antes de qualquer outra grande economia, de forma que
temos tudo para voltar a taxas de inflagdo e juros mais normais antes do que o
resto do mundo. Para isso, precisamos mostrar maturidade em decisdes que
mitiguem a miséria aprofundada pela atual conjuntura, mas nao deixem de ser
responsaveis com o futuro do pais.

Pedro Tendrio, em nome
da DataZAP+
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O cenario de previsdo para que a inflacao volte a se estabelecer dentro das metas estipuladas pela

politica monetaria do Brasil é apenas para o final de 2023. No momento persiste pressao
inflacionario (IPCA - 11,7%) refletido pelo aumento da Selic em junho para 13,25%. Contudo pela
avaliagdo do indice confianga, elaborado pela FGV, 0s empresarios seguem um pouco mais
otimistas desde janeiro com crescimento de 91.6 para 97,4 em maio. A confianca dos consumidores,
por outro lado, caiu de 78.6 para 75.5 entre abril e maio/2022.

1- Taxa Selic e Taxa de financiamento imobiliario 2 - Concessado real de crédito imobiliario

Selic - = -Taxa de financiamento imobiliario
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Apds, um periodo em que a maior parte dos indices de preg¢os apresentavam trajetdrias distintas
em maio/2022 o IPCA (11,7%) , INCC (11,2%), FipeZAP+ Aluguel (11,1%) e o IGP-M (10,7%) convergem.
Enquanto IGP-M continua em sua trajetdria de desaceleracdao, apds ter superado 30% no ano

passado e o resultado do indice nacional de aluguel ser parcialmente explicado pelo avango da
vacinagao e atenuacdo do cenario pandémico. A alta do IPCA e do INCC causam preocupagao ao
setor, o primeiro é um parametro para o crescimento da taxa de juros além do seu crescimento
comprometer a renda das familias; e o segundo dificulta o planejamento do mercado primario. O
[ndice FipeZAP+ - Venda (6,2%) continua com a trajetdria estavel esperada.

Série histérica - indices de inflagao a partir de 2019
Acumulado dos uUltimos 12 meses
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Nas proximas paginas, apresentamos
mapas que exibem as variagdes anuais
entre bairros na participacao da demanda
por imoveis anunciados em Nossos portais.

Nos mapas, a cor azul indica um
"enfraquecimento" da demanda enquanto
a vermelha, um "aquecimento". Além disso,
a variagao é calculada com base na
participagdo de cada bairro. Isto é,
estima-se o0 quanto a participacao de um
determinado bairro se alterou em
comparacao ao total observado na cidade.
Assim, medimos entdao as alteracdes na
composicdo espacial da demanda. Esta
analise é realizada para os mercados de
venda e de locagcao separadamente.

.Na confeccdo de todos os mapas, a partir
de dados acumulados em doze meses,
comparou-se Maio de 2022 com Maio de
2021. Além disso, também mostramos a
participacao da procura dado o perfil
tipoldgico dos imodveis . A cada relatério,
duas cidades serao escolhidas. Nesta
edicao, elas sao:

Goiania e Florianépolis
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Ambas figuras ilustram o panorama geral do mercado de locacgdo formal em Goiania. No primeiro mapa, a
esquerda, o degradé de verde é um indicador do quanto o bairro foi procurado em maio de 2022, seguindo
a distribuicao de leads, quanto mais escura a tonalidade da cor, mais desejado foi o bairro. O segundo
mapa representa a dinamica do mercado de locagao local, a cor vermelha indica os locais onde se
apresentou um crescimento da demanda relativa e a cor azul, um decrescimento. No periodo a dinamica
do mercado de locagdo esta concentrada principalmente nas regides centrais, sudeste e sul da capital.
Sendo, Bueno, na regiao sul, o bairro com maior participagcao de mercado no més 25,84%.

Mapa do share de leads - Maio/2022
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Ranking de Bairros
Maiores participacdes - Maio/2022
Bairo Share Leads Share Leads Variacdo de
meio/21 reio/22 Leads (p.p)
BUENO 2812% 25.84% 2.28
JARDIM GOIAS 11.92% 9.07% 2.85
OESTE 5.90% 6.84% 094
JARDINS DAS ESMERALDAS 5.82% 6.22% 040
PARQUE AMAZONIA 6.27% 5.38% 089
LESTE UNIVERSITARIO 5.48% 5.33% 014
ALTO DA GLORIA E REDENCAO 519% 497% 022
RECREIO DOS FUNCIONARIOS 2.90% 410% 1.21
MARISTA 3.58% 3.65% 0.07
JARDIM AMERICA 3.32% 3.34% o

Mapa da variacao do share de leads —-Maio/2022
em relacdo a Maio/2021

Var, Share de Leads (p.p.- Maio/21-22)
2.85--183pp.
& 5

\ P
\ 0%6-111pp
) 111-121pp

O ranking compila os 10 bairros com o maior
participagao na composi¢cao de leads, para locacao,
em maio/2022 e a seu desempenho em relacédo ao
ano anterior. Nos dois primeiros lugares estdao os
bairros Buenos e Jardim Goias, ambos
caracterizados pela pelo publico renda média alta.
Entretanto, apesar de se manterem consolidados
nas primeiras posigdes, perderam no ultimo periodo
parcelas do mercado de locacao formal,
respectivamente -2,28 p.p. e -2,85 p.p..
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Em paralelo, seguindo os mesmos moldes aplicados ao mercado de locagdo formal, a procura por imodveis
para compra/venda também s3o representados abaixo. A esquerda, a distribuicdo do share de leads se
assemelha ao mercado locagcao com o principal destaque em Bueno com um parcela de 20,79% do
interessados na compra/vendo de imodveis. Para a dindmica do periodo de maio/2022 contra maio/2021,
ganham maior parcela do mercado (tonalidade vermelha), principalmente os bairros que compdem as
regides central e sudeste. Fora desse eixo na regido Oeste, Goiadnia Il e Ceasa/Aldeia do Vale - residencial
conhecido da capital - também se destacam por ganhar respectivamente 0.31 p.p. € 0.21 p.p. do mercado.

Mapa do share de leads — Maio/2022 Mapa da variagao d(3 sf]orede leads -Maio/2022
em relacdo a Maio/2021

Var. Share de Leads (p.p.- Maio/21-22)
12

Share de Demanda - Malo/2022 >
>
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Ranking de Bairros
Maiores participacdes - Maio/2022

Assim como no ranking atual do mercado de

Bai Share Leads Share Leads Variagdo de | ~ ~ . . .. ~

airro reio/2] raio/22 Leack (p) ocacdo, os trés primeiras posicdes sdo
BUENO 20.20% 20.79% 059 compostas por Bueno (20,79%), Jardim Goias
JARDIM GOIAS 11.26% 10.69% 057 (10,69%) e Oeste (7,80%). O setor Parque
OESTE 7.67% 7.80% 013 . . o
PARQUE AMAZONIA 0.08% 7 64% 1.4 Amazobnia, localizado na regiao sul,
MARISTA 6.07% 6.52% 0.45 atualmente estd no 4° lugar com 7,64% do
JARDINS DAS ESMERALDAS 513% 4.81% -0.33 p: . N
RECREIO DOS FUNCIONARIOS 3.29%% 3.67% 0.38 mercado' apos perder a. terceira pOSIQaO em
JARDIM ATLANTICO 3.95% 3.63% 032 relagao ao periodo anterior apds um queda de
JARDIM AMERICA i 3.52% 3.60% 08 1,44 pontos percentuais da parcela do
ALTO DA GLORIA E REDENCAO 3.49% 3.57% 0.08 .

mercado formal de compra/venda da capital
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FipeZAP+ LOCAGAO, variacdo do preco (m2?) acumulada em 12 meses.

A trajetdria do indice de locagcao de Goiania segue uma trajetdria abaixo da média nacional até o
primeiro semestre de 2020. Apds esse periodo, enquanto os o indice brasileiro comeca a desacelerar,
devido os impactos da pandemia, o indice local a apresenta uma trajetdria positiva com uma alta
aceleracdo que comeca em dezembro de 2021, finalizando em maio/2022 com valor acumulado em 12
meses de 26,56%, ou seja, 15,45 pontos percentuais acima do indice nacional.

FipeZAP+ Locagdo - Gioania ~--¥--- FipeZAP+ Locagéo - Brasil
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Fonte: Fipe e DataZAP+
FipeZAP+ VENDA, variagcao do preco (m?) acumulada em 12 meses.

O indice de compra/venda da capital, assim como o de locacdo também apresenta um trajetdria positiva.
Apds, um periodo de queda, que perdura até o inicio do periodo pandémico, os precos na capital de
Goids para modalidade de compra/venda comecam a se recuperar e desde entdo seguem um tendéncia
positiva crescente, em oposi¢cao a média nacional que estd estavel entorno dos 6%, em Goiania a
valorizacdo do indice mais recente de maio/2022 estd em 20,96% (no acumulado em 12 meses).

FipeZAP+ Venda - Goiania -=--¥%--- FipeZAP+ Venda - Brasil
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Fonte: Fipe e DataZAP+
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Entre os que procuram comprar uma residéncia em Goiania, um dos destaques é a baixa procura por
imoéveis sem vaga na garagem, com apenas 1,7% do publico interessado em moradias sem essa
comodidade. Por outro lado hd uma alta procura (56%) por residéncias com 3 dormitdrios por parte dos
compradores na capital. Para locagao a principal procura é por habitacdes de entre 61 a 90m?2 (39,3%), além
disso também se destaca o desejo por uma vaga de garagem 59,5%.

B . . R )
Locacdo —Share da area Gtil (m?) — Maio/2022 Compra/Venda -Share da area Util (m2) Maio /2022

-

40%

30% o
o 20%
(=)
10% J I I @ i I l
-
L 1111

até45m?  entre 46m? e entre 6Im? e entre 9Im? e entre 'I21m2 e acimade 0%

2 2 2 2 2 atelme2 entre 46m? e entre 6Im? e entre 9Im? e entre 12Im? e  acimade
60m 90m 20m 150m: 150m 50m? 90m? 2om? S0m? 150m?
Locagdao — Share do numero de dormitorios Compra/Venda - Share do niumero de dormitérios
Maio /2022 Maio /2022

60% 60% 56.0%

50% 50%

o s o

30% 30%
20% 20%
0% E 10%
(3%
. . i
Tdorm

0%
Tdorm 2 dorms 3 dorms 4 ou mais dorms

N
3
7]

3 dorms 4 ou mais dorms

Locac&o - Share do nimero de vagas — Maio/2022 Compra/Venda - Share do numero de vagas —
Maio/2022
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No primeiro mapa, a esquerda, a distribuicao ao longo da cidade de tons de verde ¢é do percentual da
composicao de Jeads, para assim visualizar quais seriam os bairros mais desejados na capital em
maio/2022. O segundo mapa representa a dindmica do mercado de locacdo formal local, a cor vermelha
seriam os locais onde se apresentou um crescimento da demanda relativa e a cor azul, um decrescimento.
Em conjuntam ilustram o panorama geral do mercado de locagao formal na capital catarinense. Nesse més
é possivel perceber o reaquecimento da regido central e regides de alta densidade de emprego, movimento
esse puxado pelo avanco da vacinacdo e retorno ao trabalho/estudo presencial, sendo o principal destaque
o Centro com 14,19% de participagdo no mercado além de ter ganhado 0.70 pontos percentuais em relagao
ao mesmo periodo de 2021.

Mapa da variacao do share de leads -Maio/2022

Mapa do share de leads - Maio/2022 em relacio & Maio/202]1

Var. Share de Leads (p.p.- Maio/21-22

254--1.90 pp.
-1.90--1.02 pp.
1.02--0.21 pp.

Share de Demanda - Maio/2022

-0.21--0.05p.p.
-0.05-0.00 p.p.
0.00-0.09 p.p.
0.09-0.28p.p.
0.28-0.63p.p.
063-1.04pp.
104-254pp.
254-337pp.
Ranking de Bairros
Maiores participagbes - Maio/2022 Ao lado a tabela ordena os 10 bairros com o
Bairo Share Leads Share Leads Variacio de maior participagdo no mercado de locagdo em
maio/21 maio/22 Leads (pp) . <
oo T o 070 maio/2022. Ela também apresenta qual era a
ITACORUBI 1099% M.31% 032 composicdo de mercado no ano anterior e a
TRINDADE 6.75% 1012% 337 diferenca em pontos percentuais entre os anos.
INGLESES DO RIO VERMELHO 11.22% 8.68% 2.54 . N
CAMPECHE 7.74% 5.99% 175 Como ressaltado a regido central, nesse més,
CAPOEIRAS 3T% 4T77% 1.06 tem a maior parcela do interesse: Centro
SACO DOS LIMOES 3.27% 4.08% 082 . .
o) o) [0}
CANASVIEIRAS < 4o < ae 0w (14,2%), Itacorubi (11,3%) e Trindade (10,1%),
COQUEIROS 457% 3.62% 095 sendo que o Ultimo também ganhou 3.37 p.p.
ACRONOMICA 2920 A5 052 de mercado de locacao no periodo.
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Seguindo os mesmos moldes aplicados ao mercado de locagdo formal, a procura por imodveis para
compra/venda também ¢é representada abaixo. Apesar da regido central também ser um destaque para
nessa modalidade de transi¢ao, o norte da Ilha, em especifico o bairro dos Ingleses se sobressai — o tom de
verde mais escuro - sendo o detentor de 13,72% do interesse do mercado. Além disso, boa parte da regido
norte da ilha estda em tons de vermelho, ou seja, em comparagdao ao ano passado ela ganhou parcela da
participacao dos leads para compra e venda. Na outra ponta, no sul da ilha, o Campeche apresentara a
maior perda de mercado no periodo entre maio/2021 e maio/2022 periodo com uma queda de 3,04 p.p. do
interesse das pessoas que procuram por residéncias para compra/venda em Floriandpolis.

Mapa do share de leads - Maio/2022

- 2%

Share de Demanda - Maio/2022

Ranking de Bairros

Maiores participacdes -Maio/2022

Bairro Share Leads Share Leads Variagdo de

meio/21 meio/22 Leads (pp)
INGLESES DO RIO VERMELHO 12.40% 13.72% 1.32
CENTRO 1021% 10.03% -018
ITACORUBI 7.39% 7.32% -0.07
CAMPECHE 8.84% 5.7% -3.04
TRINDADE 4.20% 5.4% 1.20
CANASVIEIRAS 3.58% 511% 1.54
JURERE 4.47% 4.08% -0.39
COQUEIROS 4.26% 3.99% -0.27
CAPOEIRAS 311% 3.84% Q.73
AGRONOMICA 3.64% 3.40% -0.24

Mapa da variacao do share de leads -Maio/2022
em relacdo a Maio/2021

Var. Share de Leads (p.p.- Maio/21-22)

3.04--212pp
212--120pp

-1.20--041pp
-0.41--0.16 p.p
-0.16 —-0.07 p.p
-0.07-0.00 p.p
0.00-0.04pp
004-012pp
012-029pp
029-071pp
071-154pp

)

Para o ranking de venda temos os Ingleses e o
Centro concentrando quase um quarto do
mercado com 23,75% do share de leads. Apesar
da perda de interesse o Campeche segue na 4°
posicao com 5,79%. Dos dez bairros do ranking
nove também participam do ranking de locacgao,
com excecgao do Jureré que consta na 7° posigao
com 4,08% do interesse no mercado de
compra/venda. Além de se localizar no norte de
ilha ¢é considerado uma dos bairros mais
sofisticados da capital.
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FipeZAP+ LOCAGAO, variacdo do preco (m2?) acumulada em 12 meses.

Os preco do aluguel na capital catarinense apresentou uma queda a partir do inicio da pandemia,
chegando a pautarem abaixo da média nacional. Porém, desde de o segundo semestre de 2021 os precgos
dos aluguéis estao em alta, com uma aceleragcao que supera a média nacional. Sendo este o maior
crescimento dos precos dos aluguéis em Floriandpolis, desde que o indice de locagao para a capital
comecgou a ser mensurado.

FipeZAP+ Locacgao - Florianépolis -==¥=-=-- FipeZAP+ Locagao - Brasil
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Fonte: Fipe e DataZAP+

FipeZAP+ VENDA, variacao do prego (m?) acumulada em 12 meses.

Em contrapartida, ao precos dos aluguéis que chegaram a cair abaixo da média nacional. O mercado de
compra/venda de imodveis segue aquecido. A trajetéria crescente do grafico abaixo demonstra como
Floriandpolis mantém uma alta acima da média brasileira, durante todo o periodo, e apesar de no
momento a trajetdria de crescimento esteja desacelerando, segue com variagao acima do indice de
venda nacional.

18% FipeZAP+ Venda - Florianépolis ~==¥=--- FipeZAP+ Venda - Brasil
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Fonte: Fipe e DataZAP+
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Entre os interessados por alugar em Floriandpolis a procura por areas Uteis em até 90m? concentraram
74,2% da procura, sendo 44,2% entre 61 a 90 m?2. Enquanto para venda a concentragao é oposta com 50,2%
dos potencias compradores procurando habitagdo acima de 91m?, com destaque para imoveis com mais de
150 m? que compdem 22% desse grupo. Outros pontos relevantes é o percentual de 69% por uma vaga de
garagem entre os locadores. Enquanto os compradores procuram 2 ou 3 dormitoérios (79%).

— =) It 2
Locacédo -Share da area util (m2) - Maio/2022 Compra/Venda -Share da area Util (m?)

Maio /2022
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DISCLAIMER

Informacdes Relevantes

1. Este documento tem como objetivo Unico fornecer informagdes do setor
imobilidrio, e ndao constitui e nem deve ser interpretado como sendo uma oferta
de compra ou venda ou como uma solicitacdo de uma oferta de compra ou venda
de qualguer instrumento financeiro, ou de participacdo em uma determinada
estratégia de negdécios em qualquer jurisdicdo. As informacdes contidas neste
documento foram consideradas razodveis na data em que o relatério foi divulgado
e foram obtidas de fontes publicas consideradas confidveis. Este documento
também nao tem a intencdo de ser uma relacao completa ou resumida dos
mercados ou desdobramentos nele abordados. As opinides, estimativas e
projecdes expressas neste relatério refletem a opinidao atual da equipe de
responsavel pelo conteddo deste documento na data de sua divulgacdo e estéao,
portanto, sujeitas a alteracdes sem aviso prévio. A DataZAP+ nao tem obrigacao de

atualizar, modificar ou alterar este relatério e de informar o leitor.

2. Este documento nao pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer outra
pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da DataZAP+. A DataZAP+ e/ou qualquer outra empresa
de seu grupo econdmico nao se responsabiliza, e tampouco se responsabilizara
por quaisquer decisbdes, de investimento ou de outra forma, que forem tomadas

com base nos dados aqui divulgados.
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