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DESTAQUES DO MES flPC ZAp-r

Indice FipeZAP+ de Locacdo encerra 2022 com alta de 16,55%
Valorizacdo do aluguel residencial abrangeu todas as cidades monitoradas e foi a maior registrada desde 2071

Andlise do ultimo més: com o objetivo de acompanhar o comportamento dos precos de aluguel de imdveis residenciais em 25 cidades
brasileiras*, o Indice FipeZAP+ de Locac&o Residencial registrou um incremento de 0,88% em dezembro de 2022, acelerando marginalmente ante
o0 avango de 0,79% no més anterior. Comparativamente, a variagcdo média do aluguel residencial superou o resultado mensal dos principais indices
de preco da economia doméstica, como o IPCA/IBGE (+0,62%) e o IGP-M/FGV (+0,45%). Em termos de abrangéncia, 23 das 25 cidades monitoradas
pelo indice registraram elevacao nominal no aluguel residencial no periodo, incluindo 10 das 11 capitais incluidas nesse rol: Goiania (+3,52%); Porto
Alegre (+1,16%); Rio de Janeiro (+1,16%); Belo Horizonte (+1,10%); Curitiba (+0,78%); S&o Paulo (+0,76%); Recife (+0,70%); Brasilia (+0,64%); Floriandpolis
(+0,37%); e Salvador (+0,11%). Em Fortaleza, por outro lado, apurou-se um recuo de 0,92% nos precos de locagdo residencial em dezembro de 2022.

Balango de 2022: considerando os Ultimos resultados apresentados, o Indice FipeZAP+ de Locac&o encerrou o ano com uma alta acumulada de
16,55%, superando nesse horizonte temporal a inflacdo medida pelo IPCA/IBGE (+5,79%) e pelo IGP-M/FGV (+5,45%). Em termo de perspectiva
historica, trata-se do maior resultado anual apurado pelo indice desde 2011, periodo em que os pregos de locagao se elevaram, em média, 17,30%.
Individualmente, todas 25 cidades monitoradas exibiram incremento nos pregos em 2022, incluindo as 11 capitais supracitadas, onde essa
valorizagao se deu em termos reais (isto &, acima da inflagdo): Goiania (+32,93%); Floriandpolis (+30,56%); Curitiba (+24,47%); Fortaleza (+21,33%); Belo
Horizonte (+20,01%); Rio de Janeiro (+17,93%); Recife (+17,07%); Salvador (+16,56%); Sdo Paulo (+14,63%); Porto Alegre (+11,14%); e Brasilia (+9,15%).

Preco médio de locagio residencial: com base em dados de 25 cidades monitoradas pelo indice FipeZAP+ de Locacdo Residencial, o preco
médio do aluguel de imdveis residenciais foi de R$ 36,65/m2 em dezembro de 2022. Restringindo-se a comparacdo das amostras utilizadas para o
computo do indice nas 11 capitais acompanhadas, Sao Paulo preservou sua lideranga com o prego médio de locagao residencial mais elevado
(R$ 45,50/m?2), sendo seguida pelos valores médios apurados em: Recife (R$ 41,68/m2), Floriandpolis (R$ 38,81/m2), Rio de Janeiro (R$ 37,78/m?2) e
Brasilia (R$ 37,11/m?2). J& as capitais com menor valor de locagdo residencial, segundo os dados amostrais empregados para célculo do indice, foram
as seguintes: Fortaleza (R$ 23,05/m2), Goidnia (R$ 26,09/m?2), Porto Alegre (R$ 27,68/m?2), Curitiba (R$ 29,62/m?2) e Salvador (R$ 29,62/m?2).

Rentabilidade do aluguel: a razdo entre o preco médio de locacdo e o preco médio de venda dos bens imdveis (conhecida também como rental
yield) é uma medida de rentabilidade para o investidor que opta em adquirir o imével com a finalidade de obter renda com aluguel. Esse indicador
pode ser utilizado, particularmente, para avaliar a atratividade do mercado imobiliario em relagao a alternativas de investimentos. Com base nas
informagdes de dezembro de 2022, o retorno do aluguel residencial foi apurado em 5]14% ao ano — percentual que se manteve abaixo da
rentabilidade projetada para aplicacdes financeiras de referéncia dos préoximos 12 meses. Na avaliagcao individual do rental yield nas 11 capitais
monitoradas pelo [ndice FipeZAP+, as taxas mais elevadas foram observadas em: Recife (6,81% a.a.), Salvador (5,99% a.a.) e Sdo Paulo (5,37% a.a.).
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ULTIMOS RESULTADOS fipe zap+

Comportamento recente do preco de locacdo de imdveis residenciais (%) — indice FipeZAP+ e capitais monitoradas

' Variacao Mensal Variagao em 2022 Variacao Anual Preco médio Rental Yield
cidade dezembro/2022 novembro/2022 (@cumuladano ano) (ltimosi2 meses) (R$/m?) (%aa)
IPCA IBGE +0,62% +0,41% +5,79% +5,79% - -
IGP-M FGV +0,45% -0,56% +5,45% +5,45% - -
Indice FipeZAP+ +0,88% +0,79% +16,55% +16,55% 36,65 5,14%
Sao Paulo SP +0,76% +0,66% +14,63% +14,63% 45,50 537%
Rio de Janeiro RJ +1,16% +0,78% +17,93% +17,93% 37,78 4.,51%
Brasilia DF +0,64% +0,07% +9,15% +9,15% 37,11 5,03%
Salvador BA +0,11% +0,79% +16,56% +16,56% 29,69 5,99%
Porto Alegre RS +1,16% +1,54% +11,14% +11,14% 27,68 5,05%
Curitiba PR +0,78% +1,34% +24.47% +24.47% 29,62 4,13%
Belo Horizonte MG +1,10% +0,59% +20,01% +20,01% 30,66 4.58%
Recife PE +0,70% +0,66% +17,07% +17,07% 41,68 6,81%
Fortaleza CE -0,92% +0,18% +21,33% +21,33% 23,05 3,90%
Floriandépolis SC +0,37% +0,78% +30,56% +30,56% 38,81 4.82%
Goiania GO +3,52% +1,17% +32,93% +32,93% 26,09 4.94%
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ULTIMOS RESULTADOS fipe zap+

Comportamento recente do preco de locacdo de imdveis residenciais (%) — Indice FipeZAP+ e demais cidades monitoradas

' Variacao Mensal Variagcao em 2022 Variacao Anual Preco médio Rental Yield
cldade dezembro/2022 novembro/2022 (@cumuladanoano)  (dltimos 12 meses) (R$/m?) (%aa)
IPCA IBGE +0,62% +0,41% +5,79% +5,79% - -
IGP-M FGV +0,45% -0,56% +5,45% +5,45% - -
indice FipeZAP+ +0,88% +0,79% +16,55% +16,55% 36,65 5,14%
Barueri SP +1,49% +2,68% +23,27% +23,27% 50,56 6,78%
Campinas SP +1,37% +1,49% +19,68% +19,68% 26,73 5,63%
Guarulhos SP -0,16% +0,48% +11,16% +11,16% 29,52 6,18%
Praia Grande SP +2,35% +1,66% +16,12% +16,12% 32,27 7,79%
Ribeirdo Preto SP +1,57% +1,02% +17,83% +17,83% 20,48 567%
Santo André SP +0,80% +0,83% +12,43% +12,43% 30,21 562%
Santos SP +0,65% +1,25% +12,00% +12,00% 38,96 7,89%
Sdo Bernardodo Campc SP +0,36% +0,02% +8,32% +8,32% 26,21 5,59%
Sao José do Rio Preto SP +0,61% +1,24% +16,27% +16,27% 19,28 525%
S3do José dos Campos SP +1,30% +1,52% +20,90% +20,90% 32,68 574%
Niterdi RJ +1,17% +1,26% +18,44% +18,44% 24,54 4,31%
Pelotas RS +1,02% +1,36% +2,37% +2,37% 16,16 4.79%
Joinville SC +0,90% +0,99% +10,98% +10,98% 2516 503%
SaoJosé SC +2,23% +5,55% +42,41% +42,41% 34,72 6,87%
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Comparativo do preco médio de locacdo de imodveis residenciais no Ultimo més (R$/m32)
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EVOLUGCAO DO INDICE FIPEZAP+ flPC ZAp-r

Comportamento da série histérica do Indice FipeZAP+ de venda e locacao residencial (variacdes mensais)
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EVOLUGCAO DO INDICE FIPEZAP+ flPC ZAp-r

Comportamento da série do indice FipeZAP+ de locacao residencial e outros indices de preco (variacdes em 12 meses)

2009 2010 20T 2012 2013 2014 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

@ indice FipeZAP+ (Locagdo Residencial) +946% +1856% +17,30% +10,58% +7,86% +2,83% -334%  -323% -0,69% +233% +493% +2,48% +387% +16,55%

indice FipeZAP+ (Venda Residencial)  +2113% +2686% +2632% +13,03% +1374% +6,70% +132% +057% -053% -021% +0,00% +367% +529% +616%

IPCA (IBGE) +4,31% +591% +6,50%  +584% +591% +6,41% +10,67% +629%  +295% +3,75% +4,31% +4,52% +10,06% +579%
IGP-M (FGV) -1,72% +11,32% +5,10% +7,82% +5,51% +369% +10,54% +717% -0,52%  +754% +370% +27,42% +17,78% +545%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP+ flPC ZAp—r

Variacdo anual do preco médio de locacdo de iméveis residenciais (%) — Indice FipeZAP+ e capitais monitoradas

2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
IPCA (IBGE) +431%  +591% +650% +584% +591% +641% +10,67% +629% +295% +375%  +4,31% +4,52% +10,06% +579%
IGP-M (FGV) -172%  +11,32%  +510%  +7,82%  +551%  +369% +10,54% +7]17% -052% +754% +3770% +27,42% +17,78% +545%

@ indice FipeZAP+ de Locacdc +9,46% +1856% +1730% +1058% +7,86% +2,83% -334% -323% -069% +233% +493% +2,48% +387% +16,55%

Sdo Paulo (SP) +566% +1456% +14,50% +10,01% +7,52%  +1,66% -3,70% -1,.80%  +2,38%  +393%  +7,60% +1,14% -092% +14,63%
Rio de Janeiro (RJ) +1512%  +24,53% +21,45% +11,40%  +834%  +312%  -827%  -621%  -849% -348% +1,47% +0,70%  +4,14%  +17,93%
Brasilia (DF) = = - - - - +0,74%  -242%  +120% +497% +7,81% +491%  +4,42%  +9,15%

Salvador (BA) - - - - - - +218%  -4,46% +2,48%  +375% -196% +496%  +4,73%  +16,56%
Porto Alegre (RS) = = = = = = +0,96% -3,81% -1,25% +137%  +7,06% +127% +027%  +11,14%

Curitiba (PR) - - - - - - +0,02%  -0,81% +399%  +621% +1239% -0,37% +14]17% +24,47%
Belo Horizonte (MG) - - - - - - - -353% +2,47% +573% +0,21%  +6,24% +717% +20,01%
Recife (PE) - - - - - - - -1.29% +498%  +7.21% +718%  +500%  +1,19% +17,07%
Fortaleza (CE) - - - - - - - - -2,34% -117%  +635%  +0,26%  +955%  +21,33%
Floriandpolis (SC) - - - - - - - - +315%  +389% +14,79% +0,82% +11,59% +30,56%
Goiania (GO) - - - - - - - - -2,02%  +517%  +2,46% +887% +4,01% +32,93%
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VARIACAO DO INDICE FIPEZAP+ NAS CAPITAIS flpe ZAp-—r

Comparacgao da variagao do pre¢co médio de locagao residencial em diferentes recortes temporais

Variagdo no ultimo més Variagdo acumulada em 12 meses

Comparativo entre capitais no periodo (%)

Variagao acumulada no ano (2022)

Comparativo entre capitais no periodo (%) Comparativo entre capitais no periodo (%)

4% 2% 0% 2% 4% 6% 8% -20% -10% 0% 10% 20% 30% 40% -20%-10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Goiania (GO) +3,52% Goiania (GO) +32,93% Goiania (GO) +32,93%
Porto Alegre (RS) +1,16% Floriandpolis (SC) +30,56% Florianépolis (SC) +30,56%
Rio de Janeiro (R3J) +1,16% Curitiba (PR) +24,47% Curitiba (PR) +24,47%
Belo Horizonte (MG) +1,10% Fortaleza (CE) +21,33% Fortaleza (CE) +21,33%
Indice FipeZAP+
® Indice Fipe de +0,88% Belo Horizonte (MG) +20,01% Belo Horizonte (MG) +20,01%
Locagéao
Curitiba (PR) +0,78% Rio de Janeiro (R3J) +17,93% Rio de Janeiro (RJ) +17,93%
Sao Paulo (SP) +0,76% Recife (PE) +17,07% Recife (PE) +17,07%
Recife (PE) +0,70% _ Salvador (BA) +16,56% Salvador (BA) +16,56%
= P . — )
Brasilia (DF) +0,64% . @ indice FipeZAP+ de 116,55% ® Indice FipezAP+ de +16,55%
Locagao Locagao
IPCA (IBGE) +0,62% S&o Paulo (SP) +14,63% S&o Paulo (SP) +14,63%
Florianépolis (SC) +0,37% © Porto Alegre (RS) _ +11,14% Porto Alegre (RS) _ +11,14%
! s 5 5 s
Salvador (BA) +0,11% qé_ Brasilia (DF) % +9,15% Brasilia (DF) (—*('E +9,15%
Fortaleza (CE) -0,92% IPCA (IBGE) +5,79% IPCA (IBGE) +5,79%
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EVOLUCAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL flpe ZAp-r

Evolugao histdrica da taxa de rentabilidade do aluguel anualizada (em % a.a.)

10% A rentabilidade do aluguel é calculada
por meio da razao entre o valor de locacdo
9%
° mensal (R$/m?2) e o valor de venda mensal
8% (R$/m?2). Ataxa anualizada pode ser obtida
multiplicando-se o resultado por 12.
7%
6% dez/22
514%
5%
4%
3%
2%
1%
% —r—trt+—ttt++t+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—++—+—+—++—+—+—+—+—+—+—+——+—+—+—+—+—+
-1%
-2%
YU QPPPOOOEEENNNMNMMNEYTVLNOOOENNY002229998AAN NN
R = =i i S I = S e~ e T 1 B 1 T IR Sy SO
CE P oo E 200885282 ERR 508G 505 TR TR EER ST
s EgRITEFTRE T CEVSEONSERBSENSERSEGSESSESSEGOE DT E R
Legenda Rentabilidade do aluguel Taxa de juros real*

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2022



fipe zap+

RENTABILIDADE DO ALUGUEL POR CIDADE

Comparativo do rental yield mensal no ultimo més (taxa anualizada - % ao ano)
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SAO PAULO (SP) fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Populagao residente (2019) 121769 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2020) 1.521,1 km? 25%
PIB per capita (2016) R$ 57.071 per capita
0,
Quantidade de domicilios (2019) 4.467,0 mil domicilios 20%
Quantidade de apartamentos (2019) 1.466,1 mil apartamentos 15% dez/2°2
Renda média domiciliar per capita (2019)  R$ 3179 per capita +14,63%
10%
5%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ de Locagao o ‘
b .
Amostra FipeZAP+ 137.151 andncios 5%
Variagdo no més (dezembro/2022) +0,76% 4
Variagdo acumulada no ano (2022) +14,63% 4 -10%
iaca . 882 CEERS NN DI LN L L L O P22 222 QKRR
Variagcdo acumulada em 12 meses +14,63% 4 E?%Bﬁéigﬁg5%%§SB§EEFJ'ESE%%%BE%@EQEE
Preco médio (dezembro/2022) R$ 45,50 /m? 232 c 0 EOE@R3c @D EDEGTSCT 0 ©ED
Rental yield (dezembro/2022) 0,45% a.m./ 537% a.a. . o .
IPCA (IBGE) Sao Paulo Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolugao da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagao em 9%
preco médio em dezembro/2022 12 meses
B 8%
ITAIM BIBI R$ 71,9 /m?2 +23,0% -
I (]
PINHEIROS R$ 69,9 /m? +24.3%
MOEMA R$ 59,7 /m? +18,7% 6%
| $ /m 6 e dez/22
PARAISO | R$ 58,1 /m? +21,5% 5% T T = |[5,37%
JARDINS R$ 57,8 /m? +12,4% [ e B
VILA MARIANA R$ 51,6 /m? +24,7% 4%
BELA VISTA R$ 51,5 /m? +15,6% 3% ——t—+—t—t—+—t—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—————t————————
PERDIZES R$ 44,5 /m? 17,6% 88822555588 II888223522222R8R8888848
£ ’ ' T35 3020055895 53099330050885S5358820¢w3
VILA ANDRADE R$ 379 /m? +9,5% L3 2@ CEOERBAZL® YT "D EDdEGTSCEE 0T TOED
SANTANA | 2 9
it R$ 329 /m 14.2% SdoPaulo e Média (25 cidades)
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RIO DE JANEIRO (RJ) fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Populacao residente (2019) 66889 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2020) 1.200,3 km? 30%
PIB per capita (2016) R$ 50.691 per capita 25%
Quantidade de domicilios (2019) 2.579,3 mil domicilios
Quantidade de apartamentos (2019) 1.232,8 mil apartamentos 20% dez/22
Renda média domiciliar per capita (2019) R$3.304 per capita 15% +17,93%
10%
P e o o ~ 5%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ de Locac¢ao . o/
0% = Ay
Amostra FipeZAP+ 16.988 anuncios o
Variagdo no més (dezembro/2022) +116% 4 =R
Variacdo acumulada no ano (2022) +17,93% a -10%
- Z N NN MM n n O © > >~ 0 O 0 O 5N NN
Variagdo acumulada em 12 meses +17,93% a 35%%%%%S%S%%%SES%S%SggggggQQ
= = = =
Preco médio (dezembro/2022) R$ 37,78 /m?2 ,E 53828>532¢g2c2532g532g32g 2332 ‘E 38 3 8 2
Rental yield (dezembro/2022) 0,38% a.m./ 4,51% a.a. . . . .
IPCA (IBGE) Rio de Janeiro Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolugao da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagao em 8%
preco médio em dezembro/2022 12 meses
_ 7%
IPANEMA R$ 78,8 /m? +413%
LEBLON R$ 76,3 /m? +29,4% 6%
LAGOA R$ 51,4 /m?2 +12,9% e )
T () RS .
BARRADATIJUCA | R$ 49,2 /m2 +24,1% 5% R S N P dez/22
BOTAFOGO R$ 42,0 /m?2 +9,2% o T T 4,51%
. (]
FLAMENGO R$ 41,4 /m2 +19,8%
COPACABANA R$ 40,7 /m? +17,0% % -ttt
T O 0O O 0O == NN MM w w vV wwIiKNSD>mNoD odaowoOooo g K NN
LARANIJEIRAS | R$ 36,6 /m? +12,2% QQgS’Eg%i*gg%%%zgsgigggiﬁg%%ﬁg
RECREIO DOS BANDEIRANTES R$ 32,6 /m? +82% § 3 s 28> 25 2 & 2. 3 & 2 s 2 g 25 32 a 3 & 2 é =l
TIJUCA R$ 25,6 /m? +10,3% . . . .
- Rio de Janeiro e Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2022



BRASILIA (DF)

fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas

Populagao residente (2019)

Area territorial (2020)

PIB per capita (2016)
Quantidade de domicilios (2019)

2974, 7 mil pessoas

5.760,8 km?
R$79.100 per capita

1.008,7 mil domicilios
Quantidade de apartamentos (2019)
Renda média domiciliar per capita (2019)

297,2 mil apartamentos
R$ 3130 per capita

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locagio

Amostra FipeZAP+ 2.279 anuncios

Variacdo no més (dezembro/2022) +0,64% 4
Variagdo acumulada no ano (2022) +9,15% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +9,15% a
Preco médio (dezembro/2022) R$ 3711 /m?2

Rental yield (dezembro/2022) 0,42% a.m./ 5,03% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial

preco médio em dezembro/2022 varacao em

12 meses
SETOR SUDOESTE | R$ 42,9 /m? +13,1%
ASA NORTE || R$ 412 /m? +11,6%
LAGO NORTE | R$ 40,4 /m? +11,1%
ASASUL | R$ 37,0 /m? +3,7%
AGUAS CLARAS | R$ 36,4 /m? +3,9%
TAGUATINGA SUL || R$ 32,2 /m? +49,3%
GUARA NORTE | R$ 25,8 /m? 7%
TAGUATINGA NORTE | R$ 19,8 /m?2 +8,8%
CEILANDIASUL | R$ 19,7 /m?2 +20,1%
NUCLEO BANDEIRANTE | R$ 173 /m? +63%

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL

Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

18%
14%
10% dez/22
! +9,15%
6%
2% rrrrrrr
—t—t
2%
-6%
nw n w W W O > > > 0 W 0 0O 0 0 O O O K K’ ~ N NN o
S5 s s SsSsSsSS=ssSs s S Ssdg8¥ddyggd
S ®m o § ® o § ® o £ @ §® w0 ST P S © 0 S 7B
S E 98B g0 8 F 08 a8l E 0O g R E DS G
IPCA (IBGE) Brasilia = Média (25 cidades)
Evolugao da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
55%
. dez/22
50% - S 5,03%
45% e LT
4,0%
35% —+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+
fiigELLeeEEE222 222888888 RY
- - - = = Ly ~ S S
AR E R EE R e
~ﬂEV"ﬂE"’HE"’*ﬂE"’<—~E"’~E"’£gmﬁE‘”-2g<n
Brasilia e Média (25 cidades)
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SALVADOR (BA) fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Populagiio residente (2019) 28573 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2020) 6935 km? 20%
PIB per capita (2016) R$ 20.797 per capita . dez/22
Quantidade de domicilios (2019) 11,9 mil domicilios 15% +16,56%
Quantidade de apartamentos (2019) 402,6 mil apartamentos
Renda média domiciliar per capita (2019) R$2.067 per capita 10%
5% e
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locacdo 0% bt AV e e
Amostra FipeZAP+ 4.342 anudncios 5%
Variagdo no més (dezembro/2022) +0,11% a
Variagdo acumulada no ano (2022) +16,56% 4 -10%
Variagdo acumulada em 12 meses +16,56% 4 % £ % % g % % E % g g % % g % 8 8 & % E § & & g
= = = S = q = S 8
Preco médio (dezembro/2022) R$ 29,69 /m? o g & o E 3 g $ g 3 = g b E E § K g b E g g
Rental yield (dezembro/2022) 0,50% a.m./ 599% a.a. o .
IPCA (IBGE) Salvador s Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolugao da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
_ 6,5%
adi dezembro/2022 varacao em
preco médio em 12 meses 6.0% dez/22
B 599%
PERNAMBUES R$ 41,7 /m? +16,3% 55%
BARRA | R$ 37,6 /m2 +27,4% 50% ;
CAMINHO DAS ARVORES R$ 35,0 /m2 +11,3% 450, e e
1L 5% S —
GRACA R$ 33,3 /m? +17,9% I g
i 0,
ONDINA R$ 32,2 /m? +24,9% 0%
IMBUI R$ 30,2 /m? +31,4% 3,5%
RIO VERMELHO R$ 29,6 /m? +20,6% 3% —t—tt+++—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—t——+—+—+—+
PITUBA R$ 28,3 /m? 7% Ss-228528288££2222223883888888
= © © © ‘© S s © [
ITAIGARA R$ 27,0 /m? +6,1% Sg8ecdsgiSESsgBegBEReSEds g
2
BROTAS | R$ 258 /m +20,4% saador Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2022




PORTO ALEGRE (RS)

fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas

Populagao residente (2019)

Area territorial (2020)

PIB per capita (2016)
Quantidade de domicilios (2019)

1.479,1 mil pessoas
495,4 km?
R$ 49.578 per capita
612,4 mil domicilios
Quantidade de apartamentos (2019)
Renda média domiciliar per capita (2019)

270,7 mil apartamentos
R$ 3.736 per capita

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locagio

Amostra FipeZAP+ 15.634 anuncios

Variagdo no més (dezembro/2022) +1,16% a
Variagdo acumulada no ano (2022) +1,14% a
Variagdo acumulada em 12 meses +11,14% a
Preco médio (dezembro/2022) R$ 27,68 /m?

Rental yield (dezembro/2022) 0,42% a.m./ 5,05% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial

preco médio em dezembro/2022 varacao em

12 meses

PRAIA DE BELAS | R$ 458 /m?2 +12,6%

BELAVISTA | R$ 387 /m? +20,5%
MOINHOS DE VENTO | R$ 35,0 /m? +95%

RIO BRANCO | R$ 30,5 /m? +102%

PETROPOLIS | R$ 30,3 /m? +10,7%

MENINO DEUS | R$ 259 /m? +10,4%
PARTENON | R$ 237 /m? +6,4%
CENTRO HISTORICO | R$ 231 /m? +81%
NONOAI | R$197 /m? +6,4%
SANTATEREZA | R$ 19,7 /m? +81%

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL

Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

20%
15%
dez/22
10% +11,14%
5%
0% F— b o b b
-5%
-10%
nw n nw W VW O > b > O ® © 0o 0o 0 O O O T { I N NN o
TS558 ESSESEESSEESESEYSOETSEeLE
© Q © 0o g © @ [ T) T 9o C T §H o & O S © @
CEO® 8 g a8 g8 g w08 g a5 g8 g 0L §
IPCA (IBGE) Porto Alegre e Média (25 cidades)
Evolugao da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
6,0%
5,5%
dez/22
50% - +5,05%
45% T IN——— T
40% |
TIIDLLDLOOELEEREO0222Q0939FRAY NN
T 3% c%§:38503fgcrgcaEErEER®
O c w08 c o c 0l can®choo g P Ee a0 c 3

Porto Alegre s Média (25 cidades)
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CURITIBA (PR)

fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas

Populagdo residente (2019) 1.917,2
Area territorial (2020) 4349
PIB per capita (2016) R$ 44.239
Quantidade de domicilios (2019) 717,2
Quantidade de apartamentos (2019) 221,8
Renda média domiciliar per capita (2019) R$ 3110

mil pessoas

km?

per capita

mil domicilios
mil apartamentos
per capita

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locagio

Amostra FipeZAP+

Variagdo no més (dezembro/2022)
Variagdo acumulada no ano (2022)
Variagdo acumulada em 12 meses
Preco médio (dezembro/2022)
Rental yield (dezembro/2022)

3.697

+0,78%
+24,47%
+24,47%
R$ 29,62

anuncios
A
A
A

/m?2

0,34% a.m./ 4,13% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial

preco médio em dezembro/2022

BATEL
JUVEVE
BIGORRILHO
CENTRO
PORTAO
AGUA VERDE
CABRAL
AHU

CAMPO COMPRIDO

CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA

variagao em

12 meses

R$ 357 /m2  +32,7%
R$335/m2  +62%

R$ 32,3 /m? +27,7%

R$ 30,7 /m? +24,3%

R$ 30,4 /m?2 +17,7%

R$ 28,0 /m? +18,5%
R$ 27,5 /m? +21,4%

R$ 26,5 /m? +20,7%

R$ 25,9 /m?2 +20,8%

R$ 25,7 /m? +483%

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL

Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
30%

25% deZ/22

+24,47%
20%
15%
10%
5 0 [ N~ S S

0%

i

-5%

-10%

jan/15
mai/15
set/15
jan/16
mai/16
set/16
jan/17
mai/17
set/17
jan/18
mai/18
set/18
jan/19
mai/19
set/19
set/20
jan/21
mai/21
set/21
jan/22
mai/22
set/22

IPCA (IBGE) Curitiba

Média (25 cidades)

Evolugao da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)

55%

dez/22
+4,13%

rnai/14 +
set/14 +
jan/15 +
mai/15 +
set/15 T+
jan/16 +

mai/16 +
set/16 +
jan/17 +

mai/17 +
set/17 +
jan/18 +

rai/18 +
set/18 +

mai/19 +
set/19 +

jan/20 +

mai/20 +

set/20 +
jan/21 +

mai/21 +
set/21 +

_an/22 +

riai/22 +

set/22 +

Curitiba Média (25 cidades)
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BELO HORIZONTE (MQ) flpe ZApP—r

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Populagao residente (2019) 25016 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2020) 331,4 km? 25%
PIB per capita (2016) R$ 35122 per capita dez/22
) o ) - o ez
Quantidade de domicilios (2019) 922,6 mil domicilios 20% +20,01%
Quantidade de apartamentos (2019) 378,4 mil apartamentos
Renda média domiciliar per capita (2019) R$ 2711 per capita 15%
10%
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locagio 5%
Amostra FipeZAP+ 6.731 anuncios 0% »—'—o—o—o—o—o—'—o—o—o—o—o—o—o—o—o—o—o- s T
Variagdo no més (dezembro/2022) +1,10% a
Variagdo acumulada no ano (2022) +20,01% a -5%
Variagdo acumulada em 12 meses +20,01% & %%EE%%%%%2%%%%2%%%8@&@@8%@@@@%&@§§§§
. t 2223052228052 8280500358582 2280582385%
Preco médio (dezembro/2022) R$ 30,66 /m? EE €= EE c - g€ €8 cg>wgoEE cSgETOcC
Rental yield (dezembro/2022 0,38% a.m./ 4,58% a.a. . . .
Y ( ) ? ) IPCA (IBGE) Belo Horizonte ~ —r Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolugao da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagdo em 5%
preco médio em dezembro/2022 2meses -
. 50%
2 0, LT . /"'
SAVASSI 1 R$ 51,0 /m +32,7% o I S L dez/22
BELVEDERE | R$ 48,1 /m? +6,2% 45% — P — +4,58%
LOURDES R$ 40,7 /m2 277% ’
3 O,
SANTO AGOSTINHO R$ 39,5 /m?2 +24,3% 4.0%
FUNCIONARIOS R$ 38,6 /m? +17,7% 2 5%
2 270
SION R$ 33,0 /m? +18,5%
SERRA R$ 32,2 /m? +21,4% 30% b———+—+—+—+—+—+—+—+—+—F+—F+—F—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—
T W VW VW O D>D>DDOWOOWOWO®WOHO O OO O OO0 KA ANNANWAN
BURITIS R$ 31,0 /m? +20,7% SESSSSSSSSESSSSSSYQeaEsxsdQdd
b > > S c 5 35 8 ) [
SANTO ANTONIO R$ 282 /m> +20,8% 5823882238823 8>35282228%8>35898323
GUTIERREZ R$ 28,0 /m2 +48,3% . s .
E Belo Horizonte s Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2022



RECIFE (PE)

fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas

Populagao residente (2019)

Area territorial (2020)

PIB per capita (2016)

Quantidade de domicilios (2019)
Quantidade de apartamentos (2019)
Renda média domiciliar per capita (2019)

1.637,8 mil pessoas
218,8 km?

R$ 30.478 per capita

592,4 mil domicilios

167,2 mil apartamentos

R$ 2.343 per capita

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locagio

Amostra FipeZAP+

Variagdo no més (dezembro/2022)
Variagdo acumulada no ano (2022)
Variagdo acumulada em 12 meses
Preco médio (dezembro/2022)

4136 anuncios
+0,70% a
+17,07% 4
+17,07% &

R$ 41,68 /m?

Rental yield (dezembro/2022) 0,57% a.m./ 6,81% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial

preco médio em dezembro/2022 varacao em

12 meses

PINA [ R$571/m2  +143%
PARNAMIRIM | R$ 51,9 /m? +433%
SANTO AMARO | R$ 47,5 /m? +52,9%
BOA VIAGEM |\ R$ 46,0 /m? +12,5%
CASA AMARELA | R$ 40,8 /m? +26,6%
ESPINHEIRO | R$ 389 /m2 +16,6%
GRACAS | R$ 385 /m? +34,7%
TAMARINEIRA | R$ 38,4 /m? +9,5%
MADALENA | R$ 32,0 /m? +13,3%
CORDEIRO |\ R$ 18,0 /m? +10,5%

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL

Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

20%
dez/22
+17,07%
15%
10%
5%
o R e e S I S e e S e o R —
-5%
D DD D> 0O O 0O 0 o0 0o 00 00 O O O 0 5 K N & N & N o
STESSsSESES eSS eEsEEELged
> =] > c 5 35 = Qo 3 c 5 S
g% =388 >238% >389 238w =3g%8 323
IPCA (IBGE) Recife Média (25 cidades)
Evolugao da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
7,0% dez/22
+6,81%
6,5%
6,0%
55%
50% N —e—— e
45% e e T
L0% bt
W VW VW OO OWOWOWW®WOO” O O”OO OO OO0 KINRKIANNANAN
SESSESSSESSSELESSNQaeTEEsdddy
=) =) > cC =X 35 ¥ 3 cC 5 35
822386 =388§23862>238482328%>3s898323
Recife e Média (25 cidades)
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FORTALEZA (CE) fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Populaco residente (2019) 26432 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2020) 312,4 km?2 35%
PIB per capita (2016) R$ 23.045 per capita 30%
Quantidade de domicilios (2019) 900,5 mil domicilios 250
(]
Quantidade de apartamentos (2019) 1959 mil apartamentos dez/22
. . ; ) 20% +2133%
Renda média domiciliar per capita (2019) R$1.890 per capita !
1% e
10%
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locacdo % _
% Pt N e
Amostra FipeZAP+ 3159 anuncios 0% -
Variagdo no més (dezembro/2022) -0,92% v -5%
Variagdo acumulada no ano (2022) +21,33% 4 -10%
Variagdo acumulada em 12 meses +21,33% a %333%%%3%E%%888888§5§§§§33333§
== = = - P = = = =
Preco médio (dezembro/2022) R$ 23,05 /m? o g E 2825 g g2§2 é g g 309 é o g g 2§ 0 E g g 2§ 2
Rental yield (dezembro/2022) 0,33% a.m./ 3,90% a.a. ) )
IPCA (IBGE) Fortaleza e Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolugao da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagdo em 5%
preco médio em dezembro/2022 12 meses 5.0% e
MUCURIPE | R$ 323 /m?2 +13.4% 45% e T T e B
MEIRELES | R$ 32,0 /m? +31,3% 4,0% dez/22
coco R$ 23,0 /m? +9,8% 259 3,90%
¥ 5%
ALDEOTA R$ 20,7 /m? +14,1%
CENTRO R$ 20,0 /m? +133% 3.0%
PAPICU R$ 20,0 /m? +227% 2,5%
FATIMA | R$17,6 /m? +252% 20% bttt}
JOAQUIM TAVORA R$ 16,4 /m? +12,4% £££5228382222883888885388¢8
¥ = S S = = T =
SAO JOAO DO TAUAPE R$ 153 /m2 +13,6% 8 >2382 2388223582388 >3 8% 23
DIONISIO TORRES 2 9 ) )
£ R$151/m *13,4% Fortaleza e Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2022




FLORIANOPOLIS (SC) fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Populagio residente (2019) 4930 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2020) 674,8 km? 35%
PIB per capita (2016) R$ 39.048 per capita 20% deﬂzg
Quantidade de domicilios (2019) 199,8 mil domicilios et
Quantidade de apartamentos (2019) 90,1 mil apartamentos 25%
Renda média domiciliar per capita (2019) R$ 4.061 per capita 20%
15% e
S P . . 10%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ de Locacgao ?
5% oo~ S e
Amostra FipeZAP+ 1.830 anuncios At
0, i O st L L L L L L L L L L il i L L L L L L
Variac8o no més (dezembro/2022) +0.37% a 0% EF—+=F— —t—t—t—+—1+— 1+
Variagdo acumulada noano (2022) +30,56% 4 -5%
Variagdo acumulada em 12 meses +30,56% 4 %%%E%%’%%%%%%888888%@§§§§&&&&§§
== = 23 © c =335
Preco médio (dezembro/2022) R$ 38,81 /m? CEE2828EE28 25882838 8¢gE>R82 828 ¢
Rental yield (dezembro/2022) 0,40% a.m./ 4,82% a.a. L . . X
IPCA (IBGE) Florianépolis s Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolugao da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagdo em 5%
preco médio em dezembro/2022 2meses
_ 5,0%
' dez/22
2 0, T
AGRONOMICA | R$ 50,5 /m W% i e L 482%
CORREGO GRANDE R$ 45,0 /m? +433% as% e
SACO DOS LIMOES R$ 417 /m? +455% T
ITACORUBI R$ 39,8 /m2 +20,2% 40%
TRINDADE 2 9
] R$ 393 /m +37,5% 35%
CENTRO R$ 38,4 /m? +29,4%
COQUEIROS R$ 36,7 /m? +37,0% 30% bttt
N | S S SN ¢ 0] [ee) [0 [} TN N N NN
INGLESES DO RIO VERMELHO R$ 32,5 /m? +9,2% S S5 5 S g 2 % s 22 % & 8 8 8 S84 9 9949
b > > c 5 3 = > cC 5 S
ESTREITO R$ 30,4 /m2 +17,8% 5§23 8482238823598 232<e88=>30g538 23
CAPOEIRAS R$ 28,2 /m?2 +14,6% o - .
| $282/ o7 Florianépolis e Média (25 cidades)
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GOIANIA (GO) fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Populagao residente (2019) 14957 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2020) 728,8 km? 35% dez/22
PIB per capita (2016) R$ 32.209 per capita 20% +32,93%
Quantidade de domicilios (2019) 543,8 mil domicilios
Quantidade de apartamentos (2019) 1053 mil apartamentos 25%
Renda média domiciliar per capita (2019) R$2.092 per capita 20%
B% e
P P . ~ 10%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ de Locacgao ?
5% T S
Amostra FipeZAP+ 2,672 anuncios AR e
0, L ST e | 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 | 1 1 1 1 1 1
Variagio no més (dezembro/2022) +352% 4 % +—+—tttt++t+++—+—++—+—++—+—+——+—F—+—+—+—+
Variagdo acumulada no ano (2022) +32,93% 4 -5%
Variacdo acumulada em 12 meses +32,93% 4 %%’%E%%’%%%%%%888888%@@@@@&&&&%%
== = D ST ==
Preco médio (dezembro/2022) R$ 26,09 /m? @, g g 29 e g g 2932 E g g 20 é o, g E 280 s, E g 29 e
Rental yield (dezembro/2022) 0,41% a.m./ 4,94% a.a.
IPCA (IBGE) Goiania e Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolugao da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagdo em 5:2%
preco médio em dezembro/2022 2 rieses
- 5,0% dez/22
JARDIM GOIAS R$ 459 /m2  +271% +4,94%
xr ' ' 4,8%
MARISTA R$ 450 /m2  +70,0% B -
BUENO R$ 311 /m2 +382% 4,6% 77 T
PEDRO LUDOVICO/BELA i
VISTA/JARDINS DAS ESMERALDAS | R$ 29,6 /m? +96,1% 4.4% [ e .
PEDRO LUDOVICO/BELA... R$ 27,2 /m?2 +4A7% 0 T e
- 0,
SUDOESTE R$ 213 /m? +12,7% 2%
OESTE R$ 20,6 /m? +19,1% 4,0% | t t t t t + + + + + + + + + + + + + + + + + +
e b D DD O 0O 0 0O o0 00 0 00 O O 0O OO0 K J & &8 N N NN o
NOVA SUICA R$ 205 /m? +17,0% S SSE5sSssSsSs eSS sgdded
T 3 S > c 5 35 = o 3 cC 5 5
JARDIM AMERICA R$ 19,5 /m? +17,1% g8 >3 8% >23%&8>34554<8 323288 >3s88 23
CENTRAL R$ 16,5 /m? +16,8%
- Goiania e Média (25 cidades)
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fipe zap+

INDICE

fipe zap+

DE PRECOS DE IMOVEIS ANUNCIADOS

metodologia, informes e séries histdricas: www.fipe.org.br

outras informacdes e indicadores: www.fipezap.com.br

contato: fipezap@fipe.org.br




