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DESTAQUES DO MES flPC ZAp-r

Aluguel comercial salta 5,68% em 2022, a maior alta da série do indice FipeZAP+
Comparativamente, precos de venda de salas e conjuntos comerciais encerraram o ano com ligeira queda (-0,38%)

Andlise do dltimo més: de acordo com a Ultima apuracéo do Indice FipeZAP+, os precos de venda de salas e conjuntos comerciais de até 200 m2 declinaram
marginalmente em dezembro (-0,05%), enquanto os precos de locagao do segmento* avangaram 0,55% no periodo (ante incremento de 0,76%, no més precedente).
Comparativamente, os precos ao consumidor se elevaram em 0,62%, segundo registro mensal do IPCA/IBGE, ao passo que o IGP-M/FGV apurou uma inflagdo de 0,45%
no ultimo més de 2022. Considerando as 10 cidades onde o segmento comercial € monitorado, os precos de venda apresentaram elevagdo nas seguintes localidades:
Brasilia (+0,21%); Rio de Janeiro (+0,18%); Curitiba (+0,13%); Floriandpolis (+0,12%), Sdo Paulo (+0,09%); e Porto Alegre (+0,08%); contrastando com os recuos em: Salvador
(-0,86%); Belo Horizonte (-0,75%); Niterdi (-0,59%); e Campinas (-0,07%). Quanto ao comportamento do valor do aluguel de salas e conjuntos comerciais de até 200 m?,
foram registradas altas em 7 das 10 localidades monitoradas: Curitiba (+1,72%); Salvador (+1,59%); Floriandpolis (+1,04%); Niterdi (+0,93%); Campinas (+0,64%); Sdo Paulo
(+0,58%); e Rio de Janeiro (+0,52%). Por outro lado, recuos no aluguel do segmento foram observados em Belo Horizonte (-0,53%); Brasilia (-0,52%); e Porto Alegre (-0,14%).

Balanco de 2022: em termos nominais, os pregos de venda de imdveis comerciais registraram queda de 0,38% em 2022, contrapondo-se ao comportamento dos
precos de locagdo do mesmo segmento, que encerraram 2022 com uma alta nominal de 568% — a maior variagao anual da série histérica do indice de aluguel
comercial, iniciada em 2013. Comparativamente, os principais indices de preco encerraram o ano com os seguintes resultados: IPCA/IBGE (+5,79%) e IGP-M/FGV (+5,45%).
No plano individual, aumentos nos precos de venda dos imdveis comerciais foram constatados em: Curitiba (+7,63%); Floriandpolis (+3,20%); e Sao Paulo (+1,07%); ao
passo que as quedas se deram nas demais localidades: Brasilia (-7,80%); Belo Horizonte (-4,00%); Salvador (-2,68%); Rio de Janeiro (-2,52%); Campinas (-1,51%); Niterdi
(-112%); Porto Alegre e (-0,42%). Quanto a variagcdo acumulada do aluguel, aumentos se deram em todas as 10 localidades: Floriandpolis (+12,50%); Curitiba (+11,09%);
Salvador (+9,07%); Campinas (+9,03%); Rio de Janeiro (+6,13%); Sao Paulo (+4,88%); Niterodi (+4,64%); Porto Alegre (+3,04%); Brasilia (+1,97%); e Belo Horizonte (+1,93%).

Precos médios de venda e locagdo comercial: em dezembro de 2022, o valor médio do metro quadrado de imdveis comerciais anunciados nas cidades monitoradas
pelo indice FipeZAP+ Comercial foi de R$ 8.435/m?2, no caso de imdveis comerciais anunciados para venda, e de R$ 40,24/m?2 entre aqueles disponibilizados para locacéo
no ultimo periodo analisado. Considerando todas as 10 cidades monitoradas pelo indice, a cidade de Sdo Paulo se destacou com o maior valor médio tanto para venda
de salas e conjuntos comerciais de até 200 m? (R$ 9.902/m?2), quanto para locagdo desses imoéveis (R$ 47,92/m?2). Comparativamente, no Rio de Janeiro, os precos médios
de venda e de locacdo de salas e conjuntos comerciais anunciados no Ultimo més foram de R$ 8.874/m?2 e de R$ 40,26/m?2, respectivamente.

Rentabilidade do aluguel comercial*: pela razdo entre o preco médio de locacdo e o preco médio de venda, é possivel calcular uma medida da rentabilidade para o
investidor que opta por investir em imdveis com a finalidade de obter renda com o aluguel. O indicador resultante (rental yield) pode ser Util para avaliar a atratividade
de salas e conjuntos comerciais em relagao a alternativas de investimento disponiveis, incluindo imoéveis residenciais. Em dezembro de 2022, o retorno médio anualizado
do aluguel de imoéveis comerciais foi calculado em 5,87%, superando a rentabilidade projetada para a locagao de imédveis residenciais (5,14% ao ano). Mesmo com esse
resultado, ambas taxas se mantiveram abaixo do retorno médio projetado de aplicagdes financeiras de referéncia nos proximos 12 meses. Entre as cidades monitoradas,
0s maiores retornos do aluguel comercial foram registrados nas seguintes : Salvador (8,57% a.a.), Campinas (6,91% a.a.), Brasilia (6,19% a.a.) e Sao Paulo (6,06% a.a.).
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ULTIMOS RESULTADOS fipe zap+

Comportamento recente dos precos de venda de iméveis comerciais (%) - Indice FipeZAP+ e cidades monitoradas

. Variagao Mensal Variaggoem 2022  Variagao Anual Preco médio Rental Yield
Cidade dezembro/2022 novembro/2022 (@cumuladanoano)  (Ultimos 12 meses) (R$/m?) (% a.a.)
IPCA IBGE  +0,62% +0,41% +5,79% +5,79% - -
IGP-M FGV +0,45% -0,56% +5,45% +5,45% e s
Indice FipeZAP+ -0,05% -0,11% -0,38% -0,38% 8.435 587%
S&o Paulo sp +0,09% +0,12% +1,07% +1,07% 9.902 6,06%
Rio de Janeiro RJ +0,18% -0,06% -2,52% -2,52% 8.874 528%
Belo Horizonte MG -0,75% -0,45% -4,00% -4,00% 6.574 5,53%
Porto Alegre RS +0,08% -0,42% -0,42% -0,42% 6.864 5,61%
Curitiba PR +0,13% -0,21% +7,63% +7,63% 8.054 4.,66%
Florianopolis SC +0,12% +0,16% +3,20% +320% 8.164 5,43%
Brasilia DF +0,21% +0,53% -7,80% -7,80% 7.030 6,19%
Salvador BA -0,86% -0,61% -2,86% -2,86% 5.0T1 8,57%
Campinas sp -0,07% -0,55% -1,51% -1,51% 6.173 6,91%
Niterdi RJ -0,59% -0,83% 112% -112% 7.483 5,08%
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ULTIMOS RESULTADOS fipe zap+

Comportamento recente dos preco de locacdo de imdveis comerciais (%) — Indice FipeZAP+ e cidades monitoradas

. Variacao Mensal Variaggoem 2022  Variagao Anual Preco médio Rental Yield
Cidade dezembro/2022 novembro/2022 (@cumuladanoano)  (Ultimos 12 meses) (R$/m?) (% a.a.)
IPCA IBGE  +0,62% +0,41% +5,79% +5,79% - -
IGP-M FGV +0,45% -0,56% +5,45% +5,45% - -
Indice FipeZAP+ +0,55% +0,76% +5,68% +5,68% 40,24 587%
Sdo Paulo sp +0,58% +0,48% +4.,88% +4,88% 4792 6,06%
Rio de Janeiro RJ +0,52% +1,86% +6,13% +6,13% 40,26 528%
Belo Horizonte MG -0,53% -0,45% +1,93% +1,93% 30,25 5,53%
Porto Alegre RS -0,14% -0,20% +3,04% +3,04% 32,08 5,61%
Curitiba PR +1,72% +1,41% +11,09% +11,09% 3094 4.,66%
Florianopolis SC +1,04% +0,79% +12,50% +12,50% 37,19 5,43%
Brasilia DF -0,52% +0,43% +1,97% +1,97% 36,06 6,19%
Salvador BA +1,59% +119% +9,07% +9,07% 3574 8,57%
Campinas sp +0,64% +0,67% +9,03% +9,03% 35,03 6,91%
Niteroi RJ +0,93% +0,53% +4,64% +4,64% 3224 5,08%
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PRECO MEDIO DE VENDA POR CIDADE fipe zap+

Comparativo do preco médio de venda de imdveis comerciais no Ultimo més (R$/m2)
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PRECO MEDIO DE LOCACAO POR CIDADE fipe zap+

Comparativo do preco médio de locacdo de imodveis comerciais no Ultimo més (R$/m?)
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FVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL flPe ZApP—r

Comportamento histérico das séries do Indice FipeZAP+ de venda e locacao de imdveis comerciais (variacdes mensais)
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EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL

fipe zap-

Comportamento das séries do Indice FipeZAP+ de Venda e Locacdo Comercial e outros indices de preco (variacdes em 12 meses)
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*
indice FipeZAP+ (Venda Comercial)  +936%  +189%  -170% -321% -4M% 262%  -2,61% -121% -0,03%  -0,38%
indice FipeZAP+ (Loca¢do Comercial)  +513% -255%  -943%  -792%  -376%  -250% +0,06%  -107%  +568%  +568%
IPCA (IBGE) +591%  +641%  +10,67% +629%  +295%  +375%  +431%  +452% +10,06%  +579%
IGP-M (FGV) +551%  +369%  +1054%  +717%  -052% = +754%  +370% +27.42% +17,78%  +545%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL flPe ZAp-r

Variacdo anual do preco médio de venda de imdveis comerciais (%) — indice FipeZAP+ Comercial e cidades monitoradas

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
IPCA (IBGE) +5,91% +6,41% +10,67% +6,29% +2,95% +3,75% +4,31% +4.52% +10,06% +5,79%
IGP-M (FGV) +5,51% +3,69% +10,54% +717% -0,52% +7,54% +3,70% +27,42% +17,78% +5,45%
e indice FipeZAP+ (Venda Comercial) +9,36% +1,89% -1,70% -321% -41% -2,62% 2,61% 121% -0,03% -0,38%
Sao Paulo (SP) +6,20% +331% -333% -2,44% -417% -1,70% -1,56% +0,52% +1,38% +1,07%
Rio de Janeiro (RJ) +16,46% 1,22% +0,25% -6,13% -723% -4.77% -2,81% -356% -2,65% -2,52%
Belo Horizonte (MG) - +2,03% +1,52% -2,72% +1,50% -2,35% -0,79% -3,74% -2,53% -4,00%
Porto Alegre (RS) - - - -0,20% -2,45% -2,49% -6,50% 2,77% -2,89% -0,42%
Curitiba (PR) - - - - - - -829% -0,49% +6,30% +7,63%
Florianopolis (SC) - - - - - - -2,85% +111% -3,42% +320%
Brasilia (DF) - - - = = - +0,45% -6,60% +4,98% -7,80%
Salvador (BA) - - - - - - 2% +2,31% -2,44% -2,86%
Campinas (SP) - - - - - - -223% -0,43% +327% -1,51%
Niterdi (RJ) - - - - - - -2.33% -2.92% -1,41% 112%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2022



VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL flPe ZAp-r

Variacdo anual do preco médio de locacdo de imdéveis comerciais (%) — Indice FipeZAP+ Comercial e cidades monitoradas

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

IPCA (IBGE) +4.31% +4.52% +10,06% +5,79%
IGP-M (FGV) +3,70% +27,42% +17,78% +5,45%
e Indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial) +0,06% -1,07% +2,62% +5,68%
Sdo Paulo (SP) +2,12% +1,42% +3,78% +4,88%
Rio de Janeiro (R3J) -2,82% -6,04% +1,00% +6,13%
Belo Horizonte (MQG) -0,73% -0,74% +0,69% +1,93%
Porto Alegre (RS) -0,54% -0,31% +1,75% +3,04%
Curitiba (PR) +4.67% -397% +8,68% +11,09%
Florianépolis (SC) +2,29% -1,28% -0,13% +12,50%
Brasilia (DF) -6,38% +0,03% +3,14% +1,97%
Salvador (BA) -6,35% -0,19% -1,23% +9,07%
Campinas (SP) +4,64% -0,03% +2,99% +9,03%
Niterdi (RJ) -2,61% +4,15% +1,62% +4,64%
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VARIAGAO DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL (VENDA fipe zap+

Comparagao da variagao do pre¢co médio de venda comercial em diferentes recortes temporais

Variagdo no ultimo més Variagao acumulada no ano (2022) Variagdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%)
2% 1% 0% 1% 2% 20% -10% 0%  10% 20% 25% -15% 5% 5% 15% 25%
IPCA (IBGE) +0,62% Curitiba (PR) +7,63% Curitiba (PR) +7,63%
alta real ELCREEL
queda real
Brasilia (DF) +0,21% IPCA (IBGE) +5,79% IPCA (IBGE) +5,79%
. ) o queda real L queda real
Rio de Janeiro (RJ) +0,18% Florianépolis (SC) +320% Floriandpolis (SC) +3,20%
Curitiba (PR) +0,13% S&o Paulo (SP) +1,07% S&o Paulo (SP) +1,07%
Florianépolis (SC) +0,12% @ indice FipeZAP+ (Venda) -0,38% @ indice FipeZAP+ (Venda) -0,38%
Sao Paulo (SP) +0,09% Porto Alegre (RS) -0,42% Porto Alegre (RS) -0,42%
Porto Alegre (RS) +0,08% Niterdi (RJ) -112% Niterdi (RJ) -112%
@ indice FipeZAP+ (Venda) -0,05% Campinas (SP) -151% Campinas (SP) -1,51%
Campinas (SP) -0,07% Rio de Janeiro (RJ) -2,52% Rio de Janeiro (RJ) -2,52%
Niterdi (RJ) -0,59% Salvador (BA) -2,86% Salvador (BA) -2,86%
Belo Horizonte (MG) -0,75% Belo Horizonte (MCG) -4,00% Belo Horizonte (MG) -4,00%
Salvador (BA)  -0,86% Brasilia (DF)  -7,80% Brasilia (DF) -7,80%
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VARIACAO DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL (LOCACAO) flpC ZApP T

Comparagao da variagao do pre¢co médio de locagcao comercial em diferentes recortes temporais

Variagdo no ultimo més Variagao acumulada no ano (2022) Variagdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%)
4% 2% 0% 2% 4% 0% 5% 10%  15%  20% 20% -10% 0%  10%  20%
Curitiba (PR) +1,72% Florianépolis (SC) +12,50% Florianépolis (SC) +12,50%
Salvador (BA) +1,59% Curitiba (PR) +11,09% Curitiba (PR) +11,09%
Floriandpolis (SC) +1,04% Salvador (BA) +9,07% Salvador (BA) +9,07%
Niterdi (RJ) +0,93% Campinas (SP) +9,03% - Campinas (SP) +9,03%
- L
Campinas (SP) +0,64% Rio de Janeiro (RJ) +6,13% © Rio de Janeiro (RJ) +6,13%
alta real alta real
IPCA (IBGE) +0,62% IPCA (IBGE) +5,79% IPCA (IBGE) +5,79%
ueda real o . . = . ueda real
Sao Paulo (SP) . +0,58% @ indice FipeZAP+ (Locagao) +5,68% l & @ indice FipeZAP+ (Locagao) +5,68%
4 @©
1 o L
' g
@ indice FipeZAP+ (Locac&o) +0,55% S&o Paulo (SP) +4,88% T Sao Paulo (SP) +4,88%
Rio de Janeiro (RJ) +0,52% Niterdi (RJ) +4,64% Niteroi (RJ) +4,64%
Porto Alegre (RS) -0,14% Porto Alegre (RS) +3,04% Porto Alegre (RS) +3,04%
Brasilia (DF) -0,52% Brasilia (DF) +1,97% Brasilia (DF) +197%
Belo Horizonte (MG) -0,53% Belo Horizonte (MG) +1,93% Belo Horizonte (MG) +1,93%
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EVOLUCAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL

fipe zap-

Evolucao histdrica da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada (em % a.a.)
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RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL fle? ZAdp—r

Comparativo da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada por cidade (em % a.a.)
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SAO PAULO (SP)

fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial)

Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 23.313 anuncios
Variagcdo no més (dezembro/2022) +0,09% a
Variagdo acumulada noano (2022) +1,07% a
Variagdo acumulada em 12 meses +1,07% a

Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2022) R$9.902 /m?2

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial)

Amostra FipeZAP+ (Locacao Comercial) 34.289 anuncios
Variacdo no més (dezembro/2022) +0,58% 4
Variagao acumulada no ano (2022) +4,88% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +4,88% a

Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/202. R$ 47,92 /m?2
Rental yield (dezembro/2022) 0,51% a.m./ 6,06% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

preco médio em dezembro/2022 variagao em

12 meses
JARDINS | R$ 12259 /m2  +3,0%
ITAIM BIBI | R$12191/m2  -03%
PINHEIROS | R$12.032/m2  +01%
VILAOLIMPIA | R$12.000 /m2  +1,3%
BELAVISTA | R$ 11.553 /m?> 4%
MOEMA | R$ 11.335 /m?2 1,6%
VILA MARIANA | R$ 10124 /m? -81%
SANTANA | R$ 9.508 /m? +1,0%
se | R$ 4.481 /m?2 +0,3%
REPUBLICA | R$ 4.021 /m? +0,1%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL

Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

14%

10%

6% dez/22
+4,88%

2% dez/22
-t +——F—— 4+t +1,07%

-2%

-6%

-10%

-14%

-18%

BERYS8 802 E 00222 2QQRRERE
Ec33%230%553:55388:535383553
@©
ﬁacmw“—ﬂvgog%-Q-lcmmu"_’~ﬂ%EOE%
IPCA (IBGE) Sao Paulo (Venda Comercial) Séo Paulo (Locagdo Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

preco médio em dezembro/2022 vaniagao em

12 meses

ITAIM BIBI | R$ 72,69 /m? +6,0%
VILAOLIMPIA | R$ 67,21 /m? +7.1%
PINHEIROS | R$ 63,42 /m? +1,7%
JARDINS | R$ 6313 /m? +1,8%
MOEMA | R$ 58,71 /m? +3.7%
BELA VISTA | R$ 5834 /m? +3,0%
VILA MARIANA | R$ 47,22 /m? -0,4%
SANTANA | R$ 40,59 /m? +23%

SE | R$ 26,67 /m? 1,0%
REPUBLICA | R$ 25,20 /m? +3,7%

INFORME EZEMBRO/2022




RIO DE JANEIRO (RJ) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 9.482 anuncios 20%
Variagdo no més (dezembro/2022) +0,18% 4
Variagdo acumulada no ano (2022) -252% v 2%
Variagao acumulada em 12 meses -252% v 20%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2022) R$ 8.874 /m?2 15%
10%
dez/22
5% +6,13%
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial) 0% +—t—+—+ +——+——t+—t————t+—————+—+—+—+ —+— dez/22
-5% -2,52%
Amostra FipeZAP+ (Locacao Comercial) 6.528 anuncios 0%
Variacdo no més (dezembro/2022) +0,52% &
Variagao acumulada no ano (2022) +6,13% a %
Variagdo acumulada em 12 meses +6,13% 4 '2O%m MM Y DL OEDROD®O D000 RN N
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/202: R$ 40,26 /m?2 E % % % % E Sg E E % E g E E % % ? % % % E % % %
Rental yield (dezembro/2022) 0,44% a.m. 5,28% a.a. - Tt cor E
IPCA (IBGE) Rio de Janeiro (Venda Comercial) Rio de Janeiro (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em dezembro/2022 v?;arge;c;eesm preco médio em dezembro/2022 v?;ar%aeoseesm
LEBLON | R$29.417 /m2  +2,0% LEBLON | R$16129/m?  +12:4%
IPANEMA R$ 23.590 /m? 17% IPANEMA R$ 88,26 /m? +15,7%
BOTAFOGO | R$ 13.043 /m? -6,4% BOTAFOGO | R$ 66,97 /m? 1,0%
COPACABANA R$ 9.527 /m? -2,3% BARRA DA TIJUCA R$ 39,81 /m?2 +2,8%
Tiouca | R$ 9179 /m? 4% RECREIO DOS BANDEIRANTES R$ 36,92 /m? +8,9%
BARRA DA TIJUCA R$ 8.780 /m?2 +0,3% CAMPO GRANDE R$ 33,33 /m? +7,8%
RECREIO DOS BANDEIRANTES | R$ 6.616 /m?2 #11% TiuCA | R$ 32,55 /m? 2,3%
CAMPO GRANDE | R$ 6248 /m? -8,5% COPACABANA | R$ 3118 /m? +9,4%
MEIER | R$ 5.424 /m? 5,7% MEIER | R$ 27,81/m? +8,4%
CENTRO | R$ 4.786 /m? -6,9% CENTRO |11 R$19,08 /m2 -4,6%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME EZEMBRO/2022




BELO HORIZONTE (MQ) flpe ZApP—r

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial)

Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 4524 anuncios 6%
Variacdo no més (dezembro/2022) -0,75% v
Variacdo acumulada no ano (2022) -4,00% v 12%
Variagdo acumulada em 12 meses -4,00% v

8%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2022) R$ 6.574 /m?

4%

dez/22
0% MM\ 4 o o o Ny *193%
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial) 4% dez/22
-4,00%
Amostra FipeZAP+ (Locacdo Comercial) 4.687 anuncios -8%
Variacdo no més (dezembro/2022) -0,53% v 1%
Variagdo acumulada no ano (2022) +1,93% a
169
Variacdo acumulada em 12 meses +1,93% a 16%’2 LYPLEEEEERO2222993388K Y S
o ~ . . > = = 5 =5 T =0 S5 TS558 8 TS s
Preco médio de Locagdo Comercial (dezembro/202. R$ 30,25 /m & g o E E 95 g o E g o E g o a E 3 5 g & E (EU o
Rental yield (dezembro/2022) 0,46% a.m./ 553% a.a.
IPCA (IBGE) Belo Horizonte (Venda Comercial) Belo Horizonte (Locagcdo Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

variagao em

preco médio em dezembro/2022 variagao em

12 meses preco médio em dezembro/2022 12 meses
SANTO AGOSTINHO | R$ 8.866 /m? 10,6% savAss! |l R$ 38,93 /m? +6,6%
PRADO R$ 8344 /m? +4.9% SANTO AGOSTINHO | R$ 35,70 /m? -6,9%
BARRO PRETO | R$ 7.920 /m? -9.9% LOURDES | R$ 32,59 /m2 12,3%
FUNCIONARIOS | R$ 7.909 /m?2 +71% PRADO | R$ 32,42 /m? +15,3%
SAVASSI R$ 7.667 /m? 3,6% FUNCIONARIOS | R$ 31,52 /m? 3,6%
SERRA | R$ 7.348 /m? 7,2% SERRA | R$ 30,69 /m2 +8,5%
LOURDES R$ 7.212 /m? 11,.9% SANTA EFIGENIA | R$ 29,44 /m? 1,9%
SANTA EFIGENIA | R$ 6.831 /m? -4,0% BARRO PRETO | R$ 27,57 /m2 6,4%
SANTO ANTONIO | R$ 6.556 /m? +2,5% SANTO ANTONIO | R$ 26,75 /m? +3,0%
CENTRO | R$ 3.385 /m? -4,6% CENTRO |\ R$ 18,53 /m? +1,4%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL

INFORME EZEMBRO/2022



PORTO ALEGRE (RS) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 8.981 anuncios V4%
Variacdo no més (dezembro/2022) +0,08% a 1%
Variagao acumulada no ano (2022) -0,42% v .
Variagao acumulada em 12 meses -0,42% v 1%

8%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2022) R$ 6.864 /m? ’
6%

4%

dez/22
. . 2% +3,04%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdao Comercial)
0% bF+——t -+ 4+ttt dez/22
2% -0,42%
Amostra FipeZAP+ (Locagao Comercial) 9.480 anuncios il
49
Variacdo no més (dezembro/2022) -0,14% v 4%
Variagdo acumulada no ano (2022) +3,04% a 6%
263 -8%
Variagdo acumulada em 12 meses +3,04% a OE EEr oo g 2222999888 ANNNS
2 - q . = = & ~ = =
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/202.  R$ 32,08 /m?2 c % 3 *g’ < § =l ‘g E % 3 § E T3 =g § =l ‘g’ E =33
) o, S, B k= = 3 8 8 2 2 3
Rental yield (dezembro/2022) 0,47% a.m./ 561% a.a. °
IPCA (IBGE) Porto Alegre (Venda Comercial) Porto Alegre (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em dezembro/2022 v?;arge;c;eesm preco médio em dezembro/2022 v?;an(’;]aeoseesm
RIO BRANCO P R$ 8.600 /m?2 -01% MENINO DEUS : R$ 37,68 /m? +6,5%
MENINO DEUS R$ 8.487 /m? 1,6% MOINHOS DE VENTO 1 R$ 36,42 /m? +0,5%
AUXILIADORA T R$ 7.791 /m?2 -2,5% AUXILIADORA 1 R$ 35,87 /m2 -2,0%
MOINHOS DE VENTO R$ 7.761 /m? -6.2% RIO BRANCO | R$ 35,52 /m2 +6,0%
PETROPOLIS R$ 6.559 /m? -8,5% PETROPOLIS | R$ 29,57 /m2 -4,0%
PARTENON R$ 5152 /m? 7,3% FLORESTA | R$ 24,27 /m?2 -0,6%
FLORESTA R$ 4.943 /m? +22% SAO GERALDO | R$ 21,14 /m? +6,6%
SAO GERALDO R$ 4.439 /m? -13,8% PARTENON | R$ 21,09 /m? -101%
SARANDI R$ 4271 /m? -4,9% CENTRO HISTORICO | R$ 20,01 /m?2 -1,6%
CENTRO HISTORICO R$ 3.803 /m2 -0,4% SARANDI R$ 18,32 /m? +0,8%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME EZEMBRO/2022




BRASILIA (DF) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 449 anuncios 14
(J
Variacdo no més (dezembro/2022) +0,21% 4 12%
Variagdo acumulada no ano (2022) -7,80% v 10%
Variagdo acumulada em 12 meses -7,80% v 8%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2022) R$7.030 /m?2 6%
4% "
dez/22
0,
2% +1,97%
. - . N . 0% F—t—r—'—t———i ——F——+ ——t——t—t ——————————+
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdao Comercial) 2%
-4%
Amostra FipeZAP+ (Locagcao Comercial) 650 anuncios 6%

N R dez/22
Variagdo no més (dezembro/2022) -0,52% v -8% & é{)%
Variagdo acumulada no ano (2022) +1,97% a -10%

- -12%

Variagcdo acumulada em 12 meses +1,97% 4 ) % 22 % % 2888888 & & &8 8 § 888 § a8
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/202. R$ 36,06 / m? & g E 2838 & E g R § g £ 22838 § g E N é
Rental yield (dezembro/2022) 0,52% a.m./ 6,19% a.a.
IPCA (IBGE) Brasilia (Venda Comercial) Brasilia (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

preco médio em dezembro/2022 variagao em preco médio em dezembro/2022 vaniagao em

12 meses 12 meses
2 o)
ASA NORTE RS 7.894 /2 126.0% AGUAS CLARAS | R$ 48,38 /m +21%
= ASA NORTE R$ 42,48 /m? +2,0%
2 _ (o) T
AGUAS CLARAS R$ 7232 /m 9,3% LAGO NORTE RS 35.46 /m? 142%
TAGUATINGA SUL 2 0
ASA SUL R$ 6920 /m? -4,5% GUATINGASUL R$ 34,64 /m +5.6%
= TAGUATINGA NORTE R$ 32,91 /m2 +37,8%
TAGUATINGA NORTE 5.431 /m2 -28,9% T
R$ /m =7 ASA SUL R$ 30,28 /m2 -9,5%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2022




SALVADOR (BA) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 1.577 anuncios Lo
Variagdo no més (dezembro/2022) -0,86% v 12%
Variagdo acumulada no ano (2022) -2,86% v 10% dez/22
Variagao acumulada em 12 meses -2,86% v 8% +9,07%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2022) R$5.011 /m?2 6%

4%
2%

o% ——t—t—tr—t—t——+ T t t t t t t t t t t
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial)

2% dez/22
4% -2,86%
Amostra FipeZAP+ (Locagao Comercial) 1.449 anuncios 6%
Variacdo no més (dezembro/2022) +1,59% a -8%
Variagcdo acumulada no ano (2022) +9,07% A -10%
Variagdo acumulada em 12 meses +9,07% a 2% 2 2 2220 2 8 Q288888488 & & 338Ny
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/202. R$ 3574 /m? & g g3 g 8 s g 235§ s & R ¢ § E £3% ¢
Rental yield (dezembro/2022) 0,71% a.m./ 857% a.a.
IPCA (IBGE) Salvador (Venda Comercial) Salvador (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em dezembro/2022 v?;arge;c;eesm preco médio em dezembro/2022 v?;an(’;]aeoseesm
PERNAMBUES | R$ 6184 /m? -7,4% CAMINHO DAS ARVORES | R$ 43,32 /m? +2,4%
CAMINHO DAS ARVORES | R$ 5944 /m? -5,5% BARRA | R$ 42,96 /m? +39,4%
PITUBA | R$ 5517 /m? -5,7% PERNAMBUES | R$ 42,79 /m? +14,1%
RIO VERMELHO | R$ 5.512 /m2 +6,9% RIO VERMELHO | R$ 42,46 /m? +27,9%
ONDINA | R$ 5343 /m? +2,8% ONDINA |/ R$ 39,29 /m? +9,8%
GRACA | R$ 5181 /m? +4.2% PITUBA | R$ 36,75 /m? +2,9%
BROTAS | R$ 4.599 /m? +5,8% GRACA | R$ 36,74 /m? +0,6%
BARRA | R$ 4.250 /m? 31% BROTAS | R$ 29,96 /m2 +11,3%
CENTRO | R$ 2.793 /m? -10,5% CENTRO | R$ 23,08 /m? +24,3%
COMERCIO [\ R$ 1.969 /m? -4,3% COMERCIO | R$ 19,17 /m? +14,6%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME EZEMBRO/2022




CURITIBA (PR) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 2.307 anuncios -
12%
Variacdo no més (dezembro/2022) +0,13% 4 dez/202
10% +11,09%
Variagao acumulada noano (2022) +7,63% 4 dez/22
8% ez,
Variagao acumulada em 12 meses +7,63% 4 ’ +7,63%
6%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2022) R$8.054 /m?2 ’
4%
2%
A P . . 0% —+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—H+—+—F—F——+—F+—+—+——+——+—+
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdao Comercial) e
Amostra FipeZAP+ (Locagao Comercial) 1.986 anuncios 4%
Variacdo no més (dezembro/2022) +1,72% 4 6%
Variagdo acumulada no ano (2022) +11,09% & 8%
A eA -10%
Variagdo acumulada em 12 meses +11,09% a O°9 2920292298998 98 ARENAENINNSSN
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/202. R$ 30,94 /m? £ 5% 38 3 ¢c 535 % 3558 @58 3¢ 5T 3% 8
0 ﬂEE_‘”’c,&gg—vmgﬂEE_““cﬂgE—'wc
Rental yield (dezembro/2022) 0,39% a.m./ 4,66% a.a.
IPCA (IBGE) Curitiba (Venda Comercial) Curitiba (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
o variagao em o variagao em
preco médio em dezembro/2022 2 r&eses preco médio em dezembro/2022 1 nieses
BATEL | R$ 12.075 /m? -13,8% MERCES | R$ 39,84 /m? +13,0%
MERCES il R$10.937 /m?2 +31,1% CENTRO CIVICO R$ 37,45 /m?2 +20,5%
CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA | R$ 9.422 /m? +30,3% BATEL R$ 37,04 /m? +4,7%
BIGORRILHO | R$ 9.328 /m?2 +17,7% AGUA VERDE R$ 36,60 /m?2 +10,2%
AGUA VERDE |/ R$ 8.492 /m?2 +22,1% BIGORRILHO R$ 36,57 /m?2 +7,8%
REBOUCAS | R$ 7.778 /m? +31,8% PORTAO | R$ 33,43 /m?2 +40,7%
PORTAO 1 R$ 7.711 /m?2 +8,4% CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA R$ 32,74 /m?2 +7,1%
SAO FRANCISCO |/ R$ 7.490 /m? +27% REBOUCAS | R$ 23,92 /m? +11,4%
CENTRO CIVICO 1 R$ 6.713 /m? -2,6% CENTRO 1 R$ 22,00 /m? +6,5%
CENTRO | R$ 5.371 /m? -3,8% SAO FRANCISCO R$ 18,41 /m? -11,4%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME EZEMBRO/2022




FLORIANOPOLIS (SC)

fipe zap-

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial)

Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 1.773 anuncios

Variacdo no més (dezembro/2022) +0,12% A
Variagao acumulada no ano (2022) +320% a
Variagao acumulada em 12 meses +3,20% a
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2022) R$ 8164 /m?

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial)

Amostra FipeZAP+ (Locagao Comercial) 1.378 anuncios

Variacdo no més (dezembro/2022) +1,04% a
Variagdo acumulada no ano (2022) +12,50% a
Variagdo acumulada em 12 meses +12,50% 4
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/202.  R$ 37,19 /m?2

Rental yield (dezembro/2022) 0,45% a.m./ 5,43% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

preco médio em dezembro/2022 variagao em

12 meses

cANTO | R$12212/m2  +159%

INGLESES DO RIO VERMELHO | R$ 9.680 /m? +35,6%
COQUEIROS | R$ 8.971 /m? +8,3%
AGRONOMICA ! R$ 8758 /m? +7,6%
ESTREITO | R$ 8347 /m? +5,6%
CORREGO GRANDE | R$ 8.052 /m? +6,4%
CENTRO |\ R$ 7.755 /m? 21%
ITACORUBI | R$ 7.661 /m? +12,2%
TRINDADE | R$ 7.251 /m? +3,0%
CAPOEIRAS | R$ 5.790 /m? +6,4%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL

14%
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10%
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4%
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-8%

Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

dez/22

+12,50%

dez/22

+3,20%
—_—t 4+ 4t — —— ——
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22222288888 888888 EFYRNYLYY
%Em:’&%?%%%%?%ﬁm:‘ajgca'aggg
S g g T v e g2 =3 2% E E T2 8 g 2 o0

IPCA (IBGE) Florianépolis (Venda Comercial) Florianépolis (Locagao Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

preco médio em dezembro/2022 vaniagao em

12 meses
cANTO | R$57,81/m2  +232%

LAGOA DA CONCEICAO |\ R$ 47,33 /m? +0,2%
SANTA MONICA | R$ 4714 /m? +15,1%
TRINDADE | R$ 45,21 /m? +31,0%
ITACORUBI | R$ 43,54 /m? +12,6%
ESTREITO | R$ 4321 /m2 +259%
AGRONOMICA ! R$ 42,16 /m? +10,6%
COQUEIROS | R$ 42,08 /m? +19,8%
CAPOEIRAS | R$ 35,42 /m? +271%
CENTRO | R$ 3191 /m? +9,6%

INFORME

EZEMBRO/2022




CAMPINAS (SP) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 4144 anudncios 14%
(o]
Variacdo no més (dezembro/2022) -0,07% v
T 12%
Variagdo acumulada noano (2022) -1,51% v 0
Variagao acumulada em 12 meses -1,51% v 10% dez/22
L . +9,03%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2022) R$6.173 /m?2 8% ?
6%
4%
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial) 2%
0% —t+—+-—+—+—+—+—+—+—+—+ S +——+—+—+—+—F+—F———t
Amostra FipeZAP+ (Locacdo Comercial) 5916 anuncios o dez/22
2% -1,51%
Variacdo no més (dezembro/2022) +0,64% A :
i -4%
Variacdo acumulada no ano (2022) +9,03% a 0
e -6%
Variagdo acumulada em 12 meses +9,03% 4 ? 2222 922993939888 FAARERINNNYY
Preco médio de Locacido Comercial (dezembro/202.  R$ 35,03 /m? & E g 338 ¢ E E E R E & E £33 ¢ \i E E - E
Rental yield (dezembro/2022) 0,58% a.m./ 6,91% a.a.
IPCA (IBGE) Campinas (Venda Comercial) Campinas (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em dezembro/2022 v?;arge;c;eesm preco médio em dezembro/2022 v?;an(’;]aeoseesm
JARDIM FLAMBOYANT | R$ 9297 /m? +52% JARDIM FLAMBOYANT | R$ 61,46 /m2  +259%
JARDIM SANTA GENEBRA R$ 8.596 /m? +1,6%  JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA | R$ 46,67 /m?2 +18,8%
VILA COSTA E SILVA R$ 8515 /m?2 +31% PARQUE INDUSTRIAL || R$ 42,50 /m? -19%
BONFIM | R$ 7.742 /m? -63% BONFIM | R$ 38,64 /m? +6,3%
JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA R$ 7.467 /m? +4,4% VILA INDUSTRIAL | R$ 34,44 /m?2 +12,4%
VILANOVA |, R$ 6.624 /m? +17% CAMBUI | R$ 34,27 /m?2 +3.3%
BARAO GERALDO R$ 6.584 /m?2 +4,0% VILANOVA | R$ 34,10 /m?2 +7 5%
CAMBUI | R$ 5.645 /m? -3,4% JARDIM SANTA LUCIA 1L R$ 27,98 /m?2 +29,1%
CENTRO | R$ 4.647 /m? -2,6% CENTRO | R$ 25,00 /m? 0,0%
JARDIM PROENCA R$ 3.695 /m? -77% JARDIM PROENCA | R$ 21,67 /m?2 +53%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME EZEMBRO/2022




NITEROI (RJ) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ (Venda Comercial) 1.679 anuncios Lo
Variacdo no més (dezembro/2022) -0,59% v 2%
Variagao acumulada no ano (2022) S102% v 10%
Variagdao acumulada em 12 meses -112% v 8%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2022) R$7.483 /m? 6% dez/22
4% +4,64%
2%
L P . . 0%  ——————— ———————+—— ———————— [ g0
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdo Comercial) 2% 112%
4%
Amostra FipeZAP+ (Locagao Comercial) 751 anuncios 6%
Variacdo no més (dezembro/2022) +0,93% 4 -8%
Variagdo acumulada no ano (2022) +4,64% A -10%
o 12%
Variagdo acumulada em 12 meses +4,64% A % 2222288888 gagEamEgyyERYY
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/202.  R$ 32,24 /m?2 g g g 282 5 g 23 o é g g g 2 8 2 i 2 g 323 é
Rental yield (dezembro/2022) 0,42% a.m./ 508% a.a.
IPCA (IBGE) Niterdi (Venda Comercial) Niterdi (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em dezembro/2022 v?;arge;c;eesm preco médio em dezembro/2022 v?;an(’;]aeoseesm
ICARAI R$10.058 /m2  +2,7% SAO FRANCISCO R$ 46,42 /m?2 +17,1%
SAO FRANCISCO R$ 7.981/m? -0,3% i
| $7.981/m 0.3% ICARAI R$ 40,00 /m? +8,6%
SANTA ROSA R$ 7.797 /m?2 -6,7% T
+ SANTA ROSA R$ 35,42 /m?2 +4,5%
SAO DOMINGOS R$ 6.917 /m? +1,4% -
T INGA R$ 25,08 /m?2 -13,8%
INGA R$ 6.539 /m? 2,9% 1
CENTRO R$ 5225 /m? 7% CENTRG R$ 23,33 /m? -0.5%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2022




fipe zap+

INDICE

fipe zap+

DE PRECOS DE IMOVEIS ANUNCIADOS

metodologia, informes e séries histdricas: www.fipe.org.br

outras informacdes e indicadores: www.fipezap.com.br

contato: fipezap@fipe.org.br




