fipe zap+

IIIIII

AAAAAAAAAAAAAAAAA




SUMARIO flpe ZAdp-—r

DESTAQU ES DO M ES Desenvolvido em parceria pela Fipe e pelo ZAP+,
B o indice FipeZAP+ de Locacdo Residencial acompanha o preco
ULTIMOS RESULTADOS médio de locagao de apartamentos prontos em 25 cidades

< brasileiras, com base em anuncios veiculados na Internet.
PRECO MEDIO POR CIDADE

A metodologia esta disponivel em http://www.fipe.org.br

EVOLUCAO DO iINDICE FIPEZAP+

VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP+

VARIACAO DO INDICE FIPEZAP+ NAS CAPITAIS

EVOLUCAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL RESIDENCIAL
RENTABILIDADE DO ALUGUEL RESIDENCIAL POR CIDADE
RESUMO POR CIDADE:

SAO PAULO (SP) CURITIBA (PR) GOIANIA (GO)

RIO DE JANEIRO (RJ) BELO HORIZONTE (MQ) QUTRAS CIDADES ¢b
BRASILIA (DF) RECIFE (PE)

SALVADOR (BA) FORTALEZA (CE)

PORTO ALEGRE (RS) FLORIANOPOLIS (SC)

INFORMES ANTERIORES &%

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE ABRIL/2023



https://www.fipe.org.br/pt-br/publicacoes/relatorios/#relatorio-fipezap
https://www.fipe.org.br/pt-br/indices/fipezap/#indice-mensal

DESTAQUES DO MES flPC ZAp-r

Aluguel residencial tem discreta desaceleracao, mas avanca 1,68% em abril

Entre as capitais, Goidnia (+5,15%), Florianodpolis (+4,41%), Fortaleza (+3,22%) e Belo Horizonte (+2,71%) apresentaram as maiores altas

Andlise do ultimo més: com base no comportamento dos precos do aluguel de imdveis residenciais em 25 cidades brasileiras*, o Indice FipeZAP+ de
Locacgao Residencial registrou alta de 1,68% em abril de 2023. O avango representou uma discreta desaceleracao frente ao resultado de margo (+1,75%).
Comparativamente, a variacdo média do aluguel residencial apurada pelo indice superou a inflacdo ao consumidor medida pelo IPCA/IBGE (+0,61%), assim
como o resultado mensal do IGP-M/FGV (-095%). Dentre as 25 cidades que integram o célculo do Indice FipeZAP+ de Locacdo Residencial, 24 localidades
contribuiram para a valorizagao mensal do indice, incluindo as 11 capitais incluidas nesse rol: Goiania (+5,15%); Floriandpolis (+4,41%); Fortaleza (+3,22%); Belo
Horizonte (+2,71%); Rio de Janeiro (+2,14%); Curitiba (+1,80%); Salvador (+1,76%); Sdo Paulo (+1,28%); Porto Alegre (+1,08%); Brasilia (+0,78%); e Recife (+0,55%).

Balanco parcial de 2023: com base nos ultimos resultados, o indice FipeZAP+ de Locagao Residencial acumulou uma alta de 6,39% no ano, superando
nesse recorte temporal a inflacdo ao consumidor medida pelo IPCA/IBGE (+2,72%), assim como a variacdo acumulada pelo IGP-M/FGV (-0,75%). Todas as 25
cidades monitoradas registraram valorizagao do aluguel, incluindo as capitais mencionadas: Goiania (+18,82%); Florianépolis (+17,33%); Fortaleza (+11,19%); Rio
de Janeiro (+8,95%); Belo Horizonte (+8,54%); Curitiba (+7,37%); Salvador (+6,69%); Sao Paulo (+4,59%); Recife (+3,20%); Brasilia (+2,91%); e Porto Alegre (+2,60%).

Andlise dos ultimos 12 meses: considerando os resultados mensais dos Ultimos 12 meses encerrados em abril de 2023, o Indice FipeZAP+ de Locacdo
Residencial acumulou uma alta nominal de 17,00%, resultado que supera as variacdes dos indices de preco da economia brasileira: IPCA/IBGE (+4,18%) e IGP-
M/FGV (-217%). Também neste recorte, todas as 25 cidades monitoradas pelo indice registram valorizacdo dos precos de locacdo em suas respectivas
localidades, entre as quais se pode destacar os avanc¢os nas 11 capitais supracitadas: Florianépolis (+37,68%); Goiania (+33,84%); Curitiba (+23,06%); Fortaleza
(+23,04%); Rio de Janeiro (+20,52%); Belo Horizonte (+20,28%); Sao Paulo (+15,12%); Recife (+12,86%); Porto Alegre (+12,23%); Salvador (+12,19%); e Brasilia (+8,89%).

Preco médio de locacdo residencial: com base em dados de 25 cidades monitoradas pelo Indice FipeZAP+ de Locacio Residencial, o preco médio do
aluguel de iméveis residenciais foi de R$ 38,35/m2 em abril de 2023. Comparando-se a apuracdo do Ultimo més entre as capitais envolvidas no calculo do
indice, Sdo Paulo apresentou o preco médio de locacdo residencial mais elevado (R$ 47,66/m32), seguida pelos registros em: Florianépolis (R$ 45,77/m?2);
Recife (R$ 43,87/m32), Rio de Janeiro (R$ 41,02/m?2) e Brasilia (R$ 37,48/m?2). Em contraponto, as capitais monitoradas com menor valor de locacio residencial
na ultima apuracdo mensal foram as seguintes: Fortaleza (R$ 25,86/m32), Porto Alegre (R$ 28,54/m?2), Goiania (R$ 31,22/m2) e Salvador (R$ 31,44/m3).

Rentabilidade do aluguel: a razédo entre o pregco médio de locacdo e o preco médio de venda dos imdveis € uma medida de rentabilidade (rental yield)
para o investidor que opta em adquirir o imdvel com a finalidade de obter renda com aluguel. Com base nos Ultimos resultados, o retorno médio do aluguel
residencial oscilou para 538% ao més, patamar inferior a rentabilidade média projetada para aplicagdes financeiras de referéncia nos préximos 12 meses.
Individualmente, as capitais com as maiores rentabilidades do aluguel residencial foram: Recife (6,98%), Salvador (6,22%), Goiania (5,63%) e Sdo Paulo (5,54%).
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ULTIMOS RESULTADOS fipe zap+

Comportamento recente do preco de locacdo de imdveis residenciais (%) — indice FipeZAP+ e capitais monitoradas

Cidade Variacao Mensal Variacao em 2023 Variacao Anual Preco médio Rental Yield
abril/2023 marco/2023  (acumuladano ano)  (dltimos 12 meses) (R$/m?2) (% a.a.)
IPCA IBGE +0,61% +0,71% +2,72% +4.18% - -
IGP-M FGV -0,95% +0,05% -0,75% -2,17% - -
indice FipezAP+ +1,68% +1,75% +6,39% +17,00% 38,98 5,38%
Sao Paulo SP +1,28% +1,38% +4,59% +15,12% 47,66 5,54%
Rio de Janeiro RJ +2,14% +2,31% +8,95% +20,52% 41,02 4,89%
Brasilia DF +0,78% +0,48% +2,91% +8,89% 37,48 513%
Salvador BA +1,76% +2,15% +6,69% +12,19% 31,44 6,22%
Porto Alegre RS +1,08% +0,40% +2,60% +12,23% 28,54 520%
Curitiba PR +1,80% +1,83% +7,37% +23,06% 32,18 4.38%
Belo Horizonte MG +2,71% +2,06% +8,54% +20,28% 34,07 4,84%
Recife PE +0,55% +0,18% +3,20% +12,86% 4387 6,98%
Fortaleza CE +3,22% +4.15% +11,19% +23,04% 25,86 4,36%
Florianoépolis SC +4,41% +5,68% +17,33% +37,68% 4577 544%
Goiania GO +5,15% +518% +18,82% +33,84% 31,22 5,63%
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ULTIMOS RESULTADOS fipe zap+

Comportamento recente do preco de locacdo de imdveis residenciais (%) — Indice FipeZAP+ e demais cidades monitoradas

Cidade Variacao Mensal Variacao em 2023 Variacao Anual Preco médio Rental Vield
abril/2023 marco/2023 (acumulada no ano)  (Ultimos 12 meses) (R$/m?2) (% a.a.)
IPCA IBGE +0,61% +0,71% +2,72% +4,18% - -
IGP-M FGV -0,95% +0,05% -0,75% -2,17% = =
indice FipezAP+ +1,68% +1,75% +6,39% +17,00% 38,98 538%
Barueri SP +0,08% +0,56% +1,83% +16,01% 51,90 6,73%
Campinas SP +2,71% +3,37% +12,48% +29,77% 30,28 6,23%
Guarulhos SP +2,06% +1,06% +2,22% +10,93% 30,30 6,21%
Praia Grande SP +1,22% +0,14% +1,95% +12,93% 32,90 7,61%
Ribeirao Preto SP +1,36% +1,69% +7,86% +21,19% 22,09 6,05%
Santo André SP +1,07% +0,88% +3,08% +8,39% 31,18 5,66%
Santos SP +0,05% +0,50% +2,69% +10,51% 40,24 7,90%
Sao Bernardo do Campo SP -0,11% +0,55% +2,39% +9,51% 26,96 5,63%
Sao José do Rio Preto SP +0,37% +2,69% +5,77% +16,43% 20,43 5,56%
Sao José dos Campos SP +1,48% +3,18% +8,10% +21,03% 35,46 5,95%
Niteroi R3J +0,63% +1,30% +3,41% +13,69% 2519 4,39%
Pelotas RS +0,38% +0,57% +2,01% +3,44% 16,35 4,77%
Joinville SC +1,58% +1,93% +6,81% +8,00% 26,44 51%
SdoJosé SsC +2,73% +0,05% +4,01% +40,80% 35,09 6,41%
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PRECO MEDIO DE LOCACAO POR CIDADE

Comparativo do preco médio de locacdo de imodveis residenciais no Ultimo més (R$/m32)
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EVOLUGCAO DO INDICE FIPEZAP+ flPC ZAp-r

Comportamento da série histérica do Indice FipeZAP+ de venda e locacao residencial (variacdes mensais)
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EVOLUGCAO DO INDICE FIPEZAP+ flPC ZAp-r

Comportamento da série do indice FipeZAP+ de locacao residencial e outros indices de preco (variacdes em 12 meses)
2022 plopky

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2009 2010 201 2012 2013 2014
+493% +2,48% +387% +16,55% +17,00%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP+ flPC ZAp—r

Variacdo anual do preco médio de locacdo de iméveis residenciais (%) — Indice FipeZAP+ e capitais monitoradas

2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 pACYA 2022

IPCA (IBGE) +431%  +591% +6,50% +584% +591% +641% +10,67% +629% +295% +375% +431% +452% +10,06% +579% +4,18%

IGP-M (FGV) -172%  +1,32%  +510%  +7,82% +551% +369% +1054% +7,17% -052% +754% +370% +27,42% +17,78% +545% -217%

@ indice FipeZAP+ de Locacdo +9,46% +1856% +17,30% +10,58% +7,86% +2,83% -334% -323% -0,69% +233% +493% +248% +387% +1655% +17,00%

Sdo Paulo (SP) +566% +14,56% +14,50% +10,01% +7,52% +1,66% -370% -1,80% +238% +393% +7,60% +114% -0,92% +14,63% +1512%
Rio de Janeiro (RJ) +1512% +24,53% +21,45% +1,40% +8,34% +312% -827% -621% -849% -348% +1,47% +0,70% +4]14% +17,93% +20,52%
Brasilia (DF) - - - - - - +0,74% -242% +120% +497% +781% +491% +4,42% +9]15% +8,89%
Salvador (BA) - - - - - - +2,18%  -4,46% +2,48% +375% -196% +496% +4,73% +1656% +12,19%
Porto Alegre (RS) = = = = = = +096% -381% -125% +137% +7,06% +127% +027% +1114% +12,23%
Curitiba (PR) - - - - - - +0,02% -081% +399% +621% +12,39% -037% +14,17% +24,47% +23,06%
Belo Horizonte (MG) = = = = = = = -353% +2,47% +573% +021% +624% +7]17% +20,01% +20,28%
Recife (PE) - - - - - - - -129%  +498% +721%  +718% +500% +1119% +17,07% +12,86%
Fortaleza (CE) = = = = = = = = -234%  -117% +635% +0,26% +955% +2133% +23,04%
Floriandpolis (SC) - - - - - - - - +315% +389% +14,79% +0,82% +11,59% +30,56% +37,68%
Goiania (GO) - - - - - - - - -202%  +517% +2,46% +8,87% +4,01% +3293% +33,84%

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE ABRIL/2023



VARIACAO DO INDICE FIPEZAP+ NAS CAPITAIS

fipe zap+

Comparacgao da variagao do preco médio de locagao residencial em diferentes recortes temporais

[ Variagdo no ultimo més

Comparativo entre capitais no periodo (%)

0% 4%

2%

Goiania (GO)
Floriandpolis (SC)
Fortaleza (CE)

Belo Horizonte (MG) +2,71%
Rio de Janeiro (R3J) +2,14%
Curitiba (PR)

+1,80%

Salvador (BA) +1,76%

@ indice FipeZAP+ de

"~ +1,68%
Locagao
Sao Paulo (SP) +1,28%
Porto Alegre (RS) +1,08%
Brasilia (DF) +0,78%
IPCA (IBGE) +0,61%
Recife (PE) +0,55%

INDICE FIPEZAP+ DE LOC

6% 8%
+5,15%

+4,81%

+3,22%

alta real

queda real

O RESIDENCIAL

1 Variagao acumulada no ano (2023)
Comparativo entre capitais no periodo (%)

0% 10% 15% 20% 25%

5%

Goiania (GO) +18,82%

Florianépolis (SC) +17,33%

Fortaleza (CE) +11,19%

Rio de Janeiro (R3J) +8,95%

Belo Horizonte (MG) +8,54%

Curitiba (PR) +7,37%

Salvador (BA) +6,69%
@ indice F|pe~ZAP+ de +6.39%
Locagao

Sao Paulo (SP) +4,59%

Recife (PE) +3,20%

alta real

Brasilia (DF) +2,91%

IPCA (IBGE) +2,72%

queda real

Porto Alegre (RS) +2,60%

[ Variagdo acumulada em 12 meses*
Comparativo entre capitais no periodo (%)

0% 10% 20% 30% 40%  50%
Florianépolis (SC) +37,68%
Goiania (GO) +33,84%
Curitiba (PR) +23,06%
Fortaleza (CE) +23,04%
Rio de Janeiro (R3J) +20,52%
Belo Horizonte (MG) +20,28%
@ indice FlpeNZAP+ de 17,00%
Locagao
Sao Paulo (SP) +15,12%
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¢
@©
Brasilia (DF) +8,89% =
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EVOLUCAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL flpe ZAp-r

Evolugao histdrica da taxa de rentabilidade do aluguel anualizada (em % a.a.)

10%
9% A rentabilidade do aluguel ¢ calculada
()
por meio da razao entre o valor de locagdo
8% mensal (R$/m?2) e o valor de venda mensal
(R$/m?2). A taxa anualizada pode ser obtida
7% multiplicando-se o resultado por 12.
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fipe zap+

RENTABILIDADE DO ALUGUEL POR CIDADE

Comparativo do rental yield mensal no ultimo més (taxa anualizada - % ao ano)
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fipe zap+

Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses

SAO PAULO (SP)

Informacgdes socioeconémicas

Populagao residente (2021) 123964 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2021) 1.521,2 km?2 25%
PIB per capita (2020) R$ 60.750 per capita
0,
Quantidade de domicilios (2021) 4.508,3 mil domicilios 20%
Quantidade de apartamentos (2021*) 1.479,6 mil apartamentos 15% a1b5r1/§$
o
Renda média domiciliar (2021) R$ 7.376 por domicilio )
10%
5%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ de Locagao 0o
b b b e
Amostra (abril/2023) 126.128 anuncios =%
Variagdo no més (abril/2023) +1,28% a
Variagdo acumulada no ano (2023) +4,59% 4 -10%
. mEﬂO\OO;,’:ENNMm\T\T\TmﬂkogkOl\l\(DCOmO\O'\OOENENNM
Variacdo acumulada em 12 meses +1512% 4 LR RS S S I R S S T eSS TSNS SERSSSSTSseseyes=x48g8d
' CS3038222232905553883308328:853858828T3a
Preco médio (abril/2023) R$ 47,66 /m? 832 ®o EOoO g @2 co £ cEoEgP228 8 T EOE
Rental yield (abril/2023) 0,46% a.m./ 554% a.a. N o i
IPCA (IBGE) Sao Paulo Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagao em 9%
preco médio em abril/2023 12 meses
. 8%
ITAIM BIBI R$ 75,0 /m? +18,3% o
i ] N~
PINHEIROS R$ 74,0 /m? +229% RN
PARAISO R$ 61,1 /m? +22,1% abr/23
MOEMA R$ 61,0 /m? +14,9% .- 554%
JARDINS R$ 60,3 /m? +12,5% e e B
BELA VISTA R$ 53,8 /m?2 +15,0%
VILA MARIANA R$ 532 /m? +25,0% ——t—t—t+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—t+—+—+—+—+—
PERDIZES R$ 49,5 /m? +26,7% 8332255588223 33222228E82222288588888¢8
: ' T ES52528T358cCc358 3308053535358 330R25%
VILA ANDRADE R$ 38,5 /m? +5,3% 8 3ge® PESEGRZCOPTTOEDdEGTSET® 0T O EDE
SANTANA | 2 9 . _
R R$335/m *13,0% Séo Paulo  -eeeeee- Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL

INFORME DE ABRIL/2023



RIO DE JANEIRO (RJ) fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas

Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses

Populagio residente (2021) 67756 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2021) 1.200,3 km? 30%
PIB per capita (2020) R$ 49.094 per capita 25%
Quantidade de domicilios (2021) 2.589,6 mil domicilios abr/23
Quantidade de apartamentos (2021*) 1.237,7 mil apartamentos 20% +20,52%
Renda média domiciliar (2021) R$ 6.742 por domicilio 15%
10%
- P ~ 5% e,
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ de Locacgao S
0% —t—F—"F+—+—+—+—+—+—+—+— T+ l‘.i et At
Amostra (abril/2023) 16.142 anuncios o L
Variagdo no més (abril/2023) +214% 4 =R
Variacdo acumulada no ano (2023) +8,95% a -10%
—T Z N N MM n wmw o oSNNS oo o o TR NN ™M
Variagdo acumulada em 12 meses +20,52% 4 38%%%%%S%S%E%S%S%S%SEggg%gQQQ
Preco médio (abril/2023) R$ 41,02 /m?2 ,E 582858 23 32 5 2.3 25283 g 2 & 2 E 38 3 é 2 E
Rental yield (abril/2023) 0,41% a.m./ 4,89% a.a. . . . .
IPCA (IBGE) Rio de Janeiro Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagao em 8%
preco médio em abril/2023 12 meses
- 7%
IPANEMA R$ 92,6 /m?  +46,7% S
LEBLON R$ 86,4 /m2  +315% 6%
LAGOA R$ 53,2 /m?2 a36% N T
BARRA DA TIJUCA | /m2 9 5% . abr/23
! R$ 52,7 /m +18,8% 4.89%
BOTAFOGO R$ 46,9 /m? +16,6% 4% REEEEEE
- o
FLAMENGO R$ 45,1 /m? +24,1%
COPACABANA R$ 44,7 /m? +21,0% % —tr—tttt+tt+—t+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+
T - = O O — =
ArNERAS R 395 e BBCSEEL LRI e EEE222288888Y
is = i S = S = 5 € 35 C
RECREIO DOS BANDEIRANTES R$ 35,0 /m? +12,4% § 3532258262832 035 28223 32 E 28 >c 2 g
TIJUCA R$ 27,4 /m?2 +16,0% . . . .
- Rio de Janeiro ~ -------- Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL

INFORME DE ABRIL/2023



BRASILIA (DF) fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

Populagao residente (2021) 3.094,3 mil pessoas
Area territorial (2021) 5.760,8 km? 18%
PIB per capita (2020) R$ 87.016 per capita
Quantidade de domicilios (2021) 1.017,8 mil domicilios 14%
Quantidade de apartamentos (2021*) 2999 mil apartamentos y:
Renda média domiciliar (2021) R$7.948 por domicilio 10% abr/23
g +8,89%
6%
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locacdo 2% . e
Amostra (abril/2023) 2.043 anuncios 2%
Variagdo no més (abril/2023) +0,78% a
Variagdo acumulada no ano (2023) +2,91% a -6%
Variagdo acumulada em 12 meses +8,89% a % % % % % % % % % %O % % ’% % % % § § % % % % & § §
Preco médio (abril/2023) R$ 37,48 /m? T g w8 w0l ¢c 0 ¢ af ¢ 6 g g 3 & g 0 g g a8
Rental yield (abril/2023) 0,43% a.m./ 513% a.a.
IPCA (IBGE) Brasilia = Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
- . variagdo em 5% ,
preco médio em abril/2023 12 meses abr/23
SETOR SUDOESTE || R$ 45,2 /m? +89% 20% 513%
ASANORTE | R$ 417 /m? ¥12,7% T TN
LAGO NORTE | R$ 40,4 /m? +82% 4,5% s
ASASUL |l R$ 39,3 /m? ¥7,3%
AGUAS CLARAS | R$ 37,0 /m? +8,0% 4,0%
GUARA NORTE | R$ 27,4 /m? +103%
TAGUATINGA SUL | R$ 24,7 /m? -7,3% 35% bttt
GAMA | R$ 23,6 /m? +7.2% %E%4”:;E%%%%%E%%%%%%%SSS%Q@S&&E
TAGUATINGA NORTE | R$ 209 /m> -5,6% g8 S8 SRS ERSERSERSRR g g g 8 &
CEILANDIASUL | R$ 18,0 /m? +1,6% " . .
£ Brasilia ~ smmeeee- Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE ABRIL/2023




SALVADOR (BA) fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Populago residente (202) 29003 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2021) 6935 km? 20%
PIB per capita (2020) R$20.417 percapita A
Quantidade de domicilios (2021) 1.073,9 mil domicilios 15%
Quantidade de apartamentos (2021*) 388,8 mil apartamentos 3122/53%
Renda média domiciliar (2021) R$ 4.238 por domicilio 10% ‘ :
5% A
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locagdo 0% F 1 e e e e e e !
Amostra (abril/2023) 4.998 anuncios 5%
Variagdo no més (abril/2023) +1,76% a
Variagdo acumulada no ano (2023) +6,69% 4 -10%
Variagdo acumulada em 12 meses +12,19% a % % % % g % % E % g g % % g % 8 8 & % § § & & & 3
= c = = = = 2
Preco médio (abril/2023) R$ 31,44 /m? o, E 3 s g 3 E 3 8 E 3 8 E b E E § o, 8 by § g 3 E
Rental yield (abril/2023) 0,52% a.m./ 6,22% a.a. o .
IPCA (IBGE) Salvador s Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
0
. ) variagdo em 6:5% abr/23
preco médio em abril/2023 12 meses 6.0% 6,22%
PERNAMBUES | R$ 473 /m? +38,6% 55% _
BARRA | R$ 441/m2  +28]1% 50% ----- - B
CAMINHO DAS ARVORES R$ 39,4 /m? +11,2% 45 el B -
i 5% [
ONDINA R$ 35,5 /m? +24.8% et -
i 0,
ITAIGARA R$ 33,6 /m? +40,0% 0%
RIO VERMELHO R$ 33,2 /m? +221% 3,5%
GRACA R$ 33,2/m? +2,2% 30% bttt
IMBUI R$ 310 /m? +7.2% Ss52£888288888222222338888888¢8
- 5 - =S c = v C
PITUBA R$ 294 /m? +5.4% 28888888 sgRE5ERSESE L8
2
BROTAS it R$ 24,7 /m *1,2% Salvador  eeeeeees Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE ABRIL/2023




PORTO ALEGRE (RS)

fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas

Populagao residente (2021)

Area territorial (2021)

PIB per capita (2020)
Quantidade de domicilios (2021)

1.492,5
495,4
R$ 51.117
624,8

Quantidade de apartamentos (2021%) 276,2

Renda média domiciliar (2021)

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locagio

Amostra (abril/2023)
Variagdo no més (abril/2023)

Variagdo acumulada no ano (2023)

Variagdo acumulada em 12 meses

Preco médio (abril/2023)
Rental yield (abril/2023)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial

R$ 7.864

mil pessoas

km?2

per capita

mil domicilios
mil apartamentos
por domicilio

15.327 anuncios

+1,08% a
+2,60% 4
+12,23% A

R$ 28,54 /m?

0,43% a.m./ 520% a.a.

preco médio em abril/2023

PRAIA DE BELAS
BELA VISTA
MOINHOS DE VENTO
MONTSERRAT
PETROPOLIS

RIO BRANCO
MENINO DEUS
CENTRO HISTORICO
NONOAI

SANTA TEREZA

R$ 49,3 /m?
R$ 38,5 /m?2
R$ 37,8 /m?2
R$ 36,2 /m?
R$ 32,3 /m?
R$ 30,8 /m?2
R$ 27,5 /m?
R$ 24,4 /m?
R$ 21,2 /m?2
R$ 21,0 /m?2

variagao em
12 meses

+12,8%
+13,8%
+15,4%
+311%

+17,6%
+23,0%
+12,0%
+12,9%
+26,0%
+13,2%

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL

Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

20%
15%
abr/23
/ 0
10% +12,23%
5%
o%:\“:,‘:::::::‘:::::::.::::::
5%
-10%
mw n nw W W O > > > 0 O 0 0 0O 0 O O O v K I N N A m™Mm
S=ssszssSssSssssssssadgaa¥dydyggdg
Cm @ £ @ g £ ® o £ ® Y S ® B ST HE S T @ C T H C
CEOS £ 08 g0l o8 as g B E 0L g F S
IPCA (IBGE) Porto Alegre e Média (25 cidades)
Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
6,0%
55%
B abr/23
+520%
50% ----- — .
45% B o :
40% ——+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—
NN DD N O YW ODNND>DD>00 000000 00K K~ NN M
TS sSsSSeSsEEgSSssssssdaaYdyyggad
C g S©ho S @Y S®© o C @ $S@®H c 3w S ®©O ST H C
Bf o B Eg 0l g0l calco0lf0gclEDNL GO

Porto Alegre  -------- Média (25 cidades)

INFORME DE ABRIL/2023




CURITIBA (PR) fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Populacio residente (2021) 19637 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Avrea territorial (2021) 4349 km? 30%
PIB per capita (2020) R$ 45.318 per capita
25% abr/23
Quantidade de domicilios (2021) 723,2 mil domicilios +23.06%
§ )
Quantidade de apartamentos (2021*) 2237 mil apartamentos 20%
Renda média domiciliar (2021) R$ 6.953 por domicilio 15%
10%
e P . ~ 5%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ de Locac¢ao o o
0% bbb e Pt
Amostra (abril/2023) 3.740 anuncios .
Variagdo no més (abril/2023) +1,80% a 5%
Variagdo acumulada no ano (2023) +7,37% a -10%
n wmn mnw O©W O O > [e0] T N N NMm
Variagdo acumulada em 12 meses +23,06% 4 TESSS S TS % = % % % % % 8 8 8 % N % o g (N}
S S = = =
Preco médio (abril/2023) R$ 32,18 /m? e, g 4 g g 8 g g a g E 3 g E a E E 3 2 g 3 LA g 4 g
Rental yield (abril/2023) 0,36% a.m./ 4,38% a.a.
IPCA (IBGE) Curitiba s Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
L 55%
4 . variagao em " L
preco médio em abril/2023 12 meses L
_ 50% -----
BATEL R$361/m2  +13,6% Tttt e I N
BIGORRILHO | R$358/m2  +72% 45% J— abr/23
PORTAQ R$ 32,5 /m? +346% T +4,38%
JUVEVE R$ 32,3 /m2 +11,1% 40%
CENTRO 2 o
I R$ 31,4 /m +14,5% 3,5%
AGUA VERDE R$ 31,0 /m2 +34,3%
BACACHERI R$ 29,6 /m2 +22,5% 30% ——+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—F+—F+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+
T N N oW ©O© VW W D> > © TR NN
Reasime  wom  LII0EEEEREELE22292888888NNRE
iE S g S = =
CABRAL R$ 27,3 /m?2 +5,9% Eg8&?3.9;3&%3.223&%3&23.228@8%05
CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA | R$ 27,2 /m?2 +14,5% Curitiba  eeeeeee- Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE ABRIL/2023




BELO HORIZONTE (MQ) flpe ZApP—r

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
e 25307 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2021) 3314 km? 25%

PIB per capita (2020) R$ 38.670 per capita abr/23
Quantidade de domicilios (2021) 956,8 mil domicilios 20% +20,28%
Quantidade de apartamentos (2021%) 392,5 mil apartamentos
Renda média domiciliar (2021) R$7.046 por domicilio 15%

10%

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locagio 8% N\

Amostra (abril/2023) 6.761 anuncios 0% At e

Variagdo no més (abril/2023) +2,71% 4

Variagdo acumulada no ano (2023) +8,54% a -5%

Variagdo acumulada em 12 meses +20,28% 4 Egegeg2g2azgee 8 8 8 8 § 8 8§ & § 8 8 8 88
’ § 8 23§48 3 3§85 235 5355683355835 ¢5 58

Preco médio (abril/2023) R$ 34,07 /m? - © 6 = © c = ®© °© & % = o & © °© 5 @ T o0 S5 @

Rental yield (abril/2023 0,40% a.m./ 4,84% a.a. . o .

Y ( ) 5 ) IPCA (IBGE) Belo Horizonte ~ —r Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagdo em 5%
preco médio em abril/2023 12 meses —_/,"
B 50% abr/23
SAVASSI L R$ 51,3 /m2 +13,6% ____‘___-—” e — . Jtle +4,84%
BELVEDERE R$ 483 /m? +7.2% 45% T [
LOURDES R$ 463 /m?2 346% e
T O,
FUNCIONARIOS R$ 43,4 /m? +11,1% 0%
SANTO AGOSTINHO R$ 42,2 /m? +14,5% = 506
F 270
BURITIS R$ 38,3 /m? +34,3%
SERRA R$ 359 /m?2 +22,5% 30% ——+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—
a © VW VW O >D>D>D>O0 [ee) [0 [} T N 9 NN AN AN™M
GUTIERREZ R$ 321 /m? +60,3% %gggggggE%g%%%ggaggggggggqngﬂ
T =) 3 =] > c 5 35 8 o 3 cC 535 c 5
SION R$ 309 /m> +5.9% 5682388238823 882>23842328G%>3842 23532
SANTO ANTONIO R$ 29,2 /m? +14,5%

£ Belo Horizonte ~ -------- Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE ABRIL/2023




RECIFE (PE) fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Fepu et et e (202 1661,0 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2021) 218,8 km?2 20%
PIB per capita (2020) R$ 30.428 per capita
Quantidade de domicilios (2021) 582,8 mil domicilios 15% P
Quantidade de apartamentos (2021*) 164,5 mil apartamentos abr/23
Renda média domiciliar (2021) R$ 4.334 por domicilio 0% : +12:86%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ de Locaggo 7 — ey
Amostra (abril/2023) 4511 andncios 0% ¥F———t—= A
Variagdo no més (abril/2023) +0,55% a i
Variagdo acumulada no ano (2023) +3,20% 4 -5%
Variagdo acumulada em 12 meses +12,86% a % % E % g % E % g % % % 8 8 & 8 % @ § § & S § & 3 3
Preco médio (abril/2023) R$ 43,87 /m? s 3 2 3 E g 3 3 E g 3 3 & % = § g g > 3 E 'r.; 2, g i 'r.;
Rental yield (abril/2023) 0,58% a.m./ 6,98% a.a. ) . )
IPCA (IBGE) Recife Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
o . variagdo em 7:5%
preco médio em abril/2023 12 meses 7.0% abr/23
_ +6,98%
PINA R$58,8/m2 +142% 6,5%
BOA VIAGEM | R$ 47,4 [m? M3%  gon
CASAAMARELA || R$ 44,7 /m2 +27,6% -
SANTO AMARO R$ 44,5 /m2 +20,9%
GRACAS [ R$ 412 /m? +25,3% 0% [
ESPINHEIRO | R$ 40,1 /m? +7.5% 45% - P S e — B et -

TAMARINEIRA |\ R$ 39,0 /m? +4,1% 4,0% F—t—t—t—t—t—t—
MADALENA | R$ 353 /m2 +9.7% £2£285£852282822223333888588888¢8
IMBIRIBEIRA | R$ 33,7 /m? -8,0% 5823688238823848235483388238483356243
CORDEIRO § R$19,8 /m? +8,4% Recife ~ eeeeeee- Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE ABRIL/2023




FORTALEZA (CE)

fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas

Populagao residente (2021) 2.703,4 mil pessoas

Area territorial (2021) 3124 km?

PIB per capita (2020) R$ 24.254 per capita
Quantidade de domicilios (2021) 894,6 mil domicilios
Quantidade de apartamentos (2021%) 194,6 mil apartamentos
Renda média domiciliar (2021) R$ 4.578 por domicilio

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locagio

Amostra (abril/2023) 3.400 anuncios
Variacdo no més (abril/2023) +3,22% 4
Variagdo acumulada no ano (2023) +11,19% a
Variagdo acumulada em 12 meses +23,04% a

Preco médio (abril/2023) R$ 2586 /m?2
Rental yield (abril/2023) 0,36% a.m./ 4,36% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial

preco médio em abril/2023 vanacao em

12 meses

MUCURIPE | R$ 39,1 /m? +28,0%

MEIRELES | R$ 35,4 /m? +24,4%

coco | R$ 27,4 /m? +20,1%

ENGENHEIRO LUCIANO...| R$ 26,0 /m? 2,5%
ALDEOTA | R$ 25,0 /m? +331%

CENTRO | R$ 22,0 /m? +19,6%

PAPICU | R$ 20,1 /m2 14,8%

JOAQUIM TAVORA | R$ 17,9 /m? +18,4%
SAO JOAO DO TAUAPE | R$ 16,1 /m? 14,3%
FATIMA | R$ 15,5 /m? 3.9%

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL

Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

35%

30%

25% abr/23
20% +23,04%
5% e
10%

5% - i
0% b—pep N e
-5%

-10%
© © © [e0) [9)} [9)] 9] o2} o o (@] o I~ I~ I~ I~ N N N N M N
S s =S5 S 5£ 55 g g ¥ P &g g g gd
& £ 23 6§28 235535682 23654583 35%5a5
%« > o5 & @ ° o &8 & 5 3 & @ T 0 & g S 5 & 7

IPCA (IBGE) Fortaleza e Média (25 cidades)

Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)

Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)

55% -

50% —reezzatT ’

45% . pemeTTTTT T - abr/23
.......... - 4,36%

4,0%

3,5%

3,0%

2,5%

20% bt
DD D> 0O 0O 0O 0 o0 o0 000 0 0 O OO0 K K R 8 N N N o MM
SEssSSs5SsSs5088gYEEggodadayd
$ 935568355035 c¢c 3535850635 ¢c 535 85¢< 3
-ﬂm'ﬂ0»1m‘ﬁo-ﬂr\)‘_‘0_£m<ag-—~m_‘o4£m‘ﬂoQm

Fortaleza  s------- Média (25 cidades)
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FLORIANOPOLIS (SC)

fipe zap+

Informacgdes socioeconémicas

Populagao residente (2021)

Area territorial (2021)

PIB per capita (2020)
Quantidade de domicilios (2021)

516,5 mil pessoas

674,8 km?
R$ 41.886 per capita

2059 mil domicilios
Quantidade de apartamentos (2021%) 92,9 mil apartamentos
Renda média domiciliar (2021) R$ 8.630 por domicilio

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locagio

Amostra (abril/2023) 2.443 anuncios

Variagdo no més (abril/2023) +4,41% A
Variagdo acumulada no ano (2023) +17,33% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +37,68% a
Preco médio (abril/2023) R$ 4577 /m?

Rental yield (abril/2023) 0,45% a.m./ 544% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial

preco médio em abril/2023 vanacao em

12 meses

CENTRO | R$ 49,4 /m? +489%

SACO DOS LIMOES | R$ 47,3 /m?2 +433%
CORREGO GRANDE | R$ 46,3 /m?2 +28,5%
TRINDADE || R$ 45,5 /m?2 +39,6%
AGRONOMICA | R$ 45,4 /m? +19,5%
ITACORUBI | R$ 452 /m? +24,1%
ESTREITO | R$ 38,1/m?2 +21,8%
INGLESES DO RIO VERMELHO || R$ 37,4 /m? +16,4%
COQUEIROS 1 R$ 35,0 /m? +22,8%
CAPOEIRAS || R$ 32,5 /m? +34.6%

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL

Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
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Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
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GOIANIA (GO)

fipe zap-

Informacgdes socioeconémicas

Populagéao residente (2021) 1.555,6 mil pessoas
Area territorial (2021) 729,3 km?

PIB per capita (2020) R$ 33.827 per capita
Quantidade de domicilios (2021) 561,2 mil domicilios

108,7
R$ 5.753

Quantidade de apartamentos (2021%) mil apartamentos

Renda média domiciliar (2021) por domicilio
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ de Locagio

Amostra (abril/2023) 2.853 anuncios

Variagdo no més (abril/2023) +515% a
Variagdo acumulada no ano (2023) +18,82% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +33,84% a
Preco médio (abril/2023) R$ 31,22 /m?

Rental yield (abril/2023) 0,47% a.m./ 5,63% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial

preco médio em abril/2023 vanacao em

12 meses
MARISTA | R$ 53,0 /m? +28,4%
JARDIM GOIAS || R$ 49,1 /m?2 +21,6%
BUENO | R$ 36,1 /m? +34,9%
VISTA/JAPDDEIiZ%kLSJEgr\//WIECPOA/EEEké it R$ 32,2 /m2 +435%
OESTE R$ 30,5 /m? +453%
suL | R$ 27,7 /m? +87,1%
JARDIM AMERICA | R$ 23,3 /m? +26,1%
NOVA SUICA |\ R$ 231/m?2 +10,3%
SUDOESTE | R$ 21,9 /m? +16,1%
CENTRAL |, R$18,5/m? +20,5%

INDICE FIPEZAP+ DE LOCACAO RESIDENCIAL

Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ de Locagdo em 12 meses

Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
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Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)

6,0%

55%

50% et

45% —~_ /S M

40% —H————+—F—+t+—t—+—t—t—+—t—+—t—+—t—+—F—+—+—+—+
D DD>DD® OO OO0 0 00 00 0K AN~ YN NN N MM

22X = & = o oo
EESSTEESsoeessdegrEsggdgsd
s 2 32 3 528 3235 g0 3 3% 535884932323 58355 a
=~ ® T o0 = ® T o == ® T o0 8 g > g o © o % § > o & &%
Goiania  =meeeee- Média (25 cidades)

abr/23
+33,84%

abr/23
+5,63%

INFORME DE ABRIL/2023




fipe zap+

INDICE

fipe zap+

DE PRECOS DE IMOVEIS ANUNCIADOS

metodologia, informes e séries histdricas: www.fipe.org.br

outras informacdes e indicadores: www.fipezap.com.br

contato: fipezap@fipe.org.br




