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DESTAQUES DO MES flPC ZAp-r

Com alta de 0,48%, preco do aluguel comercial acelera em abril

De acordo com indice FipeZAP+, valor de locacdo de salas e conjuntos comerciais cresceu 4,91% em 12 meses

Andlise do ultimo més: conforme apuracao de abril do Indice FipeZAP+, os precos de venda de salas e conjuntos comerciais de até 200 m?2 oscilaram préximo da
estabilidade (+0,04%), tal como observado nos dltimos meses, enquanto os pregos de locagao do segmento* avancaram 0,48% no més — resultado que representa uma
aceleracdo ante marco (+0,37%). Comparativamente, a inflacdo ao consumidor medida pelo IPCA/IBGE registrou alta mensal de 0,61%, ao passo que o IGP-M/FGV apurou
uma deflagdo de 0,95% nos precos da economia. Com respeito as 10 localidades onde o segmento comercial € monitorado, os precos de venda apresentaram elevagao
em: Curitiba (+0,63%), Salvador (+0,31%), Sdo Paulo (+0,25%); Campinas (+0,14%); Niterdi (+0,10%); e Belo Horizonte (+0,06%); contrastando com os recuos em: Porto Alegre
(-0,91%); Brasilia (-0,40%); Rio de Janeiro (-0,31%); e Floriandpolis (-0,22%). Quanto ao comportamento do valor do aluguel de salas e conjuntos comerciais de até 200 m?,
foram registradas altas em 8 das 10 localidades monitoradas: Salvador (+1,02%); Belo Horizonte (+0,61%), Sdo Paulo (+0,61%), Curitiba (+0,53%); Porto Alegre (+0,47%);
Niterdi (+0,38%); Rio de Janeiro (+0,28%); e Campinas (+0,23%). Em Brasilia (-0,65%) e Florianépolis (-0,18%), os precos de locagao do segmento declinaram em abril.

Andlise dos ultimos 12 meses: considerando os resultados de abril, os precos de venda de imdveis comerciais passaram a acumular uma queda nominal de 0,48%
nos ultimos 12 meses, em contraste aos precos de locacdo do segmento, que avangaram, em média, 4,91% na mesma janela temporal. Comparativamente, os principais
indices de preco de referéncia da economia brasileira apresentaram as seguintes variacdes acumuladas em 12 meses: +4,18% (IPCA/IBGE) -217% (IGP-M/FGV).
Individualmente, as seguintes localidades registraram incremento nos pregos de venda nesse intervalo temporal: Curitiba (+4,06%); Brasilia (+3,16%); Floriandpolis
(+2,96%); e Sao Paulo (+1,43%); contrastando com os recuos em: Porto Alegre (-4,02%); Rio de Janeiro (-3,89%); Belo Horizonte (3,68%); Niterdi (-1,06%); Salvador (-0,09%%); e
Campinas (-0,03%). Quanto a variagao do aluguel comercial, as variagdes acumuladas nas localidades foram as seguintes: Curitiba (+11,27%); Floriandpolis (+10,57%);
Salvador (+8,89); Campinas (+8,86%); Niterdi (+6,80%); Sdo Paulo (+5,55%); Porto Alegre (+3,17%); Rio de Janeiro (+2,93%); Belo Horizonte (-0,64%); e Brasilia (-2,08%).

Preco médio de venda e locagdo: de acordo com o Indice FipeZAP+, em abril de 2023, o valor médio de salas e conjuntos comerciais de até 200 m2 foi de
R$ 8.436/m2, no caso de unidades anunciadas para venda, e de R$ 40,66/m?2 entre imdveis oferecidos para locacdo. Entre as 10 cidades monitoradas, a cidade de Sao
Paulo se destacou com o maior valor médio tanto para venda (R$ 9.996/m2) quanto para locagcdo de iméveis do segmento (R$ 48,85/m2). Ja no Rio de Janeiro, que
ocupou a segunda colocacdo na lista, os precos médios de venda e de locacdo de salas e conjuntos comerciais foram de R$ 8.779/m2 e de R$ 40,23/m?2, respectivamente.

Rentabilidade do aluguel comercial*: pela razdo entre o preco médio de locacdo e o preco médio de venda, é possivel calcular uma medida da rentabilidade para o
investidor que opta por investir em imoveis com a finalidade de obter renda com o aluguel. Além disso, o indicador resultante (rental yield) pode ser Util para avaliar a
atratividade de salas e conjuntos comerciais em relagdo a alternativas de investimento. Em abril de 2023, o retorno médio do aluguel de imdveis comerciais foi calculado
em 5,95% ao ano, superando a rentabilidade projetada para a locagao de imdveis residenciais (538% ao ano). Mesmo com o incremento observado nos Ultimos meses,
ambas as taxas se mantiveram abaixo do retorno médio projetado de aplicagdes financeiras de referéncia nos préximos 12 meses. Considerando as 10 cidades
monitoradas, os maiores retornos do aluguel comercial foram registrados em: Salvador (8,63% a.a.), Campinas (7,16% a.a.); Sdo Paulo (6,16% a.a.); e Brasilia (5,96% a.a.).
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ULTIMOS RESULTADOS fipe zap+

Comportamento recente dos precos de venda de iméveis comerciais (%) - Indice FipeZAP+ e cidades monitoradas

_ Variagao Mensal Variagao em 2023 Variagcao Anual Preco médio Rental Yield
Cidade abril2023 marco/2023  (acumulada no ano)  (Ultimos 12 meses) (R$/m?2) (% a.a.)
IPCA IBGE +0,61% +0,71% +2,72% +4,18% - -
IGP-M FGV -0,95% +0,05% -0,75% -2,17% - -
[ndice FipeZAP+ +0,04% -0,05% -0,06% -0,48% 8.436 595%
Sdo Paulo Sp +0,25% +0,12% +0,66% +1,43% 9.996 6,16%
Rio de Janeiro RJ -0,31% -0,65% -1,71% -3,89% 8.779 5,36%
Belo Horizonte MG +0,06% +0,11% -0,71% -3,68% 6.491 5,48%
Porto Alegre RS -0,91% -0,91% -2,41% -4,02% 6.665 5,78%
Curitiba PR +0,63% -0,15% +0,26% +4,06% 7.959 4.,83%
Florianopolis SC -0,22% +0,51% +1,91% +2,96% 8.336 5,65%
Brasilia DF -0,40% +0,64% +1,32% +3,16% 7.101 596%
Salvador BA +0,31% +0,72% +1,62% -0,09% 5.065 8,63%
Campinas Sp +0,14% +0,05% +1,06% -0,03% 6.188 7.16%
Niterdi RJ +0,10% +0,79% +1,34% -1,06% 7.581 523%
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ULTIMOS RESULTADOS fipe zap+

Comportamento recente dos preco de locacdo de imdveis comerciais (%) — Indice FipeZAP+ e cidades monitoradas

Variagao Mensal Variagao em 2023 Variagao Anual Preco médio Rental Yield

abril/2023 marco/2023  (acumulada no ano)  (Ultimos 12 meses) (R$/m?2) (% a.a.)
IPCA IBGE +0,61% +0,71% +2,72% +4.18% - -
IGP-M FGV -0,95% +0,05% -0,75% 217% - -
Indice FipeZAP+ +0,48% +0,37% +1,43% +4.91% 40,66 595%
Sao Paulo SP +0,61% +0,53% +2,08% +5,55% 48,85 6,16%
Rio de Janeiro RJ +0,28% +0,33% +0,91% +2,93% 40,23 536%
Belo Horizonte MG +0,61% +0,40% +0,05% -0,64% 29,88 5,48%
Porto Alegre RS +0,47% +0,06% +0,32% +317% 32,05 5,78%
Curitiba PR +0,53% +0,73% +2,90% +11,27% 30,82 4,83%
Floriandpolis SC -0,18% +0,50% +2,06% +10,57% 39,69 5,65%
Brasilia DF -0,65% -1,04% -2,49% -2,08% 34,83 596%
Salvador BA +1,02% -0,65% +0,91% +8,89% 36,12 8,63%
Campinas SP +0,23% +0,47% +1,56% +8,86% 35,67 7,16%
Niterdi RJ +0,38% +1,71% +4,54% +6,80% 3399 523%
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PRECO MEDIO DE VENDA POR CIDADE fipe zap+

Comparativo do preco médio de venda de imdveis comerciais no Ultimo més (R$/m2)
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PRECO MEDIO DE LOCACAO POR CIDADE fipe zap+

Comparativo do preco médio de locacdo de imodveis comerciais no Ultimo més (R$/m?)

m Capitais Demais cidades
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FVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL flPe ZApP—r

Comportamento histérico das séries do Indice FipeZAP+ de venda e locacao de imdveis comerciais (variacdes mensais)
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FVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL flPe ZApP—r

Comportamento das séries do Indice FipeZAP+ de Venda e Locacdo Comercial e outros indices de preco (variacdes em 12 meses)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*

indice FipeZAP+ (Venda Comercial)  +936% +189% -170%  -321%  -41% -262% -261% -121% -0,03% -038% -0,48%

indice FipeZAP+ (Locagdo Comercial) +513%  -255% -9,43% -7,92% -376% -2,50% +0,06% -107% +2,62% +568% +491%

IPCA (IBGE) +591%  +6,41% +10,67% +629% +295% +375% +431% +452% +10,06% +579% +418%
IGP-M (FGV) +551% +369% +1054% +717% -052% +754% +370% +27,42% +17,78% +545% @ -2,17%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL flPe ZAp-r

Variacdo anual do preco médio de venda de imdveis comerciais (%) — indice FipeZAP+ Comercial e cidades monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
IPCA (IBGE) +5,91% +6,41% +10,67% +629%  +295%  +3,75% +431%  +452% +10,06% +579%  +418%
IGP-M (FGV) +551%  +369% +10,54% +7]17% -0,52%  +754%  +3/70% +27,42% +17,78%  +545% -2,17%

e indice FipeZAP+ (Venda Comercial) +9,36%  +1,89% -1,70% -3,21% -4,11% -2,62% -2,61% -1,21% -0,03% -038% -0,48%

Sao Paulo (SP) +620%  +331%  -333% -244% -417%  -170%  -156% +052%  +138%  +1,07% = +1,43%
Rio de Janeiro (R3J) +16,46%  -122%  +025%  -613%  -723%  -477%  -281%  -356%  -265%  -252%  -389%
Belo Horizonte (MG) - +203%  +152%  -272%  +150%  -235% -0,79% = -374%  -253% -400% -368%
Porto Alegre (RS) - - - -020%  -245%  249%  -650%  -277%  -289% -0,42%  -4,02%
Curitiba (PR) - - - - - - -829%  -0,49% +630% +7,63% +406%
Floriandpolis (SC) - - - - - - 285%  +111% 342%  +320%  +2,96%
Brasilia (DF) - - - - - - +0,45%  -660% +498%  -7,80%  +316%
Salvador (BA) - - - - - - 2N%  +231%  -244%  -286%  -0,09%
Campinas (SP) - - - - - - 223%  -043% +327%  -151%  -0,03%
Niterdi (RJ) - - - - - - 233%  -292%  -141% A12%  -1,06%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL flPe ZAp-r

Variacdo anual do preco médio de locacdo de imdéveis comerciais (%) — Indice FipeZAP+ Comercial e cidades monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ployxy
IPCA (IBGE) +5,91% +6,41%  +10,67% +629%  +295%  +375% +431%  +452% +10,06% +579%  +418%
IGP-M (FGV) +551%  +369% +10,54% +7]17% -0,52%  +754%  +3770% +27,42% +17,78%  +545% -2,17%

e indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial)  +5]13% -2,55% -9,43% -7.92% -3,76% -250% +0,06%  -107% +2,62%  +568%  +491%

Sao Paulo (SP) +130%  +227%  -969% -707%  -279%  -155% = +212% = +1,42%  +378% +4,88% +555%
Rio de Janeiro (RJ) +13,79%  -567%  -11,69% -14,40% -656%  -526%  -282% -604% +1,00%  +613%  +2,93%
Belo Horizonte (MG) - 1597%  -365%  -641%  -367%  -312%  -073% -0,74% +069% +193%  -0,64%
Porto Alegre (RS) - - - +452%  -175%  +047%  -054%  -031%  +175%  +304%  +317%
Curitiba (PR) - - - - - - +467%  -397% +868% +11,09%  +1127%
Floriandpolis (SC) - - - - - - +229%  -128%  -013% +1250% +10,57%
Brasilia (DF) - - - - - - -638% +0,03% +314%  +197%  -2,08%
Salvador (BA) - - - - - - -635%  -019%  -123%  +9,07% +889%
Campinas (SP) - - - - - - +4,64% -0,03%  +299% +9.03% +8,86%
Niteroi (RJ) - - - - - - 261%  +4]15%  +162%  +464% +6,80%
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VARIAGAO DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL (VENDA) fipe zap+

Comparagao da variagao do pre¢co médio de venda comercial em diferentes recortes temporais

Variagdo no ultimo més Variagao acumulada no ano (2023) Variagdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%)
-2% -1% 0% 1% 2% -6% -4% 2% 0% 2% 4% 6% -20% -10% 0% 10% 20%
Curitiba (PR) +0,63% IPCA (IBGE) +2,72% IPCA (IBGE) +4,18%
alta real
L queda real » queda real
IPCA (IBGE) +0,61% Florianépolis (SC) +1,91% Curitiba (PR) +4,06%
queda real .
Salvador (BA) +0,31% Salvador (BA) +1,62% Brasilia (DF) +3,16%
Sao Paulo (SP) +0,25% Niterdi (RJ) +1,34% Floriandpolis (SC) +2,96%
Campinas (SP) +0,14% Brasilia (DF) +1,32% Sao Paulo (SP) +1,43%
Niterdi (RJ) +0,10% Campinas (SP) +1,06% Campinas (SP) -0,03%
Belo Horizonte (MG) +0,06% Sao Paulo (SP) +0,66% Salvador (BA) -0,09%
@ indice FipeZAP+ (Venda) +0,04% Curitiba (PR) +0,26% @ indice FipeZAP+ (Venda) -0,48%
Florianépolis (SC) -0,22% @ indice FipeZAP+ (Venda) -0,06% Niterdi (RJ) -1,06%
Rio de Janeiro (R3J) -0,31% Belo Horizonte (MG) -0,71% Belo Horizonte (MG) -3,68%
Brasilia (DF) -0,40% Rio de Janeiro (RJ) -1,71% Rio de Janeiro (RJ) -3,89%
Porto Alegre (RS)  -0,91% Porto Alegre (RS)  -2,41% Porto Alegre (RS) -4,02%
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VARIACAO DO INDICE FIPEZAP+ COMERCIAL (LOCACAO) flpC ZApP T

Comparagao da variagao do pre¢co médio de locagcao comercial em diferentes recortes temporais

Variagdo no ultimo més Variagao acumulada no ano (2023) Variagdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%)
-4% -2% 0% 2% 4% -8% -4% 0% 4% 8% -20%  -10% 0% 10% 20%
Salvador (BA) +1,02% Niterdi (RJ) +4,54% Curitiba (PR) +11,27%
Belo Horizonte (MG) +0,61% Curitiba (PR) +2,90% Florianépolis (SC) +10,57%
alta real alta real
IPCA (IBGE) +0,61% IPCA (IBGE) +2,72% Salvador (BA) +8,89%
. queda real . queda real )
Sao Paulo (SP) +0,61% Sao Paulo (SP) +2,08% Campinas (SP) +8,86%
Curitiba (PR) +0,53% Florianépolis (SC) +2,06% Niterdi (RJ) +6,80%
@ indice FipeZAP+ (Locacao) +0,48% Campinas (SP) +1,56% S&o Paulo (SP) +5,55%
Porto Alegre (RS) +0,47% @ indice FipeZAP+ (Locacio) +1,43% @ indice FipeZAP+ (Locag3o) ] | +4,91%
altarea
Niteréi (RJ) +0,38% Salvador (BA) +0,91% IPCA (IBGE) +4,18%
. . . . queda real
Rio de Janeiro (R3J) +0,28% Rio de Janeiro (RJ) +0,91% Porto Alegre (RS) +317%
Campinas (SP) +0,23% Porto Alegre (RS) +0,32% Rio de Janeiro (RJ) +2,93%
Florianépolis (SC) -0,18% Belo Horizonte (MG) +0,05% Belo Horizonte (MG) -0,64%
Brasilia (DF) -0,65% Brasilia (DF) -2,49% Brasilia (DF) -2,08%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE ABRIL/2023



EVOLUCAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL flpe ZApP-r

Evolucao histdrica da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada (em % a.a.)

10%
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RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL fle? ZAdp—r

Comparativo da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada por cidade (em % a.a.)
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SAO PAULO (SP) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 25.126 anuncios 149%
0
Variagdo no més (abril/2023) +0,25% 4
Variagdo acumulada no ano (2023) +0,66% 4 10%
Variagdo acumulada em 12 meses +1,43% A 6% abr/23
Preco médio de Venda Comercial (abril/2023) R$9.996 /m?2 e
2% abr/23
—— A ————+—  T143%
-2%
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial) &%
Amostra (Locagcdo Comercial) 36.788 anuncios -10%
Variacdo no més (abril/2023) +0,61% 4 14%
- (]
Variagdo acumulada no ano (2023) +2,08% a
Variagdo acumulada em 12 meses +5,55% 4 '18%m MM YWD DOOEDE®OODD 000NN N M
P ~ . . = D < T ES S Eg Z = ] 8 d o oA
Preco médio de Locacdo Comercial (abril/2023) R$ 48,85 /m?2 € c 3 % % qﬂ>_9 =l g E ‘g E g E E % § 5 E B E % = g %
= 5 Cc © ©c > 5 C = =
Rental yield (abril/2023) 0,51% a.m./ 6,16% a.a. © E o
IPCA (IBGE) Sao Paulo (Venda Comercial) Séo Paulo (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
o . variagao em o . variagdo em
preco médio em abril/2023 12 meses preco médio em abril/2023 12 meses
ITAIM BIBI : R$ 12383 /m2  +1,5% ITAIM BIBI 1 R$ 73,55 /m? +6,0%
PINHEIROS | R$12190 /m2  +14% VILAOLIMPIA ! R$ 69,26 /m? +6,0%
JARDINS | R$ 12.053 /m? -07% PINHEIROS 1 R$ 66,36 /m?2 +4,7%
VILA OLIMPIA R$12.000/m2  +0,7% JARDINS | R$ 64,64 /m? +3,6%
BELA VISTA | R$ 11.646 /m? 17% BELA VISTA 1 R$ 59,83 /m?2 +4,2%
MOEMA | R$ 11.298 /m? -0,6% MOEMA | R$ 59,77 /m? +4,9%
VILA MARIANA R$ 10.312 /m2 -4.4% VILA MARIANA 1 R$ 49,27 /m?2 +3,4%
SANTANA | R$ 9.495 /m? +1,0% SANTANA | R$ 41,02 /m? +2,5%
SE | R$ 4.450 /m? 1,9% SE 1 R$ 26,63 /m? -1,3%
REPUBLICA R$ 4.096 /m? +1,4% REPUBLICA | R$ 25,76 /m? +6,9%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE ABRIL/2023




RIO DE JANEIRO (RJ) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial 10.186 anuncios
_ ( _ ) 30%
Variacdo no més (abril/2023) -0,31% v
25%
Variagao acumulada no ano (2023) -1,71% v ’
[o)
Variagao acumulada em 12 meses -3.89% v 20%
Preco médio de Venda Comercial (abril/2023) R$ 8779 /m?2 15%
10%
5% abr/23
e re . . ~ . 9
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdao Comercial) 0% F—+—+—+—+tF—F——t+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+——+—+ +2'9/2§’
abr,
B ) o -5% -3,89%
Amostra (Locagao Comercial) 6.878 anuncios 0%
- (]
Variacdo no més (abril/2023) +0,28% 4
. -15%
Variagao acumulada no ano (2023) +0,91% a 0
Variagdo acumulada em 12 meses +2,93% a '2O%m MM Y WY DOOUEDN©OOD 0000 R NN M
Preco médio de Locagao Comercial (abril/2023) R$ 40,23 /m?2 E E % E % % 3 JE 5 % % g % T % 3 S % N B k) =5 ¢
. ) —v-ﬂcruV’“—ﬁ'OEOEm~ﬂ-2ch‘nuq_)'—~%EOEgﬂ
Rental yield (abril/2023) 0,45% a.m./ 536% a.a.
IPCA (IBGE) Rio de Janeiro (Venda Comercial) Rio de Janeiro (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
o . variagao em o . variagdo em
preco médio em abril/2023 12 meses preco médio em abril/2023 12 meses
LEBLON | R$28684/m>  +18% LEBLON | R$16368/m?  +8,9%
IPANEMA | R$ 22970 /m? -4,3% IPANEMA |/ R$ 9194 /m?2 +11,0%
BOTAFOGO | R$ 13.144 /m? -6,0% BOTAFOGO | R$ 61,49 /m2 -15,2%
COPACABANA R$ 9.472 /m? -1,8% BARRA DATIJUCA | R$ 40,02 /m? +2,4%
ToucA | R$ 8.945 /m?2 -55% RECREIO DOS BANDEIRANTES | R$ 38,13 /m?2 +8,5%
BARRA DA TIJUCA R$ 8.668 /m? 22% CAMPO GRANDE | R$ 34,51 /m? +57%
RECREIO DOS BANDEIRANTES R$ 6.673 /m?2 -11% THUCA | R$ 32,94 /m? -12%
CAMPO GRANDE R$ 6.527 /m? -29% COPACABANA | R$ 31,40 /m? +71%
MEIER |/ R$ 5.341/m? -32% MEIER | R$ 27,94 /m? +7,7%
CENTRO | R$ 4.626 /m? -7,8% CENTRO | R$18,99 /m? -3.8%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE ABRIL/2023




BELO HORIZONTE (MQ) flpe ZApP—r

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial)

Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra (Venda Comercial) 4,731 anuncios 1%
Variacdo no més (abril/2023) +0,06% 4
Variagdo acumulada no ano (2023) -0,71% v 12%
Variagdo acumulada em 12 meses -3,68% v 8%
Preco médio de Venda Comercial (abril/2023) R$ 6.491 /m?
4%
0% H—t+—4—+—A+—F+—+F—F—f—A—t+—+——+——4—+ —+—+——+—+—+—+ - abr/23
P - ) . . -0,64%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdao Comercial) 4% e
-3,68%
Amostra (Locagcao Comercial) 4.764 anuncios -8%
Variacdo no més (abril/2023) +0,61% 4 1%
Variagao acumulada no ano (2023) +0,05% a
Variagdo acumulada em 12 meses -0,64% v _16%m LMY 0ONEEO0D90220 9299888 RNNAR
Preco médio de Locagido Comercial (abril/2023) R$ 29,88 /m? E E % E E § E E % E E ? E E § % % % \E E ? c E ? c
Rental yield (abril/2023) 0,46% a.m. 5,48% a.a. - B B
IPCA (IBGE) Belo Horizonte (Venda Comercial) Belo Horizonte (Locagcdo Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

variagao em

variagdo em
preco médio em abril/2023 ¢

12 meses preco médio em abril/2023 12 meses
SANTO AGOSTINHO | R$ 8.844 [m? -6,0% SAVASSI | R$ 3810 /m? 1,2%
PRADO R$ 8.076 /m? 1,8% SANTO AGOSTINHO | R$ 36,68 /m? -5,8%
FUNCIONARIOS | R$ 8.000 /m? +4,4% FUNCIONARIOS | R$ 33,26 /m? -02%
BARRO PRETO | R$ 7.811 /m? 93% LOURDES | R$ 32,38 /m? 10,7%
SAVASSI | R$ 7.793 /m? +3,0% PRADO | R$ 29,63 /m? 13,0%
LOURDES R$ 7.165 /m? 11,6% SANTA EFIGENIA | R$ 28,89 /m? 2%
SERRA | R$ 6.924 /m? 16,2% SERRA | R$ 28,62 /m? -5,4%
SANTA EFIGENIA | R$ 6.650 /m? -6,0% BARRO PRETO | R$ 27,79 /m? 35%
SANTO ANTONIO | R$ 6118 /m? -4,5% SANTO ANTONIO | R$ 27,31 /m? +3,4%
CENTRO | R$ 3.375 /m? 4% CENTRO | R$ 1934 /m?2 +5,0%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL

INFORME DE ABRIL/2023



PORTO ALEGRE (RS) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 8.714 anuncios V4%
Variagdo no més (abril/2023) -0,91% v %
Variagao acumulada no ano (2023) 241% v 0%
Variagao acumulada em 12 meses -4,02% v
Preco médio de Venda Comercial (abril/2023) R$ 6.665 / m?2 Zcf
b
4% abr/23
2% +3,17%

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial)
0% F-+—4—tt+-+—+—tt+ "ttt 4+t

-2%

Amostra (Locagao Comercial) 10.031 anuncios
.. ~ . _4% abr/23
Variagdo no més (abril/2023) +0,47% a -4,02%
Variagdo acumulada no ano (2023) +0,32% A 6%
T -8%
Variagdo acumulada em 12 meses +3,17% 4 OE EEE 2222222299 ARRENRNRRNR
o ) ) ) £ x X 222 I 88
Preco médio de Locacido Comercial (abril/2023) R$ 32,05 /m? §58355 § 3 E < E El E 53358 5§33 c § 3 % € %
. . - = - = @©® T o ™ = -
Rental yield (abril/2023) 0,48% a.m./ 578% a.a.
IPCA (IBGE) Porto Alegre (Venda Comercial) Porto Alegre (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em abril/2023 v?;arge;c;eesm preco médio em abril/2023 v?;an(’;]aeoseesm
MENINO DEUS P R$ 8.473 /m?2 23% MENINO DEUS : R$ 37,26 /m?2 +5,2%
RIO BRANCO T R$ 8.366 /m? -5,8% MOINHOS DE VENTO 1 R$ 36,52 /m? +3,1%
AUXILIADORA T R$ 7.775 /m?2 -3,4% AUXILIADORA 1 R$ 35,76 /m2 -32%
MOINHOS DE VENTO R$ 7.592 /m? -5,7% RIO BRANCO | R$ 35,36 /m? +3,0%
PETROPOLIS R$ 6.581 /m? 21,3% PETROPOLIS 1 R$ 29,82 /m? -1,9%
FLORESTA | R$ 4.931 /m2 2.4% FLORESTA | R$ 25,00 /m?2 +91%
PARTENON [ R$ 4.758 /m? -39,9% PARTENON il R$ 20,46 /m?2 +1,2%
SAO GERALDO | R$ 4.519 /m? 14,.9% SAO GERALDO | R$ 20,30 /m2 -5,6%
SARANDI | R$ 4288 /m? -0,9% CENTRO HISTORICO | R$ 20,26 /m? -0,7%
CENTRO HISTORICO R$ 3.784 /m? +0,1% SARANDI R$ 18,80 /m? +5,1%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE ABRIL/2023




BRASILIA (DF)

fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial)

Amostra (Venda Comercial) 542 anuncios
Variacdo no més (abril/2023) -0,40% v
Variagao acumulada no ano (2023) +1,32% 4
Variagao acumulada em 12 meses +3,16% 4

Preco médio de Venda Comercial (abril/2023) R$ 7.101 /m2

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial)

Amostra (Locacao Comercial) 751 anuncios
Variacdo no més (abril/2023) -0,65% v
Variagao acumulada no ano (2023) -249% v
Variagdo acumulada em 12 meses -208% v

Preco médio de Locacdo Comercial (abril/2023) R$ 34,83 /m?2
Rental yield (abril/2023) 0,50% a.m./ 596% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

preco médio em abril/2023

variagao em

N 12 meses
ASA NORTE R$ 7.615 /m? +26,0%

AGUAS CLARAS | R$ 7.392 /m?2 +1,4%

ASA SUL | R$ 7.078 /m? +1,6%
TAGUATINGA NORTE | R$ 6.641 /m? +57,5%

TAGUATINGA SUL | R$ 6111 /m? 0,0%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL

14%
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Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

abr/23
+3,16%
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Brasilia (Locagdo Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

preco médio em abril/2023

AGUAS CLARAS

ASA NORTE

LAGO NORTE

TAGUATINGA NORTE

TAGUATINGA SUL

ASA SUL

variagdo em

12 meses
R$ 47,72 /m? +0,3%

R$ 41,10 /m?2 -6,0%
R$ 34,58 /m? +3,8%

R$ 32,89 /m? +31,6%
R$ 30,74 /m?2 -92%
R$ 30,39 /m? -6,3%

INFORME DE ABRIL/2023




SALVADOR (BA)

fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial)

Amostra (Venda Comercial) 1.701 anuncios
Variacdo no més (abril/2023) +0,31% 4
Variagao acumulada no ano (2023) +1,62% a
Variagao acumulada em 12 meses -0,09% v

Preco médio de Venda Comercial (abril/2023) R$ 5.065 /m?

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial)

Amostra (Locacao Comercial) 1.464 anuncios
Variacdo no més (abril/2023) +1,02% a
Variagdo acumulada no ano (2023) +0,91% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +8,89% 4

Preco médio de Locacao Comercial (abril/2023) R$ 36,12 /m?

Rental yield (abril/2023) 0,72% a.m./ 8,63% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

preco médio em abril/2023

ONDINA | R$ 6.718 /m?
RIO VERMELHO | R$ 6273 /m?
PERNAMBUES | R$ 6186 /m?
CAMINHO DAS ARVORES | R$ 5.793 /m?
PITUBA | R$ 5.445 /m?
GRACA | R$ 5374 /m?
BROTAS | R$ 4.705 /m?
BARRA | R$ 4107 /m?
CENTRO | R$ 2.471 /m?
COMERCIO [\ R$ 2.087 /m?

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL

variagao em

12 meses

+24.6%
+16,8%
-3,9%
-8,6%
-41%
+4,4%
+93%
-8,0%
13,3%
-8,6%
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Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

abr/23
+8,89%
I e e e e e e S e i T e S e S S abr/23
-0,09%
O 0O 0O 0O 0 0 O O O O 0 0 K K R N § fF ¥y N N NN N N ™M™
TSsssSgSsegsgggressesdddesgdd
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ﬁEE mC,QEEvﬁmC—.EE wc'—'EE_'“’CﬁE
IPCA (IBGE) Salvador (Venda Comercial) Salvador (Locagao Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*
Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

CAMINHO DAS ARVORES
PERNAMBUES

BARRA

ONDINA

RIO VERMELHO

PITUBA

ITAPUA

BROTAS

CENTRO

COMERCIO

preco médio em abril/2023 vaniagao em

12 meses
R$ 4513 /m? +8,4%
R$ 43,73 /m? +15,6%
R$ 42,43 /m? +37,0%
R$ 39,63 /m?2 +7,7%
R$ 38,84 /m? +6,4%
R$ 37,79 /m? +59%
R$ 35,83 /m?2 -54%
R$ 30,52 /m? +3,8%
R$ 21,92 /m?2 +14,5%
R$ 18,95 /m? +10,0%

INFORME DE ABRIL/2023




CURITIBA (PR) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 2302 anuncios .
Variacao no més (abril/2023 + 9
¢ ( / ) 0,63% & 12% abr/23
Variagao acumulada no ano (2023) +0,26% 4 10% +11,27%
Variagdo acumulada em 12 meses +4,06% 8%
Preco médio de Venda Comercial (abril/2023) R$7.959 /m? %
abr/23
4% +4,06%
2%
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial) 0% ————————
2%
Amostra (Locagao Comercial) 2.006 anuncios -4%
Variacdo no més (abril/2023) +0,53% a -6%
Variagdo acumulada no ano (2023) +2,90% a 8%
o -10%
Variagdo acumulada em 12 meses +11,27% a 3%%%%%888888§§§§§§8&§&§§33
Preco médio de Locacio Comercial (abril/2023) R$ 30,82 /m?2 & P E2858 & g 5 3 g8 g 29 ¢ & g 2 3 I E & g
Rental yield (abril/2023) 0,40% a.m.; 4,83% a.a.
IPCA (IBGE) Curitiba (Venda Comercial) Curitiba (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
iaca ) variagao em
preco médio em abril/2023 v?;arge;c;eesm preco médio em abril/2023 12 nieses
BATEL | R$ 11143 /m? 217% BATEL | R$ 40,81 /m? +8,5%
CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA | R$ 9.582 /m?2 +28,3% AGUA VERDE R$ 39,25 /m? +9,0%
BIGORRILHO | R$ 9.244 /m? +8,4% BIGORRILHO R$ 37,28 /m?2 +8,3%
AGUA VERDE 1 R$ 8.770 /m? +13,4% CENTRO CIVICO R$ 36,33 /m2 +10,9%
ALTO DA RUA XV 1 R$ 7.725 /m?2 +4,9% CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA R$ 35,66 /m? +10,3%
PORTAO | R$ 7.527 /m?2 -0,7% PORTAO R$ 32,06 /m? +17,2%
REBOUCAS | R$ 7.449 /m?2 +18,5% REBOUCAS R$ 24,76 /m? +5,5%
SAO FRANCISCO 1 R$ 6.928 /m?2 -11,8% ALTO DA RUA XV R$ 24,04 /m?2 -7,8%
CENTRO CIVICO 1 R$ 6.527 /m?2 -9,0% CENTRO R$ 22,33 /m? +6,2%
CENTRO | R$ 5.493 /m? +1,8% SAO FRANCISCO R$ 20,51 /m?2 +2,3%

INDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE ABRIL/2023




FLORIANOPOLIS (SC) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra (Venda Comercial) 1.829 anuncios o
Variagdo no més (abril/2023) -0,22% v 9
Variagao acumulada no ano (2023) +1,91% a abr/23
. 10% +10,57%
Variagao acumulada em 12 meses +2,96% A oo
0
Preco médio de Venda Comercial (abril/2023) R$ 8.336 /m?2

6%

4% abr/23
~ . 2% +2,96%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdao Comercial)

0% H—— t t t t t + =t t t t t r t \— o t 7 t t t t t

x : B 2%
Amostra (Locagao Comercial) 1.282 anuncios
-4%
Variagdo no més (abril/2023) -0,18% v %
Variagdo acumulada no ano (2023) +2,06% 4 -6%
o -8%
Variagdo acumulada em 12 meses + 9 .
o : e o 2222228888888 Y
Preco médio de Locagado Comercial (abril/2023) R$ 39,69 /m?2 s £ 828285 5 E3% § g g g=28¢8 & FE3% 8 & g
Rental yield (abril/2023) 0,47% a.m./ 5,65% a.a.
IPCA (IBGE) Florianépolis (Venda Comercial) Florianépolis (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
iaca ) ) variagdo em
preco médio em abril/2023 v?;arge;c;eesm preco médio em abril/2023 1 nieses
CANTO | R$12.063 /m2  +4,9% canTO | R$ 60,04 /m?  +156%
INGLESES DO RIO VERMELHO | R$10.629 /m2 +271% LAGOA DA CONCEICAO || R$ 50,95 /m2 +3.5%
COQUEIROS | R$ 9.010 /m? +6,8% ITACORUBI | R$ 46,43 /m? 185%
2 0, r
AGRONOMICA | R$ 8540 /m +3,8% ESTREITO R$ 46,01 /m? +256%
ESTREITO R$ 8166 /m? +1,0% T
1 SACO GRANDE R$ 45,85 /m? -42%
CORREGO GRANDE R$ 7.952 /m? -1,0% +
I 2 0,
CENTRO | R$ 7.807 /2 2.5% TRINDADE |, R$ 44,88 /m +22,5%
ITACORUBI R$ 7.733 /m? +8,9% COQUEIROS | R$ 43,82 /m? w7.7%
TRINDADE R$ 7.407 /m? +9,2% AGRONOMICA R$ 41,56 /m?2 +11,6%
CAPOEIRAS | R$ 7.280 /m?2 +382% CENTRO R$ 32,01 /m? +6,2%
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CAMPINAS (SP) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 4.326 anuncios

9
Variagdo no més (abril/2023) +0,14% a 11;//:
Variagao acumulada no ano (2023) +1,06% a
Variagdo acumulada em 12 meses -0,03% v 10% abr/23
Preco médio de Venda Comercial (abril/2023) R$ 6.188 /m?2 8% +886%
6%
4%
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locacdo Comercial) 2%
O%::::::::::::f::::::::—e—:::—+abr/zoz’
Amostra (Locagao Comercial) 6.169 anuncios 2% RUSEX
Variagdo no més (abril/2023) +0,23% 4
Variagdo acumulada no ano (2023) +1,56% a 4%
Variagdo acumulada em 12 meses +8,86% a -6% 2292222939998 8FaFFRIYYNNYIRR
Preco médio de Locacao Comercial (abril/2023) R$ 35,67 /m?2 E E E >2 § E \g E g 3 g E \i E E >2 ﬁ E E E E >3 § g :i é
Rental yield (abril/2023) 0,60% a.m./ 7,16% a.a.
IPCA (IBGE) Campinas (Venda Comercial) Campinas (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em abril/2023 v?;arge;c;eesm preco médio em abril/2023 v?;an(’;]aeoseesm
JARDIM SANTA GENEBRA || R$ 9.168 /m? +8,5% JARDIM FLAMBOYANT | R$ 62,50 /m2  +18,8%
JARDIM FLAMBOYANT | R$ 8.991 /m?2 +0,8%  JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA 1 R$ 46,90 /m? +10,4%
JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA | R$ 8.027 /m?2 +16,2% PARQUE INDUSTRIAL | R$ 41,57 /m? -3,2%
VILA COSTAE SILVA | R$ 7.768 /m?2 -2,4% BONFIM |/ R$ 40,40 /m2 +9,2%
BONFIM | R$ 7.525 /m? 9,7% CAMBUI : R$ 34,35 /m?2 +5,9%
VILA NOVA R$ 6.582 /m? -0,1% VILANOVA | R$ 34,19 /m? +8,4%
BARAO GERALDO R$ 6.440 /m2 +1,0% VILA INDUSTRIAL R$ 33,94 /m? +22%
cAMBUI | R$ 5959 /m? +31% JARDIM SANTA LUCIA : R$ 27,91 /m? +23,6%
CENTRO R$ 4.655 /m? -0,9% CENTRO [ R$ 25,60 /m? *2/4%
JARDIM PROENCA R$ 3.757 /m? -3.9% JARDIM PROENCA | R$ 21,92 /m?2 +7,1%
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NITEROI (RJ) fipe zap+

Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 1.920 anuncios 14o%
Variagdo no més (abril/2023) +0,10% a 2%
Variagao acumulada no ano (2023) +1,34% a 10%
Variagao acumulada em 12 meses -1,06% v 8% abr/23
Preco médio de Venda Comercial (abril/2023) R$ 7.581 /m?2 6% +6,80%
4%
2%
L P . . 0% F———————F ———————+—— ——————+—+— | gp1/>3
Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagdo Comercial) 2% 1.06%
4%
Amostra (Locagao Comercial) 738 anuncios 6%
Variagdo no més (abril/2023) +0,38% 4 -8%
Variacdo acumulada no ano (2023) +4.54% A -10%
T 12%
Varlagao/ac.umuladae~m12mese.s . +6,80% 4 % ggege % 288¢8¢8%8 % 8§88 T § 88388838 Y
Preco médio de Locacdo Comercial (abril/2023) R$ 33,99 /m? g g g 2825 g E 3% é g g g 282 i g g 33 é § g
Rental yield (abril/2023) 0,44% a.m. 523% a.a.
IPCA (IBGE) Niterdi (Venda Comercial) Niterdi (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
o . variagao em o . variagdo em
preco médio em abril/2023 12 meses preco médio em abril/2023 12 meses
ICARAI R$10.427 /m?  +27% SAO FRANCISCO R$ 49,71 /m? ¥24,2%
SANTA ROSA R$ 7.886 /m?2 -1,9% T
T ICARAI R$ 41,74 /m? +8,1%
SAO FRANCISCO R$ 7.823 /m? -31%
INGCA R$ 6.544 /m?2 -6,3% INGA R$ 3413 /mz +19,8%
CENTRO R$ 5.144 /m? -4,0% W
T CENTRO R$ 23,72 /m? +1,7%
FONSECA R$ 5.006 /m? -11,4%
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fipe zap+

INDICE

fipe zap+

DE PRECOS DE IMOVEIS ANUNCIADOS

metodologia, informes e séries histdricas: www.fipe.org.br

outras informacdes e indicadores: www.fipezap.com.br

contato: fipezap@fipe.org.br




