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DESTAQUES DO MES flpe Zdp

Aluguel comercial desacelera e sobe 0,17% em outubro
No balanco parcial do ano, valorizacdo registrada pelo Indice FipeZAP é de 4,91%, superando a inflacdo

Andlise do ultimo més: de acordo com a apuracéo do Indice FipeZAP, os precos de venda de salas e conjuntos comerciais de até 200 m2 recuaram 0,11% em outubro,
contrastando com o incremento mensal de 0,17% dos precos de locagcao do segmento*, que desaceleraram ante os resultados de agosto (+0,68%) e setembro (+0,52%).
Comparativamente, o IPCA/IBGE registrou uma inflacdo de 0,24%, ao passo que o IGP-M/FGV apurou um aumento de 0,50% nos precos da economia brasileira. Com
respeito as 10 localidades onde o segmento € monitorado, os precos de venda apresentaram elevacao em: Salvador (+0,54%), Campinas (+0,32%), Florianépolis (+0,31%),
Niterdi (+0,25%) e Curitiba (+0,03); contrastando com os recuos em: Brasilia (-1,45%), Belo Horizonte (-0,46%), Rio de Janeiro (-0,37%) e Porto Alegre (-0,12%). J& em Sao
Paulo, os precos de venda permaneceram estaveis. Quanto aos pre¢os de locacao, os aumentos abrangeram: Campinas (+1,08%), Salvador (+1,01%), Floriandpolis (+1,00%),
Curitiba (+0,62%), Niterdi (+0,36%), Sdo Paulo (+0,27%), Belo Horizonte (+0,13%) e Porto Alegre (+0,10%). Em Brasilia (-3,42%) e no Rio de Janeiro (-0,21%), houve queda.

Balanco parcial de 2023: no acumulado até outubro, os precos de venda de imdveis comerciais registraram uma queda de 0,73%, ao passo que os pregos de locagdo
subiram 4,91%. No mesmo periodo, o IPCA/IBGE apresentou uma inflagdo acumulada de 3,75%, contrastando com a deflacdo de 4,46% exibida pelo IGP-M/FGV.

Anadlise dos ultimos 12 meses: considerando os Ultimos resultados, os precos de venda de imdveis comerciais passaram a acumular uma gueda de 0,89% nos Ultimos
12 meses, em contraste ao comportamento dos pregos de locagao do segmento, que avangaram, em média, 6,28% na mesma janela temporal. Para fins e comparagao,
os principais indices de preco de referéncia da economia apresentaram as seguintes variagdes acumuladas nos Ultimos 12 meses: +4,82% (IPCA/IBGE) e -4,57% (IGP-
M/FGV). Individualmente, 6 das 10 localidades registraram recuos nos respectivos precos de venda nesse periodo: Porto Alegre (-4,26%), Belo Horizonte (-3,75%), Rio de
Janeiro (-2,73%), Salvador (-2,05%), Curitiba (-0,81%) e Brasilia (-0,50%); contrapondo-se as valorizagdes apuradas nas demais cidades: Campinas (+2,19%), Floriandpolis
(+2,18%), Sao Paulo (+0,97%) e Niterdi (+0,81%). Quanto ao aluguel, as variagdes acumuladas nos ultimos 12 meses foram as seguintes: Niterdi (+11,63%), Salvador (+11,14%),
Curitiba (+10,01%), Campinas (+8,81%), Rio de Janeiro (+7,42%), Sdo Paulo (+6,65%), Floriandpolis (+6,61%), Porto Alegre (+2,28%), Belo Horizonte (+0,21%) e Brasilia (-4,38%).

Preco médio de venda e locagdo: de acordo com a amostra utilizada no célculo do indice FipeZAP Comercial de outubro de 2023, o valor médio de salas e conjuntos
comerciais de até 200 m?2 foi avaliado em R$ 8388/m2, no caso de imdveis anunciadas para venda, e de R$ 42,08/m2 entre unidades oferecidos para locac3o.
Considerando as 10 cidades monitoradas, S&do Paulo se destacou com o maior valor médio do segmento, tanto para venda (R$ 10.005/m2) e locacdo (R$ 50,50/m2).
Comparativamente, os precos médios de venda e de locacdo de imdveis comerciais no Rio de Janeiro foram de R$ 8.678/m?2 e de R$ 41,82/m2, respectivamente.

Rentabilidade do aluguel comercial*: pela razdo entre o preco médio de locac¢do e o preco médio de venda, é possivel calcular uma medida da rentabilidade para o
investidor que opta por investir em imodveis com a finalidade de obter renda com o aluguel. Além disso, o indicador resultante (rental yield) pode ser Util para avaliar a
atratividade de salas e conjuntos comerciais em relagdo a alternativas de investimento. Em outubro de 2023, o retorno médio do aluguel de imdveis comerciais foi
calculado em 6,21% ao ano, superando a rentabilidade projetada para a locagdo de imdveis residenciais (5,61% ao ano). Mesmo com o incremento da rentabilidade,
ambas as taxas se mantiveram abaixo do retorno médio projetado de aplicagdes financeiras de referéncia nos préximos 12 meses. Considerando as 10 cidades
supracitadas, os maiores retornos do aluguel comercial foram apurados em: Salvador (9,45% a.a.), Campinas (7,56% a.a.), Sdo Paulo (6,34% a.a.) e Brasilia (598% a.a.).
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ULTIMOS RESULTADOS flpe Zdp

Comportamento recente dos precos de venda de imdéveis comerciais (%) - Indice FipeZAP e cidades monitoradas

_ Variagao Mensal Variagao em 2023 Variagcao Anual Preco médio Rental Yield
Cidade outubro/2023  setembro/2023 (@cumuladano ano)  (dltimos 12 meses) (R$/m?2) (% a.a.)
IPCA IBGE  +0,24% +0,26% +3,75% +4.82% - -
IGP-M FGV +0,50% +0,37% -4,46% -4.57% - -
[ndice FipeZAP -01% -0,20% -0,73% -0,89% 8.388 6,21%
Sdo Paulo Sp +0,00% -0,15% +0,76% +0,97% 10.005 6,34%
Rio de Janeiro RJ -0,37% -0,34% -2,85% -2,73% 8.678 5,69%
Belo Horizonte MG -0,46% -0,25% -2,58% -375% 6.369 5,68%
Porto Alegre RS -0,12% -0,47% -393% -4.26% 6.561 5,98%
Curitiba PR +0,03% -0,47% -0,72% -0,81% 7.881 5,06%
Florianopolis SC +0,31% +0,81% +1,90% +2,18% 8.334 5,82%
Brasilia DF -1,45% -0,69% -1,23% -0,50% 6.922 598%
Salvador BA +0,54% -0.23% -0,59% -2,05% 4.954 9,45%
Campinas Sp +0,32% +0,42% +2,82% +2,19% 6.295 7,56%
Niterdi RJ +0,25% +0,48% +2,25% +0,81% 7.650 542%
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ULTIMOS RESULTADOS flpe Zdp

Comportamento recente dos precos de locacdo de imdveis comerciais (%) — Indice FipeZAP e cidades monitoradas

Variagao Mensal Variagao em 2023 Variagao Anual Preco médio Rental Yield

OUtUbro/2023  setembro/2023 (@cumuladano ano)  (Ultimos 12 meses) (R$/m?2) (% a.a.)
IPCA IBGE  +024% +0,26% +3,75% +4,82% - -
IGP-M FGV  +0,50% +0,37% -4.46% -4.57% - -
Indice FipeZAP +0,17% +0,52% +4.91% +6,28% 42,08 6,21%
Sdo Paulo sp +0,27% +0,32% +5,53% +6,65% 50,50 6,34%
Rio de Janeiro RJ -0,21% +0,20% +4,92% +7.42% 41,82 5,69%
Belo Horizonte MG +0,13% +0,40% +1,21% +0,21% 30,23 5,68%
Porto Alegre RS +0,10% +0,20% +2,63% +2,28% 32,79 598%
Curitiba PR +0,62% +0,90% +6,65% +10,01% 31,95 5,06%
Floriandpolis SC +1,00% +1,48% +4,68% +6,61% 40,71 582%
Brasilia DF -3,42% +0,94% -4,30% -4,38% 34,19 598%
Salvador BA +1,01% +1,08% +8,10% +11,14% 38,70 9,45%
Campinas SP +1,08% +1,53% +7,40% +8,81% 37,72 7,56%
Niterdi RJ +0,36% +2,34% +10,02% +11,63% 35,78 5,42%
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PREGCO MEDIO DE VENDA POR CIDADE flpe Zdp

Comparativo do preco médio de venda de imdveis comerciais no Ultimo més (R$/m?2)
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PREGCO MEDIO DE LOCAGAO POR CIDADE fipezap

Comparativo do preco médio de locacdo de imdveis comerciais no Gltimo més (R$/m?)
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EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zdp

Comportamento histérico das séries do Indice FipeZAP de venda e locacdo de imdveis comerciais (variacdes mensais)
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EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL

fipezap

Comportamento das séries do Indice FipeZAP de venda e locacdo comercial e outros indices de preco (variacdes em 12 meses)

PAOJK

2014

2016 2017

2018

2019

2020

PAOPA

2022

2023*

indice FipeZAP (Venda Comercial) +936% +189%  -170%  -321%  -4N% -2,62% -261%  -121% -0,03% -038% -0,89%
indice FipeZAP (Locagdo Comercial)  +513%  -2,55%  -9,43% -7,92% -376% -250% +0,06% -107% +2,62% +568% +6,28%
® PCA (IBGE) +591%  +6,41% +10,67% +629% +295% +375% +431% +452% +10,06% +579% +4,82%
® Gcr-M(FoV) +551%  +3,69% +10,54% +717% -0,52% +754% +370% +2742% +17,78% +545% -457%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zdp

Variacdo anual dos precos de venda de imdéveis comerciais (%) — Indice FipeZAP e cidades monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*
IPCA (IBGE) +5,91% +6,41% +10,67% +629%  +295%  +3,75% +431%  +452% +10,06% +579%  +4,82%
IGP-M (FGV) +551%  +369% +10,54% +7]17% -0,52%  +754%  +3770% +2742% +17,78% +545%  -4,57%

e indice FipeZAP (Venda Comercial) +9,36%  +1,89% -1,70% -3,21% -4,11% -2,62% -2,61% -1,21% -0,03% -038% -0,89%

Sao Paulo (SP) +620%  +331%  -333%  -244%  -417%  -170%  -156% +052%  +138%  +1,07% +097%
Rio de Janeiro (R3J) +16,46%  -122%  +025%  -613%  -723%  -477%  -281%  -356%  -265% = -252%  -2,73%
Belo Horizonte (MG) - +203%  +152%  -272%  +150%  -235% -0,79% = -374%  -253% -400%  -3,75%
Porto Alegre (RS) - - - -020%  -245%  249%  -650%  -277%  -289%  -042%  -426%
Curitiba (PR) - - - - - - -829%  -0,49% +630% +763%  -081%
Floriandpolis (SC) - - - - - - 285% 1% 342%  +320%  +218%
Brasilia (DF) - - - - - - +0,45%  -660% +498% -780% -0,50%
Salvador (BA) - - - - - - 2N%  +231%  -244%  -286%  -2,05%
Campinas (SP) - - - - - - -2,23% -0,43%  +327% -1,51% +2,19%
Niterdi (RJ) - - - - - - 233% -292%  -141% A12%  +0,81%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zdp

Variacdo anual dos precos de locacao de imdveis comerciais (%) — Indice FipeZAP e cidades monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*

IPCA (IBGE) +5,91% +6,41%  +10,67% +629%  +295%  +375% +431%  +452% +10,06% +579%  +4,82%

IGP-M (FGV) +551%  +369% +10,54% +7]17% -0,52%  +754%  +3770% +2742% +17778% +545%  -4,57%

e indice FipeZAP (Locacdo Comercial) +5,13% -2,55% -9,43% -7.92% -3,76% -250% +0,06%  -1,07% +2,62%  +568%  +6,28%

Sao Paulo (SP) +130%  +227%  -969% -707%  -279% = -155% = +212% = +1,42% +378% +488% +6,65%
Rio de Janeiro (RJ) +13,79%  -567%  -11,69% -14,40% -656%  -526%  -282% -604% +1,00%  +613%  +742%
Belo Horizonte (MG) - 1597%  -365%  -641%  -367%  -312%  -073% -074% +0,69% +193%  +0,21%
Porto Alegre (RS) - - - +452%  -175%  +0,47%  -054% -031%  +175%  +304%  +228%
Curitiba (PR) - - - - - - +467%  -397% +868% +11,09% +10,01%
Floriandpolis (SC) - - - - - - +229%  -128%  -013% +1250% +6,61%
Brasilia (DF) - - - - - - -638% +0,03% +314%  +197%  -438%
Salvador (BA) - - - - - - 635%  -019%  -123%  +9,07%  +1114%
Campinas (SP) - - - - - - +4,64% -0,03%  +2,99% +9,03% +8,81%
Niterdi (RJ) - - - - - - 261%  +4]15%  +162%  +464%  +11,63%
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VARIACAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL (VENDA) flpe Zdp

Comparativo das variagdes dos preco médio de venda comercial entre cidades e diferentes recortes temporais

Variagdo no ultimo més Variagao acumulada no ano (2023) Variagdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%)
4% 3% 2% 1% 0% 1% 2% 3% 4% -10% 5% 0% 5%  10% 20% -10% 0%  10%  20%
Salvador (BA) +0,54% IPCA (IBGE) +3,75% IPCA (IBGE) +4,82%
) ) queda real . queda real
Campinas (SP) +0,32% Campinas (SP) +2,82% Campinas (SP) +2,19%
Florianépolis (SC) +0,31% Niterdi (R3J) +2,25% Florianépolis (SC) +218%
Niterdéi (RJ) +0,25% Florianépolis (SC) +1,90% S&o Paulo (SP) +0,97%
alta real
IPCA (IBGE) +0,21% Sao Paulo (SP) +0,76% Niterdi (R3J) +0,81%
o queda real -
Curitiba (PR) +0,03% Salvador (BA) -0,59% Brasilia (DF) -0,50%
S3o Paulo (SP) +0,00% Curitiba (PR) -0,72% Curitiba (PR) -0,81%
@ indice FipeZAP (Venda) -0N% @ indice FipeZAP (Venda) -0,73% @ indice FipeZAP (Venda) -0,89%
Porto Alegre (RS) -0,12% Brasilia (DF) -123% Salvador (BA) -2,05%
Rio de Janeiro (RJ) -037% Belo Horizonte (MG) -2,58% Rio de Janeiro (RJ) -2,73%
Belo Horizonte (MG) -0,46% Rio de Janeiro (RJ) -2,85% Belo Horizonte (MG) -3,75%
Brasilia (DF) 1,45% Porto Alegre (RS)  -3,93% Porto Alegre (RS) -4,26%
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VARIACAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL (LOCACAO)

fipezap

Comparativo das variagdes dos preco médio de locacao comercial entre cidades e diferentes recortes temporais

Variagao acumulada no ano (2023) Variagdo acumulada em 12 meses

Comparativo entre cidades no periodo (%)

Variagdo no ultimo més
Comparativo entre cidades no periodo (%)

Comparativo entre cidades no periodo (%)

-8% -6% -4% 2% 0% 2% 4% 6% -20%  -10% 0% 10% 20% 220%  -10% 0% 10%  20%
Campinas (SP) +1,08% Niterdi (RJ) +10,02% Niterdi (RJ) +11,63%
Salvador (BA) +1,01% Salvador (BA) +8,10% Salvador (BA) +11,14%
Florianépolis (SC) +1,00% Campinas (SP) +7,40% Curitiba (PR) +10,01%
Curitiba (PR) +0,62% Curitiba (PR) +6,65% Campinas (SP) +8,81%
Niteroi (RJ) +0,36% Sé&o Paulo (SP) +553% Rio de Janeiro (R3J) +7,42%
Sao Paulo (SP) +0,27% Rio de Janeiro (R3J) +4,92% Sao Paulo (SP) +6,65%
alta real
IPCA (IBGE) +0,24% @ indice FipeZAP (Locac3o) +4,91% Florianopolis (SC) +6,61%
o ) . queda real . . indi i 5
@ indice FipeZAP (Locag&o) +0,17% Florianépolis (SC) +4,68% @ (ndice FipeZAP (Locagao) +6,28%
alta real alta real
Belo Horizonte (MG) +0,13% IPCA (IBGE) +3,75% IPCA (IBGE) +4,82%
queda real queda real
Porto Alegre (RS) +0,10% Porto Alegre (RS) +2,63% Porto Alegre (RS) +2,28%
Rio de Janeiro (R3J) -0,21% Belo Horizonte (MG) +1,21% Belo Horizonte (MG) +0,21%
Brasilia (DF) -3,42% Brasilia (DF) -4,30% Brasilia (DF) -4,38%
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®
EVOLUCAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL flpe Zdp

Evolucao histdrica da taxa de rentabilidade do aluguel de imodveis comerciais (em % a.a.)

10%
A rentabilidade do aluguel é calculada por meio
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RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL flpe Zdp

Comparativo da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada por cidade (em % a.a.)
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SAO PAULO (SP) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 25.355 anuncios 149
()
Variagdo no més (outubro/2023) +0,00% a
Variagdo acumulada no ano (2023) +0,76% 4 10%
Variagdo acumulada em 12 meses +0,97% 4 6% 35352;
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2023)  R$10.005 /m?
2% out/23
— - +—+—+—+—+—+—+—+—+—++—+—+—+—+—-+—F+—+—+—+— +0,97%
-2%
Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial) &%
Amostra (Locagdo Comercial) 34.737 anuncios -10%
Variagdo no més (outubro/2023) +0,27% 4 14%
- (]
Variagdo acumulada no ano (2023) +5,53% 4
e -18%
Variacdo acumulada em 12 meses +6,65% 4 0222\* LN Neer YYD 2299 9RAN AR
Preco médio de Locacdo Comercial (outubro/2023)  R$ 50,50 /m?2 S E3TES3IRNEETaEES S e2S=Nw S S35¢cc
' 328325 E3EQPE3I20RL228E£E3 LTS3
Rental yield (outubro/2023) 0,53% a.m./ 6,34% a.a. ®
IPCA (IBGE) Sao Paulo (Venda Comercial) Sao Paulo (Locagdao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locag¢ao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais Nivel e variagao do pregco médio de locagao de imdveis comerciais
- variagao em o variagdo em
preco médio em outubro/2023 12 meses preco médio em outubro/2023 12 meses
TAMBIBI | R$12241/m2  +15% ITAIMBIBI | R$ 75,06 /m? +6,0%
PINHEIROS p$ 12.190 /mz +1,7% VILA OLIMPIA 1 R$ 71,07 /I’n2 +6,3%
VILA OLIMPIA R$ 1920 /M2 -0,7% PINHEIROS | R$ 68,16 /m? +8,6%
JARDINS R$ 11874 /m2  -2,9% JARDINS | R$ 65,58 /m? +43%
MOEMA R$1.696 /m2  +3,7% MOEMA | R$ 62,45 /m? +7,2%
BELA VISTA R$ 11152 /m?2 -4.2% BELA VISTA 1 R$ 61,94 /m?2 +4,9%
VILA MARIANA R$10.424 /m? +1,3% VILAMARIANA | R$ 50,00 /m? +51%
SANTANA R$ 9.465 /m?2 +0,1% SANTANA 1 R$ 41,76 /m?2 +3,9%
SE | R$ 4.634 /m? +3.4% SE | R$ 2813 /m2 +7,2%
REPUBLICA R$ 4.054 /m?2 +0,5% REPUBLICA | R$ 26,13 /m? +4,5%
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RIO DE JANEIRO (RJ)

fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial)

Amostra (Venda Comercial) 10.862 anuncios
Variacdo no més (outubro/2023) -0,37% v
Variagao acumulada no ano (2023) -2,85% v
Variagao acumulada em 12 meses -273% v

Preco médio de Venda Comercial (outubro/2023) R$ 8.678 /m?2

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial)

Amostra (Locagcao Comercial) 6.301 anuncios
Variacdo no més (outubro/2023) -0,21% v
Variagao acumulada no ano (2023) +4,92% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +7,42% A

Preco médio de Locacao Comercial (outubro/2023) R$ 41,82 /m?2
Rental yield (outubro/2023) 0,47% a.m./ 5,69% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

variagao em
preco médio em outubro/2023 ¢

12 meses
LEBLON | R$ 31526 /m2  +81%
IPANEMA | R$ 22.444 /m? 35%
BOTAFOGO | R$ 12.986 /m? 1,4%
COPACABANA | R$ 9.524 /m? -0,3%
TucA | R$ 8.874 /m? -4,6%
BARRA DA TIJUCA | R$ 8.507 /m? 2,4%
RECREIO DOS BANDEIRANTES | R$ 6.863 /m? +41%
CAMPO GRANDE | R$ 6190 /m? +1,5%
MEIER | R$ 5.046 /m? 6,0%

CENTRO | R$ 4.347 /m? 102%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL

Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

30%
25%
20%

15%

10%

out/23
5% +7,42%
O%::::—f:::::::::::::::::::::out/23
5% -2,73%
-10%
-15%
-20%
MPMMEYOLOLDOOEEDO00NNOQOIFINARN
TESE53375553¢c:335353858¢88¢8¢
ﬂicrum"—“‘oEogg-ﬂicmwu@_\%EoEg.ﬂa
IPCA (IBGE) Rio de Janeiro (Venda Comercial) Rio de Janeiro (Locagdo Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locag¢ao)*

Nivel e variagao do pregco médio de locagao de imdveis comerciais

LEBLON

IPANEMA

BOTAFOGCO

BARRA DA TIJUCA

RECREIO DOS BANDEIRANTES
TIJUCA

CAMPO GRANDE
COPACABANA

MEIER

CENTRO

variagdo em

preco médio em outubro/2023 12 meses

R$18811/m2  +21,6%

R$ 96,68 /m? +16,8%
R$ 60,41 /m? -2,9%
R$ 43,38 /m?2 +11,9%
R$ 39,81 /m?2 +7,6%
R$ 35,53 /m? +8,7%
R$ 34,01 /m? +2,8%
R$ 33,33 /m?2 +9,2%
R$ 28,17 /m? +5,0%
R$ 18,70 /m? -36%

INFORME DE OUTUBRO




BELO HORIZONTE (MG) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 4591 anuncios 16%
Variacdo no més (outubro/2023) -0,46% v
Variagdo acumulada no ano (2023) -258% v 12%
Variagao acumulada em 12 meses -3,75% v

8%
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2023) R$ 6.369 /m?2
4%

C .., . oOut/23
0% t—t—+—"+—+—+—t+—+—t+—t—"—t—t— 2 —+ —t—+—+ —+—i +0,21%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagcdo Comercial) % out/23
-3,75%
Amostra (Locagcao Comercial) 4.45] anuncios -8%
Variagcdo no més (outubro/2023) +0,13% a 12%
= (]
Variagao acumulada no ano (2023) +1,21% a
L -16%
Variagdo acumulada em 12 meses +0,21% a Oggggwwghgggwmgmgggaaﬁggmmmm
] ) ) 2 22 = @2 2 a g
Preco médio de Locagado Comercial (outubro/2023)  R$ 30,23 /m? & g o E § s g T S g E k= g ? e E %8 2 ? H E E < E ?
= = = = = RUA 0 o = =
Rental yield (outubro/2023) 0,47% a.m./ 5,68% a.a.
IPCA (IBGE) Belo Horizonte (Venda Comercial) Belo Horizonte (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locag¢ao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais Nivel e variagao do pregco médio de locagao de imdveis comerciais
" variagao em o variagao em
preco médio em outubro/2023 1 r%eses preco médio em outubro/2023 12 n(rieses
PRADO | R$ 9.607 /m? +11,6% savAss| | R$ 37,26 /m? -6,3%
SANTO AGOSTINHO 1 R$ 8.614 /m? -2,8% SANTO AGOSTINHO R$ 36,19 /m?2 +0,7%
FUNCIONARIOS 1 R$ 7.972 /m?2 +2,0% FUNCIONARIOS R$ 36,00 /m?2 +12,9%
SAVASSI 1 R$ 7.371 /m?2 -6,7% LOURDES | R$ 32,38 /m? -6,6%
SERRA 1 R$ 7.061 /m?2 -8,6% PRADO | R$ 30,34 /m?2 -7,8%
BARRO PRETO | R$ 7.053 /m? -12,7% SANTA EFIGENIA R$ 28,64 /m? -2,9%
LOURDES | R$ 6.979 /m? -4,9% SERRA | R$ 27,04 /m? 12,3%
SANTA EFIGENIA | R$ 6.509 /m? -6,2% BARRO PRETO R$ 26,45 /m? -5,3%
SANTO ANTONIO | R$ 6.004 /m? -11,3% SANTO ANTONIO R$ 26,28 /m2 -0,7%
CENTRO | R$ 3.210 /m? -5,7% CENTRO | R$ 19,20 /m? +3,5%
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PORTO ALEGRE (RS) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 8.485 anuncios "
(]
Variagdo no més (outubro/2023) -0,12% v 2%
(]
Variagao acumulada no ano (2023) -393% v
10%
Variagao acumulada em 12 meses -4,26% v
8%
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2023) R$ 6.561 /m?
6%
4%
204 out/23
- . rs - . ~ . (o] 0,
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagcdao Comercial) +2.28%
0% t-+—+—+—+-+—+—+—+—+—+——+—+—+—+—+—F+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—
90,
Amostra (Locagao Comercial) 10.042 anuncios 2% y
_49 out/23
Variacdo no més (outubro/2023) +0,10% a 4% -4,26%
~-RY
Variagdo acumulada no ano (2023) +2,63% 4 6%
T -8%
Variagdo acumulada em 12 meses +2,28% 4 OEEL:E‘Dwmggmmgggggﬁﬁﬁﬂwwﬁﬁmmnm
i B ) 222 22 a
Preco médio de Locagdo Comercial (outubro/2023)  R$ 32,79 /m? c 3 S8 E 535¢ 538 E 3= E 53 ‘g E =32 E 32
. - @©® ™05 ® "0 =>® T 08g S5 >0 = ® T oS @ T o
Rental yield (outubro/2023) 0,50% a.m./ 5,98% a.a.
IPCA (IBGE) Porto Alegre (Venda Comercial) Porto Alegre (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locag¢ao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais Nivel e variagao do pregco médio de locagao de imdveis comerciais
preco médio em outubro/2023 vz%;ar%e;c;eesm preco médio em outubro/2023 va];ar%aeoseesm
RIO BRANCO : R$ 8381 /m? 29% AUXILIADORA : R$ 37,48 /m? +6,2%
MENINO DEUS R$ 7.986 /m? -6,7% MENINO DEUS 1 R$ 3713 /m? -1,8%
AUXILIADORA R$ 7.975 /m? +41% MOINHOS DE VENTO | R$ 35,48 /m? -2,5%
MOINHOS DE VENTO R$ 7.685 /m? 1,2% RIO BRANCO | R$ 3526 /m? -0,7%
PETROPOLIS R$ 6.220 /m? -6,2% PETROPOLIS | R$ 29,85 /m? +0,5%
FLORESTA | R$ 5.416 /m? +10,3% FLORESTA | R$ 26,91 /m? +13,4%
PARTENON | R$ 4.965 /m? -19,0% SAO GERALDO | R$ 21,88 /m? +5,6%
SAO GERALDO R$ 4.290 /m? 7,7% PARTENON | R$ 20,38 /m? -1,6%
SARANDI | R$ 4.197 /m? 22% CENTRO HISTORICO | R$ 20,23 /m? +1,1%
CENTRO HISTORICO R$ 3.634 /m? 33% SARANDI | R$ 18,58 /m? +1,6%
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BRASILIA (DF) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 550 anuncios 14%
(]
Variacdo no més (outubro/2023) -1,45% v 12%
Variagao acumulada no ano (2023) -1,23% v 10%
Variagao acumulada em 12 meses -0,50% v 8%
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2023) R$ 6.922 /m? 6%
4%
2%
. . 0% F—t——d—t— —F—t+— ——F+——+—F——F——F—+—+— 1 Out/23
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagcdo Comercial) 2% -0,50%
_4% out/23
Amostra (Locacdo Comercial) 655 anuncios 6% -4:38%
Variagcdo no més (outubro/2023) -3,42% v -8%
Variagdo acumulada no ano (2023) -4,30% v -10%
. -12%
Variagdo acumulada em 12 meses -4,38% v 2 22 29 9 9 8 sV NYRRRR
Preco médio de Locagdo Comercial (outubro/2023)  R$ 34,19 /m? g % E % P < % E E T 538 ¢ 333
. = U - - - © - o0 - © - o
Rental yield (outubro/2023) 0,50% a.m./ 598% a.a. ® °
IPCA (IBGE) Brasilia (Venda Comercial) Brasilia (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locag¢ao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais Nivel e variagao do pregco médio de locagao de imdveis comerciais

variagao em variagdo em
preco médio em outubro/2023 ¢ preco médio em outubro/2023 ¢

12 meses 12 meses
AGUAS CLARAS R$ 7.710 /m?2 +26,0% AGUAS CLARAS R$ 48,43 /m? +0,2%
ASA NORTE R$ 7.555 /m? 17% ASANORTE R$ 41,28 /m? -3,4%
T LAGO NORTE R$ 37,82 /m? +5,6%
ASA SUL R$ 6.978 /m? -0,8% +
i TAGUATINGA SUL R$ 36,19 /m?2 +8,0%
TAGUATINGA SUL R$ 6.005 /m? -4,4% T
1 ASA SUL R$ 28,70 /m? -8,3%
TAGUATINGA NORTE R$ 5.683 /m?2 +6,4% TAGUATINGA NORTE R$ 27.65 /m? 97%
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SALVADOR (BA) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra (Venda Comercial) 1.631 anudncios V4%
Variacdo no més (outubro/2023) +0,54% a 12% out/23
Variagdo acumulada no ano (2023) -0,59% v 10% +11,14%
Variagao acumulada em 12 meses -2,05% v 8%
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2023) R$ 4.954 /m? 6%
4%
2%
; ; 0% b—t—t—F
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagcdo Comercial) 2% 0ut/203
o -2,05%
Amostra (Locagao Comercial) 1.285 anuncios 6%
Variagdo no més (outubro/2023) +1,01% a -8%
Variagdo acumulada no ano (2023) +810% a -10%
Variagao acumulada em 12 meses +11,14% 4 12% ® o @ @ 0 O O O F N N N § © o o m M m M9
Preco médio de Locagao Comercial (outubro/2023)  R$ 3870 /m?2 E % Sz % < % % % E 3 E e % % % % % % % %
Rental yield (outubro/2023) 0.79% a.m. 9,45% a.a. o° ° & e e T ° S e e h e e
IPCA (IBGE) Salvador (Venda Comercial) Salvador (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locag¢ao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais Nivel e variagao do pregco médio de locagao de imdveis comerciais
preco médio em outubro/2023 vz%;ar%e;c;eesm preco médio em outubro/2023 va];ar%aeoseesm
PERNAMBUES | R$ 6380 /m? +02% BARRA | R$ 5544 /m?  +60,9%
ONDINA | R$ 6229 /m? +16,1% CAMINHO DAS ARVORES | R$ 51,31 /m? +17,7%
CAMINHO DAS ARVORES | R$ 5.595 /m? -7,6% PERNAMBUES | R$ 47,40 /m? +17,8%
PITUBA | R$ 5354 /m? -5,7% PITUBA | R$ 41,02 /m? +11,0%
RIO VERMELHO | R$ 5267 /m? +1,4% ONDINA | R$ 40,56 /m? +4,9%
GRACA | R$ 4.984 /m2 -82% RIO VERMELHO | R$ 38,02 /m2 -7,5%
BROTAS | R$ 4.764 /m? +3,5% ITAPUA | R$ 36,66 /m> 141%
BARRA | R$ 4.010 /m? 97% BROTAS | R$ 32,44 /m? +9,8%
CENTRO | R$ 2399 /m? -101% CENTRO | R$ 22,43 /m? +2,6%
COMERCIO | R$ 2278 /m? +9,4% COMERCIO | R$ 18,49 /m? +0,7%
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CURITIBA (PR) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 2.064 anuncios 14%
Variacdo no més (outubro/2023) +0,03% a 2%
Variagao acumulada no ano (2023) -0,72% v 10% out/23
Variagao acumulada em 12 meses -0,81% v 8% +10.01%
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2023) R$ 7.881 /m? 6%
4%
2%
Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial) 0% H—t+—+—+—+—+—+—+——+—F—F+—+—+—+—+—+—+—+—— out/23
2% -0,81%
Amostra (Locagao Comercial) 1.938 anuncios -4%
Variagdo no més (outubro/2023) +0,62% 4 -6%
Variacdo acumulada no ano (2023) +6,65% A -8%
Variagdo acumulada em 12 meses +10,01% a -10% O 2 ® ® O 0 0 O R A A B S8 §& & & M MmoMmomMm
Preco médio de Locagdo Comercial (outubro/2023) R$ 31,95 /m?2 % % Ez % % % % % E = E k= % % % % % % % %
Rental yield (outubro/2023) 0,42% a.m.) 5,06% a.a. o ° S e m e P ° S e e me o
IPCA (IBGE) Curitiba (Venda Comercial) Curitiba (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locag¢ao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais Nivel e variagao do pregco médio de locagao de imdveis comerciais

variagao em variagdo em

preco médio em outubro/2023 preco médio em outubro/2023

12 meses 12 meses
ALTO DARUAXV | R$ 11.004 /m? +48,0% BATEL | R$ 4637 /m2  +27,8%
BATEL | R$ 9.949 /m? 241% AGUA VERDE | R$ 42,88 /m? +23,8%
CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA | R$ 9.650 /m? +4,0% CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA | R$ 40,66 /m? +22,8%
BIGORRILHO | R$ 8.676 /m? -7.9% BIGORRILHO | R$ 37,30 /m? +9,3%
AGUA VERDE | R$ 8.659 /m? +4.7% PORTAO | R$ 32,26 /m2 +0,1%
PORTAO | R$ 8149 /m? +8,9% CENTRO CIVICO | R$ 3117 /m? 12,9%
REBOUCAS | R$ 7.426 /m? -42% REBOUCAS | R$ 29,49 /m? +37,0%
SAO FRANCISCO | R$ 7.125 /m?2 17,2% ALTO DARUAXV | R$ 24,04 /m? -20,9%
CENTRO CIVICO | R$ 6.430 /m? -4,8% CENTRO | R$ 22,69 /m? +6,1%
CENTRO | R$ 5309 /m? -0,4% SAO FRANCISCO | R$19,.92 /m? +10,6%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL INFORME DE OUTUBRO




FLORIANOPOLIS (SC) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 1.823 anuncios 14%
0
Variacdo no més (outubro/2023) +0,31% a 1%
0
Variagdo acumulada no ano (2023) +1,90% a 10%
0
Variagao acumulada em 12 meses +2,18% a v
(]
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2023) R$ 8.334 /m?2 out/23
6% +6,61%
4%
20 out/23
e re . . ~ . °
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagcdao Comercial) 2,18%
0% —m+—+—+—+—t—F+——+——++—"——+ ———+—+—+—+——+—4—§
-0
Amostra (Locagao Comercial) 1.289 anuncios 2%
Variagdo no més (outubro/2023) +1,00% a 4%
Variagdo acumulada no ano (2023) +4,68% A -6%
Variagdo acumulada em 12 meses +6,61% 4 8% 22 229 99 9 FFAENITYIRRAR
Preco médio de Locacido Comercial (outubro/2023)  R$ 40,71 /m?2 c 3 3 3 T 533 5 3 35 T 5385 35338
- ®©® ™ o 8 = - © T o % ©m > o5 & © ™ 0o
Rental yield (outubro/2023) 0,49% a.m. 5,82% a.a. ° ©
IPCA (IBGE) Florianépolis (Venda Comercial) Florianépolis (Locacao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locag¢ao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais Nivel e variagao do pregco médio de locagao de imdveis comerciais

variagao em variagdo em

preco médio em outubro/2023 preco médio em outubro/2023

12 meses 12 meses

CANTO | R$ 11967 /m2  -11% CANTO | R$ 64,07 /m? R$ 64,07

INGLESES DO RIO VERMELHO | R$ 10.007 /m? +4,9% INGLESES DO RIO VERMELHO |, R$ 6323 /m2?  R$ 6323

COQUEIROS | R$ 9.001 /m2 +3.9% ESTREITO | R$ 53,81 /m? R$ 53,81
CORREGO GRANDE | R$ 8.803 /m? +9.3% LAGOA DA CONCEICAO | R$ 50,70 /m? R$ 50,70
ITACORUBI | R$ 8548 /m? +12,6% ITACORUBI | R$ 50,20 /m? R$ 50,20
AGRONOMICA | R$ 8.528 /m? 6,4% SACO GRANDE | R$ 47,70 /m? R$ 47.70
ESTREITO | R$ 8.448 /m? +0,3% AGRONOMICA | R$ 46,06 /m? R$ 46,06
CENTRO | R$ 7.751 /m? -01% TRINDADE | R$ 46,00 /m2 R$ 46,00
TRINDADE | R$ 7.635 /m? +57% COQUEIROS | R$ 44,57 /m? R$ 44,57
CAPOEIRAS | R$ 7.421 /m? +30,6% CENTRO | R$ 32,68 /m? R$ 32,68

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL INFORME DE OUTUBRO




CAMPINAS (SP) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 4.446 anudncios 14
Variagdo no més (outubro/2023) +0,32% a
12%
Variagao acumulada no ano (2023) +2,82% a
. 10%
Variagao acumulada em 12 meses +2,19% a out/23
0, 0
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2023) R$ 6.295 / m?2 8% +8.81%
6%
4%
P g . ~ . out/23
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagcdao Comercial) 2% o é%
0% ——+-t—+———+—+—+—+—+ '+ +—————+—F—F——
Amostra (Locagao Comercial) 5.777 anuncios -
- 0
Variagdo no més (outubro/2023) +1,08% a
-4%
Variagdo acumulada no ano (2023) +7,40% A
- -6%
Variagdo acumulada em 12 meses +8,81% 4 DE%EQQQQRRQQQNNRQRRQQNQNN”’N’K’”’N’Q”’N’
2R ~ ] S>> b3S S S=SS S e T TS eSS SE oSS S e = o
Preco médio de Locagao Comercial (outubro/2023) R$ 37,72 / m?2 & g g29¢58 g £33 é = g g28 2% i 2 £33 é i 2 £33
Rental yield (outubro/2023) 0,63% a.m./ 7,56% a.a.
IPCA (IBGE) Campinas (Venda Comercial) Campinas (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locag¢ao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais Nivel e variagao do pregco médio de locagao de imdveis comerciais
preco médio em outubro/2023 vz%;ar%e;c;eesm preco médio em outubro/2023 va];ar%aeoseesm
JARDIM SANTA GENEBRA | R$ 9.601 /m? +12,0% JARDIM FLAMBOYANT : R$ 6130 /m2  +27%
JARDIM FLAMBOYANT R$ 9.470 /m? +03%  JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA | R$ 55,56 /m? +22,5%
JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA R$ 9.288 /m? +29.5% BONFIM | R$ 44,97 /m? +17,8%
VILA COSTA E SILVA R$ 8.000 /m?2 -4.4% CAMBUI | R$ 40,78 /m? +19,1%
BONFIM | R$ 7.576 /m? -3,8% PARQUE INDUSTRIAL | R$ 39,28 /m? -7,6%
VILA NOVA | R$ 6.549 /m?2 -2.3% VILA NOVA 1 R$ 35,86 /m? +6,2%
BARAO GERALDO R$ 6.482 /m2 -21% VILA INDUSTRIAL 1 R$ 32,86 /m? -52%
camsuI | R$ 6.013 /m? +4,9% JARDIM SANTA LUCIA | R$ 28,78 /m? +11,6%
CENTRO | R$ 4.515 /m? -35% CENTRO | R$ 26,01 /m?2 +3.2%
JARDIM PROENCA R$ 3.765 /m?2 +1,4% JARDIM PROENCA | R$ 25,00 /m?2 +19,3%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE OUTUBRO/2023




NITEROI (RJ) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra (Venda Comercial) 1.821 anuncios Lo
Variagdo no més (outubro/2023) +0,25% a 12% out/23
Variagao acumulada no ano (2023) +2,25% a 10% fill63%
Variagdao acumulada em 12 meses +0,81% a 8%
Preco médio de Venda Comercial (outubro/2023) R$ 7.650 /m?2 6%
4%
2% out/23
; B 0% —+—+—+—+—+—+—+ —+—+—+—+—+—+—+—+— ———F————+—F+——+—+—+-  +0,81%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagcdao Comercial) 2%
4%
Amostra (Locagao Comercial) 735 anuncios 6%
Variagdo no més (outubro/2023) +0,36% 4 -8%
Variacdo acumulada no ano (2023) +10,02% 4 -10%
. . 12%
Varla(;ao/ac.umuladae~m12mese.s +11,63% 4 %%%%%%888888%@@@@@&&&&&338&&8
Preco médio de Locagdo Comercial (outubro/2023) R$ 35,78 / m?2 s g g29385 é g 3% é g g g235¢ i s 3y é i g F2%
Rental yield (outubro/2023) 0,45% a.m./ 5,42% a.a.
IPCA (IBGE) Niterdi (Venda Comercial) Niterdi (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locag¢ao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais Nivel e variagao do pregco médio de locagao de imdveis comerciais
preco médio em outubro/2023 vz%;ar%e;c;eesm preco médio em outubro/2023 va];ar%aeoseesm
ICARAI R$10.646 /m? +4,5% SAO FRANCISCO R$ 54,70 /m2  +16,7%
SANTA ROSA R$ 7.944 /m? +0,3% PIRATININGA R$ 44,81 /m? +13,0%
SAQ FRANCISCO R$ 7.481 /m? -9,2% T
| $ /m “n ICARA R$ 43,89 /m? +13,3%
INGA R$ 6.967 /m? +3,9% T
B INGA R$ 40,29 /m?2 +63,6%
CENTRO R$ 5.078 /m?2 -4,0% -
B JACARE R$ 32,65 /m? +3,2%
FONSECA R$ 4.955 /m? -4,0% 1 $ / ?
SANTO ANTONIO R$ 4.348 /m? -26,2% CENTRO R$ 23,76 /m? +1,3%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL INFORME DE OUTUBRO
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