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DESTAQUES DO MES flpe Zdp

Precos de locacao comercial encerram ano com alta de 7,88%
Em contraste, apuracdo do Indice FipeZAP revela que precos de venda do segmento avancaram 0,40% no ano

Andlise do ultimo més: de acordo com apuracéo do indice FipeZAP, os precos de venda de salas e conjuntos comerciais de até 200 m?2 registraram um incremento
de 0,16% em dezembro/2024 enquanto os precos de loca¢do do segmento apresentaram uma elevagdo média de 0,23% no Ultimo més de 2024* Comparativamente, o
IPCA/IBGE exibiu uma inflagdo ao consumidor de 0,52% em dezembro, ao passo que o IGP-M/FGV apurou um avango de 0,94% nos precos da economia brasileira no
periodo. Entre as 10 localidades onde o segmento comercial € acompanhado, foram observadas as seguintes variagdes nos pregos de venda de imdveis comerciais:
Curitiba (+1,02%); Salvador (+0,56%); Niterdi (+0,45%); Floriandpolis (+0,34%); Sdo Paulo (+0,18%); Porto Alegre (+0,04%); Rio de Janeiro (+0,04%); Belo Horizonte (-0,22%);
Campinas (-0,28%); e Brasilia (-0,66%). Quanto aos pregos de locagao do segmento, os resultados se distribuiram da seguinte forma: Niterdi (+4,29%); Floriandpolis (+1,31%);
Brasilia (+0,73%); Sdo Paulo (+0,70%); Belo Horizonte (+0,64%); Salvador (+0,39%); Campinas (+0,31%); Porto Alegre (+0,03%); Rio de Janeiro (-1,00%); e Curitiba (-1,16%).

Balanco de 2024: os pregos de venda de imdveis comerciais encerraram 2024 com um ligeiro aumento de 0,40%, enquanto os pregos de locagao de aluguel de salas
e conjuntos comerciais registraram uma alta acumulada 7,88% na mesma janela temporal. O resultado para locagdo comercial representou a maior alta anual do
histérico do Indice FipeZAP Comercial, com inicio em 2013. Para fins comparativos, os indices de preco de referéncia da economia brasileira encerraram o ano com as
seguintes variacdes acumuladas: +4,83% (IPCA/IBGE) e +6,54% (IGP-M/FGV). Considerando as cidades monitoradas, as variagdes nos precos de venda se distribuiram da
seguinte maneira: Curitiba (+7,16%); Salvador (+5,50%); Niterdi (+2,40%); Floriandpolis (+1,80%); Sdo Paulo (+1,33%); Campinas (+1,02%); Porto Alegre (-1,33%); Brasilia (-1,50%);
Belo Horizonte (-2,04%); e Rio de Janeiro (-3,56%). No tocante aos valores de locagdo, todas as 10 cidades apresentaram valorizagdo: Niterdi (+17,84%); Curitiba (+10,89%);
Rio de Janeiro (+9,05%); Belo Horizonte (+8,47%); Brasilia (+7,62%); Sao Paulo (+7,13%); Salvador (+6,23%); Campinas (+5,71%); Floriandpolis (+5,11%); e Porto Alegre (+4,63%).

Preco médio de venda e locagdo: de acordo com a amostra utilizada no célculo do Indice FipeZAP Comercial de dezembro/2024, o valor médio de salas e conjuntos
comerciais de até 200 m?2 foi avaliado em R$ 8.421/m2, no caso de imdveis disponiveis para venda, e de R$ 45,53/m?2 entre as unidades comerciais destinadas para
locagao. Considerando as 10 cidades monitoradas pelo indice, Sdo Paulo (SP) apresentou os maiores valores médio tanto para venda (R$ 10.142/m2) quanto para locagdo
(R$ 54,40,/m32). As demais localidades exibiram os seguintes precos médios nas amostras de dezembro/2024: Rio de Janeiro, com R$ 8.505/m?2 (venda) e R$ 44,34/m?
(locagao); Florianopolis (R$ 8.362/m2 e R$ 45,90/m?2); Curitiba (R$ 8.182/m?2 e R$ 36,74/m?2); Niterdi (R$ 7.838/m2 e R$ 41,95/m?2); Brasilia (R$ 6.647/m? e R$ 35,24/m2); Porto
Alegre (R$ 6.376/m2 e R$ 34,39/m2); Campinas (R$ 6.353/m?2 e R$ 40,83/m?2); Belo Horizonte (R$ 6.196/m2 e R$ 33,66/m?2); e Salvador (R$ 5.328/m2 e R$ 42,34/m?2).

Rentabilidade do aluguel comercial*: pela razdo entre o preco médio de locacdo e o pregco médio de venda, é possivel calcular uma medida da rentabilidade para o
comprador que opta por investir em imodveis com a finalidade de obter renda com o aluguel. Além disso, o indicador resultante — conhecido como rental yield — pode ser
atil para avaliar a atratividade da locagdo de salas e conjuntos comerciais em relagdo a alternativas de investimento disponiveis no mercado. Em dezembro/2024,
especificamente, o retorno médio do aluguel de salas e conjuntos comerciais foi calculado em 6,70% ao ano — percentual que superou a rentabilidade projetada para a
locacao de imodveis residenciais (6,01% ao ano). Embora exibam trajetdrias de crescimento, as duas taxas se mantiveram abaixo do retorno projetado de aplicagdes
financeiras de referéncia nos préoximos 12 meses, que exibiu alta relevante no segundo semestre de 2024. Considerando as 10 localidades em que os pregos de imodveis
comerciais s30 acompanhados pelo Indice FipeZAP, as taxas de retorno apuradas foram as seguintes: Salvador (9,52% a.a.); Campinas (7,86% a.a.); S3o Paulo (6,73% a.a.);
Porto Alegre (6,49% a.a.); Brasilia (6,49% a.a.); Niterdi (6,45% a.a.); Rio de Janeiro (6,33% a.a.); Floriandpolis (6,25% a.a.); Belo Horizonte (6,24% a.a.); e Curitiba (5,77% a.a.).
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ULTIMOS RESULTADOS flpe Zdp

Comportamento recente dos precos de venda de imdéveis comerciais (%) — Indice FipeZAP e cidades monitoradas

e Variacao Mensal Variacaoem 2024  Variagcao Anual Preco médio Rental Yield
dezembro/2024 novembro/2024 (acumulada no ano)  (dltimos 12 meses) (R$/m?) (% a.a.)
IPCA IBGE +0,52% +0,39% +4,83% +4,83% - -
IGP-M FGV +0,94% +1,30% +6,54% +6,54% - -
[ndice FipeZAP (Venda Comercial) +0,16% +0,02% +0,40% +0,40% 8.421 6,70%
Sao Paulo SP +0,18% +0,04% +1,33% +1,33% 10.142 6,73%
Rio de Janeiro RJ +0,04% -0,29% -3,56% -3,56% 8.505 6,33%
Belo Horizonte MG -0,22% -0,09% -2,04% -2,04% 6.196 6,24%
Porto Alegre RS +0,04% -0,29% -1,33% -1,33% 6.376 6,49%
Curitiba PR +1,02% -0,08% +7,16% +7,16% 8.182 577%
Florianopolis SC +0,34% +0,40% +1,80% +1,80% 8.362 6,25%
Brasilia DF -0,66% +0,78% -1,50% -1,50% 6.647 6,49%
Salvador BA +0,56% +0,81% +5,50% +5,50% 5328 9,52%
Campinas SP -0,28% +0,23% +1,02% +1,02% 6.353 7,86%
Niteroi RJ +0,45% +0,63% +2,40% +2,40% 7.838 6,45%
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ULTIMOS RESULTADOS flpe Zdp

Comportamento recente dos precos de locacdo de imdveis comerciais (%) — Indice FipeZAP e cidades monitoradas

e Variacao Mensal Variacaoem 2024  Variagcao Anual Preco médio Rental Vield
dezembro/2024 novembro/2024 (acumulada no ano)  (dltimos 12 meses) (R$/m?2) (% a.a.)
IPCA IBGE +0,52% +0,39% +4,83% +4,83% - -
IGP-M FGV +0,94% +1,30% +6,54% +6,54% - -
indice FipeZAP (Locacdo Comercial) +0,23% +0,41% +7,88% +7,88% 45,53 6,70%
Sao Paulo SP +0,70% +0,56% +7,13% +7,13% 54,40 6,73%
Rio de Janeiro RJ -1,00% -0,33% +9,05% +9,05% 44,34 6,33%
Belo Horizonte MG +0,64% +0,92% +8,47% +8,47% 33,66 6,24%
Porto Alegre RS +0,03% +0,46% +4,63% +4,63% 34,39 6,49%
Curitiba PR -1,16% +0,01% +10,89% +10,89% 36,74 577%
Florianopolis SC +1,31% +1,00% +511% +511% 45,90 6,25%
Brasilia DF +0,73% +0,70% +7,62% +7,62% 3524 6,49%
Salvador BA +0,39% +0,98% +6,23% +6,23% 42,34 9,52%
Campinas SP +0,31% -0,21% +5,71% +5,71% 40,83 7,86%
Niteroi RJ +4,29% +1,85% +17,84% +17,84% 41,95 6,45%
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PRECO MEDIO DE VENDA POR CIDADE flpe Zdp

Comparativo do preco médio de venda de imdveis comerciais no Ultimo més (R$/m2)
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PRECO MEDIO DE LOCACAO POR CIDADE flpe Zdp

Comparativo do preco médio de locacdo de imdveis comerciais no Ultimo més (R$/m?)
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EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zdp

Comportamento histérico das séries do Indice FipeZAP de venda e locacdo de imdveis comerciais (variacdes mensais)
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EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zdp

Comportamento das séries do Indice FipeZAP de venda e locacdo comercial e outros indices de preco (variacdes em 12 meses)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021 2022 2023 2024
indice FipeZAP (Venda Comercial) +936% +189% -170%  -321%  -4N%  -262% -2,61% -121% -0,03% -038% -0,60% +0,40%
indice FipeZAP (Locagdo Comercial)  +513%  -255%  -943% -792% -376% -2,50% +0,06% -107% +2,62% +568% +587% +7,88%

® IPCA(IBGE) +591%  +641% +10,67% +629% +295% +375% +431% +452% +10,06% +579% +4,62% +4,83%

® GP-M(FGV) +551%  +369% +10,54% +717% -052% +754% +370% +2742% +1778% +545% -318%  +6,54%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zdp

Variacdo anual dos precos de venda de imdéveis comerciais (%) - Indice FipeZAP e cidades monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 pAOYA 2022 2023 2024

IPCA (IBGE) +591% +6,41% +10,67% +6,29% +295% +375% +431% +4,52% +10,06% +579% +4,62% +4,83%

IGP-M (FGV) +551% +369% +10,54% +717% -052% +754% +3,70% +2742% +17,78% +545% -3]18% +6,54%

© Indice FipeZAP (Venda Comercial)  +936% +1,89% -170% -321% -411% -262% -261% -121% -003% -038% -0,60% +0,40%

Sdo Paulo (SP) +620% +331% -333% -244% -417% -1,70% -156% +052% +138% +107% +1,02% +133%
Rio de Janeiro (RJ) +16,46% -122% +025% -613% -723% -477% -281% -356% -2,65% -252% -140% -356%
Belo Horizonte (MG) - +2,03% +152% -272% +150% -235% -0,79% -374% -253% -400% -319% -2,04%
Porto Alegre (RS) - - - -020% -245% -249% -650% -277% -289% -042% -551% -133%
Curitiba (PR) . . . . . g -829% -0,49% +630% +7,63% -209% +7,16%
Floriandpolis (SC) - - - - - - 285% +1N%  -342% +320% +038% +1,80%
Brasilia (DF) - - - - - - +0,45% -660% +498% -780% -4,07% -150%
Salvador (BA) - - - - - - 2N%  +231%  -244% -286% +1,01% +550%
Campinas (SP) - - - - - - 223% -043% +327% -151% +330% +1,02%
Niteroi (RJ) - - - - - - 233%  292%  -141%  -112%  +185% +2,40%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zdp

Variacdo anual dos precos de locacao de imdveis comerciais (%) — indice FipeZAP e cidades monitoradas

PAOJK 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

IPCA (IBGE) +591% +6,41% +10,67% +629% +295% +3/75% +431% +4,52% +10,06% +579% +4,62% +4,83%

IGP-M (FGV) +551% +369% +10,54% +7]17% -052% +754% +370% +27,42% +17,78% +545% -3]18% +6,54%

© indice FipeZAP (Locagdo Comercial) +513% -255% -9.43% -792% -376% -250% +0,06% -107% +2,62% +568% +587% +7,88%

Sao Paulo (SP) +130% +227% -969% -7,07% -279% -155% +212% +142% +378% +488% +636% +713%
Rio de Janeiro (RJ) +1379% -567% -1169% -1440% -656% -526% -282% -604% +100% +613% +530% +9,05%
Belo Horizonte (MG) - 1597% -365% -641% -367% -312% -073% -074% +069% +193% +291% +847%
Porto Alegre (RS) - - - +452%  -175% +0,47% -054% -031% +175% +304% +303% +4,63%
Curitiba (PR) - - - - - - +467% -397% +868% +11,09% +7,86% +10,89%
Floriandpolis (SC) - - - - - - +229% -128% -0]13% +1250% +725% +511%
Brasilia (DF) - - - - - - -638% +0,03% +314% +197% -840% +7,62%
Salvador (BA) - - - - - - -635% -019% -123% +9,07% +1303% +623%
Campinas (SP) - - - - - - +4,64% -0,03% +299% +903% +896% +571%
Niteroi (R3J) - - - - - - 261%  +415% +162% +4,64% +9,46% +17,84%
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VARIACAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL (VENDA) flpe Zdp

Comparativos das variacdes do preco de venda comercial entre capitais para diferentes recortes temporais

Variagdo no ultimo més Variagdao acumulada no ano (2024) Variagdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%)
6% -4% 2% 0% 2% 4% 6% -10% -5% 0% 5% 10% -20% -10% 0% 10% 20%
Curitiba (PR) +1,02% Curitiba (PR) +7,16% Curitiba (PR) +7,16%
Salvador (BA) +0,56% Salvador (BA) +5,50% Salvador (BA) +5,50%
alta real alta real alta real
IPCA (IBGE) +0,52% IPCA (IBGE) +4,83% IPCA (IBGE) +4,83%
. queda real ueda real ueda real
Niter6i (RJ) +0,45% Niterdi (RJ) < +2,40% Niteréi (RJ) - +2,40%
Florianépolis (SC) +0,34% Florianépolis (SC) +1,80% Florianépolis (SC) +1,80%
S&o Paulo (SP) +0,18% S&o Paulo (SP) +1,33% S&o Paulo (SP) +1,33%
@ Indice FipeZAP (Venda) +0,16% Campinas (SP) +1,02% Campinas (SP) +1,02%
Porto Alegre (RS) +0,04% @ indice FipeZAP (Venda) +0,40% @ indice FipeZAP (Venda) +0,40%
Rio de Janeiro (RJ) +0,04% Porto Alegre (RS) -1,33% Porto Alegre (RS) -1,33%
Belo Horizonte (MG) -0,22% Brasilia (DF) -1,50% Brasilia (DF) -1,50%
Campinas (SP) -0,28% Belo Horizonte (MG) -2,04% Belo Horizonte (MG) -2,04%
Brasilia (DF) -0,66% Rio de Janeiro (RJ) -3,56% Rio de Janeiro (R3J) -3,56%
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VARIACAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL (LOCACAO) flpe Zdp

Comparativos das variacdes do preco de locagao comercial entre capitais para diferentes recortes temporais

Variagdo no ultimo més Variagdao acumulada no ano (2024) Variagdo acumulada em 12 meses
Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%) Comparativo entre cidades no periodo (%)
0% -5% 0% 5%  10% -40%  -20% 0%  20%  40% -40% 20% 0%  20%  40%
Niterdi (RJ) +4,29% Niterdi (RJ) +17,84% Niterdi (RJ) +17,84%
Florianépolis (SC) +1,31% Curitiba (PR) +10,89% Curitiba (PR) +10,89%
Brasilia (DF) +0,73% Rio de Janeiro (RJ) +9,05% Rio de Janeiro (RJ) +9,05%
S&0 Paulo (SP) +0,70% Belo Horizonte (MG) +8,47% Belo Horizonte (MG) +8,47%
Belo Horizonte (MG) +0,64% @ indice FipeZAP (Locac3o) +7,88% @ indice FipeZAP (Locagao) +7,88%
alta real
IPCA (IBGE) +0,52% Brasilia (DF) +7,62% Brasilia (DF) +7,62%
queda real . N

Salvador (BA) +0,39% Sdo Paulo (SP) +713% Sao Paulo (SP) +713%

Campinas (SP) +0,31% Salvador (BA) +6,23% Salvador (BA) +6,23%

@ indice FipeZAP (Locag&o) +0,23% Campinas (SP) +5,71% Campinas (SP) +5,71%

Porto Alegre (RS) +0,03% Floriandpolis (SC) +5,11% Florianopolis (SC) +511%

alta real alta real
Rio de Janeiro (RJ) -1,00% IPCA (IBGE) +4.83% IPCA (IBGE) +4,83%
queda real queda real
Curitiba (PR) -1,16% Porto Alegre (RS) +4.63% Porto Alegre (RS) +4,63%
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®
EVOLUCAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL flpe Zdp

Evolucao histdrica da taxa de rentabilidade do aluguel de imodveis comerciais (em % a.a.)

10%
A rentabilidade do aluguel é calculada
9% por meio da razéo entre o valor de locagdo
mensal (R$/m?2) e o valor de venda mensal
8% (R$/m?). A taxa anualizada é obtida
multiplicando-se o resultado por 12 dez/24
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RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL flpe Zdp

Comparativo da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada por cidade (em % a.a.)
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SAO PAULO (SP) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra (Venda Comercial) 25.616 anuncios 14%
0
Variagdo no més (dezembro/2024) +0,18% 4
Variagdo acumulada no ano (2024) +1,33% 4 10% y
dez/24
Variagdo acumulada em 12 meses +1,33% a 6% +7,13%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2024) R$10.142 /m?
2% dez/24
— 4+t —+—+—F——+—F—+—+—+—+—  *1.33%
-2%
Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial) €%
Amostra (Locagcdo Comercial) 32.348 anuncios -10%
Variacdo no més (dezembro/2024) +0,70% a 4%
Variagdo acumulada no ano (2024) +7,13% a
L -18%
Variacdo acumulada em 12 meses +7,13% 4 022 PO NeorrD 22299 FRRRNRRE Y
Preco médio de Locagdo Comercial (dezembro/2024) R$ 54,40 /m?2 €35 % = €3 E 5 < 3 €5 <5 35c¢3 E 3 E S E -
E=>25£=>08>0=>0508>g .38 >0 5055 5
Rental yield (dezembro/2024) 0,56% a.m./ 6,73% a.a.
IPCA (IBGE) Sao Paulo (Venda Comercial) Sao Paulo (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em dezembro/2024 vz%;ar%e;c;eesm preco médio em dezembro/2024 va];ar%aeoseesm
ITAIM BIBI | R$ 12961 /m?  +57% ITAIM BIBI | R$ 84,68 /m? +11,6%
PINHEIROS | R$12.803 /m2  +52% VILA OLIMPIA R$ 75,29 /m?2 +4,6%
JARDINS | R$ 12.049 /m?2 +19% PINHEIROS R$ 75,24 /m? +8,9%
VILAOLIMPIA |/ R$12.032 /m?2 +0,6% JARDINS | R$ 70,56 /m? +6,5%
MOEMA | R$ 11.876 /m? +1,3% MOEMA | R$ 70,35 /m?2 +9,1%
BELAVISTA | R$ 11488 /m? +3,7% BELAVISTA | R$ 70,09 /m? +11,6%
VILA MARIANA | R$10.083 /m?2 -2,9% VILA MARIANA R$ 51,68 /m? +3,4%
SANTANA | R$ 9.586 /m? +0,8% SANTANA | R$ 44,55 /m? +5,0%
SE 1 R$ 4.274 /m?2 -7,6% SE | R$ 28,82 /m2 +0,0%
REPUBLICA | R$ 4.000 /m? -1,2% REPUBLICA R$ 26,17 /m?2 +0,0%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL INFORME




RIO DE JANEIRO (RJ) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 11.779 anuncios 20%
0
Variacdo no més (dezembro/2024) +0,04% a
25%
Variagao acumulada no ano (2024) -3,56% v ’
[o)
Variagao acumulada em 12 meses -3,56% v 20%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2024) R$ 8505 /m?2 15%
10% dez/24
+9,05%
5%
Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial) 0% F—t+—+—i- +——+—+——+—+—+——+—+—F——+——————— dezfza
E7)
-5% -3,56%
Amostra (Locagao Comercial) 5915 anuncios 0%
- (]
Variacdo no més (dezembro/2024) -1,00% v
. -15%
Variagao acumulada no ano (2024) +9,05% 4 0
. ~ . [0
Variagdo acumulada em 12 meses +9,05% 4 20%’2 DYV LEEEE2222933888N8RRYY
. = . S =< = = = S S = = =
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/2024) R$ 44,34 /m2 i =] E 3 é = E \2 é = i > E > E 3 E = E E E 3 g 3
Rental yield (dezembro/2024) 0,53% a.m./ 6,33% a.a. - -
IPCA (IBGE) Rio de Janeiro (Venda Comercial) Rio de Janeiro (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
- variagao em o variagdo em
preco médio em dezembro/2024 12 r%eses preco médio em dezembro/2024 I n(rieses
LEBLON [ R$ 32.714 /m? -8,8% LEBLON | R$ 200,84 /m? +7,3%
IPANEMA | R$ 22238 /m? +1,6% IPANEMA | R$ 135,58 /m?2 +34,8%
BOTAFOGO | R$ 13.000 /m? -3,0% BOTAFOGO | R$ 73,20 /m? +22,4%
COPACABANA R$ 9122 /m?2 -32% BARRA DA TIJUCA R$ 46,15 /m?2 +6,9%
BARRA DA TIJUCA R$ 8.566 /m?2 +0,5% RECREIO DOS BANDEIRANTES R$ 41,48 /m? +5,3%
TIJUCA | R$ 8.263 /m?2 -5,6% TIJUCA | R$ 36,62 /m? +4,0%
RECREIO DOS BANDEIRANTES R$ 6.465 /m? -57% CAMPO GRANDE R$ 35,85 /m?2 +39%
CAMPO GRANDE R$ 5601 /m?2 -9,8% COPACABANA | R$ 35,37 /m? +5,1%
MEIER R$ 5.000 /m? -0,8% MEIER | R$ 27,13 /m?2 -2,2%
CENTRO | R$ 4.315 /m? -2,8% CENTRO | R$ 18,19 /m?2 -12%
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BELO HORIZONTE (MG) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra (Venda Comercial) 3966 anuncios 169
0
Variacdo no més (dezembro/2024) -0,22% v
Variacdo acumulada no ano (2024) -204% v 12%
Variagao acumulada em 12 meses -2,04% v 8% dsei/72;
+8, b
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2024) R$6.196 /m?2
4%
0% t—+—+—t+——++—t+——t+ +— -ttt +— —— ST
Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial) 4% -2,04%
Amostra (Locagao Comercial) 3.697 anuncios -8%
Variacdo no més (dezembro/2024) +0,64% 4 12%
Variagdo acumulada no ano (2024) +8,47% A
. ~ - (o)
Variagdo acumulada em 12 meses +8,47% A ng LLLerEEE2202293 Q93RRI NRNRRY 3
Preco médio de Locagdo Comercial (dezembro/2024) R$ 33,66 /m?2 € < 3 % 5 o 3 g 'E *g g g E g % § ? E i E 5= g
. 5 = ¢ o & 2 = T o o
Rental yield (dezembro/2024) 0,52% a.m./ 6,24% a.a. < E o
IPCA (IBGE) Belo Horizonte (Venda Comercial) Belo Horizonte (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em dezembro/2024 vz%;ar%e;c;eesm preco médio em dezembro/2024 va];ar%aeoseesm
SANTO AGOSTINHO | R$ 8548 /m?2 +0,3% SAVASS| | R$ 45,32 /m? +18,3%
PRADO | R$ 8.404 /m? -159% SANTO AGOSTINHO | R$ 37,80 /m?2 +32%
FUNCIONARIOS R$ 7.536 /m? -52% FUNCIONARIOS | R$ 36,66 /m? -51%
SAVASSI | R$ 7.477 /m?2 +37% LOURDES | R$ 32,56 /m?2 -0,4%
SERRA | R$ 7.348 /m? +57% SANTO ANTONIO | R$ 30,80 /m? +14,6%
LOURDES | R$ 6971 /m?2 +2,1% SANTA EFIGENIA R$ 29,35 /m? +3,7%
BARRO PRETO | R$ 6.445 /m? -6,7% SERRA R$ 28,63 /m? +3,5%
SANTA EFIGENIA | R$ 6.000 /m? -7,4% PRADO R$ 28,24 /m? -5,6%
SANTO ANTONIO | R$ 5.976 /m? +0,8% BARRO PRETO R$ 25,91 /m?2 -5,6%
CENTRO | R$ 3.006 /m? -6,0% CENTRO | R$ 20,24 /m? +5,1%
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PORTO ALEGRE (RS)

fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial)

Amostra (Venda Comercial) 10.791 anuncios
Variagdo no més (dezembro/2024) +0,04% a
Variagao acumulada no ano (2024) -1,33% v
Variagao acumulada em 12 meses -1,33% v

Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2024) R$6.376 /m?2

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial)

Amostra (Locagao Comercial) 9.229 anuncios
Variacdo no més (dezembro/2024) +0,03% a
Variagdo acumulada no ano (2024) +4,63% A
Variagdo acumulada em 12 meses +4,63% A

Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/2024) R$ 34,39 /m?2

Rental yield (dezembro/2024)

0,54% a.m./ 6,49% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

preco médio em dezembro/2024

MENINO DEUS | R$ 8.011 /m2
AUXILIADORA | R$ 7.698 /m2
RIO BRANCO | R$ 7.657 /m?
MOINHOS DE VENTO | R$ 7.376 /m?
PETROPOLIS | R$ 5712 /m?
PARTENON | R$ 5385 /m?
FLORESTA | R$ 5356 /m2
SAO GERALDO | R$ 4.556 /m?
SARANDI | R$ 3.981 /m2
CENTRO HISTORICO | R$ 3.538 /m?
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Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
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Porto Alegre (Venda Comercial)
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jan/24
mai/24
set/24

dez/24
-1,33%

Porto Alegre (Locagao Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

RIO BRANCO
MENINO DEUS
AUXILIADORA

MOINHOS DE VENTO
PETROPOLIS
FLORESTA

SAO GERALDO
PARTENON

CENTRO HISTORICO
SARANDI

preco médio em dezembro/2024

R$ 38,19 /m?
R$ 36,97 /m2
R$ 36,96 /m?
R$ 36,24 /m?
R$ 33,80 /m?2
R$ 28,70 /m?
R$ 25,08 /m?
R$ 22,90 /m?
R$ 21,29 /m?
R$ 20,60 /m?

INFORME

variagdo em

12 meses
+8,9%
+0,8%
-17%
+0,2%
+12,7%
+6,0%
+13,0%
+2,6%
+6,4%
+4,1%




BRASILIA (DF) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 545 andncios 14%
(]
Variagdo no més (dezembro/2024) -0,66% v 12%
Variagao acumulada no ano (2024) -1,50% v 10%
Variagdo acumulada em 12 meses -1,50% v 8% dez/24
+7,62%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2024) R$ 6.647 /m?2 6%
4%
2%
. . . . o%v——o——_:—o—e—+—o—'::::4::'::::—0—-0—'—dez/24
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagao Comercial) 2% By
11,50%
-4%
Amostra (Locagao Comercial) 589 anuncios -6%
Variacdo no més (dezembro/2024) +0,73% 4 -8%
Variagdo acumulada no ano (2024) +7,62% A -10%
= -12%
Variacdo acumulada em 12 meses +7,62% 4 02 © 2299 Q99 FARRANININNREIYY
A X : 2 }>\\}>\\E>\\}>\\}>\\}>\
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/2024) R$ 3524 /m E a3 *(5)’ ‘% 53 § é s 3 § é 53 § 5 53 § '% 53 §
Rental yield (dezembro/2024) 0,54% a.m./ 6,49% a.a.
IPCA (IBGE) Brasilia (Venda Comercial) Brasilia (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
" variagao em o variagao em
preco médio em dezembro/2024 2 r%eses preco médio em dezembro/2024 12 n(rieses
ASA NORTE R$ 8126 /m? +11,3% AGUAS CLARAS R$ 51,40 /m?2 +3,9%
AGUAS CLARAS R$ 7.597 /m?2 +0,4% ASA NORTE R$ 43,55 /m?2 +13,2%
LAGO NORTE R$ 7.091 /m? -4,9% TAGUATINGA SUL R$ 34,00 /m? -54%
ASA SUL R$ 6.251 /m? -7,3% ASA SUL R$ 30,38 /m? +10,4%
TAGUATINGCA SUL R$ 5.637 /m?2 -6,4% TAGUATINGA NORTE R$ 28,52 /m?2 +8,2%
TAGUATINGA NORTE R$ 4.750 /m?2 -13,9% CEILANDIA SUL R$ 27,50 /m? +8,9%
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SALVADOR (BA)

fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial)

Amostra (Venda Comercial) 1.514 anuncios
Variacdo no més (dezembro/2024) +0,56% 4
Variagao acumulada no ano (2024) +550% 4
Variagao acumulada em 12 meses +550% 4

Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2024) R$5.328 /m?2

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial)

Amostra (Locagao Comercial) 1196 anuncios
Variagdo no més (dezembro/2024) +0,39% 4
Variagdo acumulada noano (2024) +6,23% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +6,23% 4

Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/2024) R$ 42,34 /m?2
Rental yield (dezembro/2024) 0,79% a.m./ 9,52% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

preco médio em dezembro/2024 variagao em

12 meses

CAMINHO DAS ARVORES | R$ 7.858 /m? +38,3%
PERNAMBUES | R$ 7.425 /m? +12,6%
ONDINA | R$ 6.750 /m? +4,8%
PITUBA | R$ 5344 /m?2 1,6%

RIO VERMELHO | R$ 5.338 /m? +0,4%

BROTAS | R$ 4.766 /m?2 +11%

GRACA | R$ 4.441 /m? -7,0%

ITAPUA | R$ 4.059 /m? +262%
CENTRO | R$ 2.540 /m? +2,4%
COMERCIO | R$ 1.939 /m2 7.9%
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Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
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IPCA (IBGE) Salvador (Venda Comercial) Salvador (Locagao Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

preco médio em dezembro/2024 vaniagao em

12 meses
CAMINHO DAS ARVORES | R$ 5419 /m2  +57%
BARRA | R$ 53,62 /m? -4,3%
PERNAMBUES | R$5361/m2  +37%
RIO VERMELHO | R$ 44,57 /m? +9,7%
ONDINA | R$ 44,44 [m? +0,8%
PITUBA | R$ 43,79 /m? +3,8%

BROTAS | R$ 43,15 /m? +27,5%
ITAPUA | R$ 37,28 /m? +0,2%
CENTRO | R$ 25,48 /m? 2,0%
COMERCIO | R$ 19,56 /m? +3,0%

INFORME




CURITIBA (PR) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 1.784 anuncios 14%
(]
Variacdo no més (dezembro/2024) +1,02% a
. 0 12% dez/24
Variagdao acumulada no ano (2024) +7,16% a 10% +10,89%
Variagdao acumulada em 12 meses +716% 4 8% dez/24
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2024) R$ 8182 /m?2 6% +7,16%
4%
2%
Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial) 0% ——F—"F+—F+—++—+d—
-2%
Amostra (Locagao Comercial) 1.486 anuncios -4%
Variagdo no més (dezembro/2024) -116% v -6%
Variacdo acumulada no ano (2024) +10,89% 4 -8%
o ca -10%
Variagdo acumulada em 12 meses +10,89% a OS 2229999 FRARNNARNRRRN AR
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/2024) R$ 36,74 /m?2 c § = *g E B % E E E E ? E E E E % E 3 E E E = E
Rental yield (dezembro/2024) 0,48% a.m.) 577% a.a. - © - ° °c = e °c o e ©
IPCA (IBGE) Curitiba (Venda Comercial) Curitiba (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

variagao em variagdo em

preco médio em dezembro/2024 preco médio em dezembro/2024

12 meses 12 meses

ALTO DARUAXV | R$ 12343 /m?  +11,4% AGUA VERDE | R$ 4902 /m?  +22.6%

REBOUCAS | R$ 10178 /m? +49,5% BIGORRILHO | R$ 4529 /m? +13,0%
CENTRO CIVICO R$ 9181 /m? +38,5% BATEL | R$ 44,27 /m? 33%
AGUA VERDE | R$ 9.017 /m? +4,3% CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA | R$ 40,83 /m? 69%
BATEL R$ 8914 /m? -59% JUVEVE | R$ 4022 /m? +11,3%
BIGORRILHO | R$ 8.587 /m2 +0,6% PORTAO | R$ 40,00 /m? +19,2%

JUVEVE R$ 8572 /m? +11,6% CENTRO CIVICO | R$ 34,44 /m? +10,0%
MERCES | R$ 8.493 /m? +153% REBOUCAS | R$ 3111 /m2 +11.7%
PORTAO | R$ 8.081 /m? +31% CENTRO | R$ 25,00 /m2 +11,0%
CENTRO | R$ 5347 /m? +2,6% SAO FRANCISCO | R$ 21,42 /m? +8,1%
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FLORIANOPOLIS (SC) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra (Venda Comercial) 1.721 andncios 14%
(]
Variagdo no més (dezembro/2024) +0,34% a 1200
0
Variagao acumulada no ano (2024) +1,80% a To%
0
Variagdo acumulada em 12 meses +1,80% a
8%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2024) R$8.362 /m?2
6% dez/24
4% +511%
2% dez/24
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagao Comercial) +1,80%
0% —4+——+—+—t—+—+—+—— - — L
Amostra (Locagao Comercial) 1131 anuncios 2%
Variacdo no més (dezembro/2024) +1,31% a 4%
Variagdo acumulada no ano (2024) +511% a -6%
L -8%
Variagdo acumulada em 12 meses +511% a 9222999 RN NNIRRRRLLYI
Preco médio de Locagdo Comercial (dezembro/2024) R$ 45,90 /m? E 5385332 £ 53538 cs538¢ T3z
. 2 © T o O = = @© ™ 0 8% g > 5 8w >0 08 il
Rental yield (dezembro/2024) 0,52% a.m./ 6,25% a.a. © © © ©
IPCA (IBGE) Florianépolis (Venda Comercial) Florianépolis (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em dezembro/2024 vz%;ar%e;c;eesm preco médio em dezembro/2024 va];ar%aeoseesm
SACO GRANDE | R$ 12517 /m?  +19% CANTO [/ R$ 76,44 /m2  +152%
INGLESES DO RIO VERMELHO R$ 10.855 /m?2 +8,7% COQUEIROS | R$ 63,78 /m? +49,5%
ESTREITO 1 R$ 9.585 /m?2 +12,4% LAGOA DA CONCEICAO 1 R$ 62,55 /m? +20,6%
COQUEIROS 1 R$ 8.866 /m? -2,1% INGLESES DO RIO VERMELHO 1 R$ 61,10 /m? -6,0%
CORREGO GRANDE R$ 8.861 /m?2 -21% ITACORUBI | R$ 58,65 /m?2 +5,1%
ITACORUBI R$ 8.764 /m? +3,0% ESTREITO | R$ 57,73 /m? -4,4%
AGRONOMICA R$ 8.744 /m? +1,9% TRINDADE | R$ 55,86 /m? +18,3%
SACO DOS LIMOES R$ 8.429 /m?2 +6,5% SACO GRANDE | R$ 55,43 /m? +16,4%
TRINDADE | R$ 7.786 /m? +4,4% AGRONOMICA | R$ 50,92 /m? +1,5%
CENTRO | R$ 7.513 /m? -12% CENTRO | R$ 33,43 /m?2 +2,1%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL INFORME




CAMPINAS (SP) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 4.420 anudncios 4%
Variacdo no més (dezembro/2024) -0,28% v )
Variagdo acumulada noano (2024) +1,02% 4 2%
Variagdao acumulada em 12 meses +1,02% a 1%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2024) R$ 6.353 /m?2 8%
6% dez/24
+5,71%
4%
Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial) 2% e
0% i e e HL02%
Amostra (Locagao Comercial) 5.484 anuncios o
Variagdo no més (dezembro/2024) +0,31% 4
Variagdo acumulada no ano (2024) +571% a %
Variagdo acumulada em 12 meses +571% a 6/03 2292 Q 8 QL &E8E & SN RBRAER & & & &
Preco médio de Locagdo Comercial (dezembro/2024) R$ 40,83 /m? § & 3 3 § 33 3 &§ 8 235§ 28 3 355833683833
Rental yield (dezembro/2024) 0,66% a.m./ 7,86% a.a.
IPCA (IBGE) Campinas (Venda Comercial) Campinas (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em dezembro/2024 vz%;ar%e;c;eesm preco médio em dezembro/2024 va];ar%aeoseesm
JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA | R$10.617 /m? +92% JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA | R$ 69,97 /m2  +19,0%
JARDIM FLAMBOYANT | R$ 9752 /m? +2,0% JARDIM FLAMBOYANT | R$ 67,90 /m2  +10,7%
JARDIM SANTA GENEBRA | R$ 9.116 /m? -4,4% BONFIM | R$ 45,54 /m? -22%
JARDIM MIRIAM | R$ 7.962 /m? +9,2% PARQUE INDUSTRIAL | R$ 42,54 /m?2 +31%
BONFIM T R$ 7.747 /m? 2% VILANOVA |’ R$ 41,72 /m? +17,3%
VILANOVA | R$ 7134 /m? +5,9% camMBUI | R$ 40,56 /m? -03%
camaul | R$ 5.919 /m? -0.7% VILA INDUSTRIAL | R$ 37,46 /m? +8,5%
BARAO GERALDO | R$ 5.522 /m? -15,1% JARDIM SANTA LUCIA | R$ 37,24 /m2 +24.1%
CENTRO | R$ 4374 /m? 2.9% JARDIM PROENCA | R$ 27,79 /m? +111%
JARDIM PROENCA | R$ 3.710 /m? 6% CENTRO | R$ 27,42 /m? +4.0%
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NITEROI (RJ) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra (Venda Comercial) 1.853 anuncios 0%
Variagdo no més (dezembro/2024) +0,45% 4 ciszs/i;
+17, A
Variagao acumulada no ano (2024) +2,40% 4 15%
Variagao acumulada em 12 meses +2,40% a
L . 10%
Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2024) R$7.838 /m?2 0
5%
dez/24
o +2,40%
- e . ~ . % —t—t—t——t———t—t————t —— ———— ——t——————————————
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagao Comercial) A
~ . o -5%
Amostra (Locagao Comercial) 608 anuncios
Variagdo no més (dezembro/2024) +4,29% A -10%
Variagdo acumulada no ano (2024) +17,84% 4
. o 15%
Variacdo acumulada em 12 meses +17,84% a 22 23 €888 T EINYIRIRBERY 333
Preco médio de Locacdo Comercial (dezembro/2024) R$ 41,95 /m?2 § 2 23 & rﬁc 3 % & & 2 3 i (‘: 3 § § f‘: 2, § 8, _rau 2 %
Rental yield (dezembro/2024) 0,54% a.m./ 6,45% a.a.
IPCA (IBGE) Niterdi (Venda Comercial) Niterdi (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
L variagao em L variagdo em
preco médio em dezembro/2024 12 r%eses preco médio em dezembro/2024 2 n(rieses
ICARAI | RETLO6T/m?  +4,4% SAO FRANCISCO R$ 8214 /m2  +465%
CHARITAS R$ 9.938 /m? +7,8% 1
+ ICARAI R$ 56,13 /m?2 +29,0%
SANTA ROSA R$ 8.381/m?2 +4,8% ]
SAO FRANCISCO R$ 7.426 /m? 1,7% PIRATININGA R$ 42,81 /m? -8,6%
INGA R$ 7.361 /m? +31% |
1 INGA R$ 36,53 /m? -103%
CUBANGO R$ 6.481 /m? -1,0% 1
CENTRO | R$ 4.818 /m? -3,6% CENTRO R$ 24,29 /m? 2%
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metodologia, informes e séries histdricas: www.fipe.org.br

outras informacdes e indicadores: www.fipezap.com.br

contato: fipezap@fipe.org.br
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